Vraagprijs
€ 399.000 k.k.

RUIJGENBOSWEG 61, EERBEEK

_ Gert-Jan Scholten Makelaardij
QERT JAN TEL. 0313 - 65 24 25
SCHOLTEN info@gjsmakelaardij.nl
MAKELAARDIJ www.gjsmakelaardij.nl




Woonoppervlakte : 106 m?

Perceelopperviakte : 588 m?

Inhoud : undefined m3
Bouwjaar : 1960

Soort woning : eengezinswoning
Type woning : Vrijstaande woning
Aantal kamers 1 4

Aantal slaapkamers : 3

Energielabel : -

Loenenseweg 121, Eerbeek Brummen




OMSCHRIJVING VAN DE WONING

Ideaal gelegen op steenworpafstand van het bos en
dicht bij alle voorzieningen in het centrum, staat
deze vrijstaande woning genaamd "Rondom zon”
met 3 slaapkamers uit 1960. De woning heeft een
woonopperviakte van 112 m2 en is gebouwd op een
groot perceel van 588 mz2.

Eerbeek biedt een uitgebreid winkelbestand en
lagere en middelbare scholen zijn op korte afstand
aanwezig. Eerbeek ligt zeer centraal ten opzichte
van Apeldoorn, Arnhem, Zutphen en Deventer met
een reisafstand van maximaal 30 minuten per auto.
De afstand van zowel de A50 als de A12 bedraagt
slechts 8 km.

Indeling :

Via de entree van de woning komt u binnen in de hal
waar u toegang heeft tot een slaapkamer, de
keuken, het toilet, de kelder en de woonkamer.

Het toilet is grotendeels betegeld en beschikt over
een fontein en natuurlijke ventilatie middels een
valraam.

De woonkamer bevindt zich aan de rechterzijde van
de woning en betreft een doorzonwoonkamer die
licht oogt door de daglichtinval vanuit alle zijden. De
traditioneel gemetselde openhaard, het glas in lood
raam en de granito dorpels geven de woonkamer
charme.

Op de begane grond is een slaapkamer met
inbouwkast aanwezig, die tevens kan dienen als
speelkamer of als werkkamer en eventueel bij de
keuken betrokken kan worden om een grote
woonkeuken te creéren.

De woning beschikt over een L-vormige
keukenopstelling. De keuken geeft toegang tot de
bijkeuken met de CV-opstelling en bergruimte.

De woning beschikt over een kelder van ruim 7 m2
te bereiken middels een trap in de hal.

le verdieping

Via de vaste trap in de hal komt u op de overloop
van de 1e verdieping met twee slaapkamers en een
badkamer.

De ruime masterbedroom met inloopkast, even
groot als de gehele woonkamer, is licht door de vele

raampartijen en geeft toegang tot het balkon met
authentiek gietijzeren hekwerk en uitzicht over de
riante tuin.

De kleine slaapkamer aan de voorzijde van de
woning heeft ook een inbouwkast en geeft toegang
tot de vliering van de woning voor extra bergruimte.
De badkamer is volledig betegeld en beschikt over
een inloopdouche, toilet en wastafel.

De ruimte die voorheen diende als badkamer is
momenteel in gebruik als kast , maar zou ook
kunnen dienen als 2e toilet.

Tuin

De royale achtertuin is gelegen op het oosten en is
te bereiken via de bijkeuken. Aan bergruimte komt u
in deze tuin niets te kort er is namelijk een
gemetselde berging aanwezig, een houten berging
en een tuinhuis.

Bent u enthousiast geworden neem dan contact op
met uw dorpsmakelaar!

www.gjsmakelaardij.nl
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PLATTEGROND Begane grond

Begane grond

1046 m
- —3.10m- —

462m
3.00m

7.01m

1749 m

185m
4,05m !

0.97m

WOONKAMER I 1

4.35m

A SLAAPKAMER 1

265m
317Tm “—1.20m—=
268m 2147m 365m
Ruijgenbosweg 61 te Eerbeek
De platiegronden zijn hikt voor i de

Er kunnen geen rechlen aan ontleend worden,
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PLATTEGROND Eerste verdieping

1e Verdieping

8.70 m

2.80m

4.3

3.00 m

268m -— 184 m— 363m

—21Tm—

Ruijgenbosweg 61 te Eerbeek

De plattegronden zijn geschikt voor promotionele doelginden.
Er kunnen geen rechten aan ontleend worden,
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PLATTEGROND Vliering

Vliering

8.70m

447 m 5.45m

VLIERING

Ruijgenbosweg 61 te Eerbeek

De plaltegronden zijn geschikl voor promotionele doeleinden.
Er kunnen geen rechien aan ontleend worden,

www.gjsmakelaardij.nl



PLATTEGROND Kelder

Kelder

—d i m—

3.38 m

Ruijgenbosweg 61 te Eerbeek

De plattegronden zijn geschikt voor promotionele doeleinden.
Er kunnen geen rechien aan ontleend worden.
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PLATTEGROND Schuur

Begane grond

4.80m

3.00m

Ruijgenbosweg 61 te Eerbeek

De pl onden zijn hikt voor pre le doels
Er kunnen geen rechten aan ontleend worden,
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart Uw referentie: Ruijgenbosweg 61

0 5 10 15 20 25m
1

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  pPerceelnummer kadaster

25 Huisnummer

Kadastrale gemeente  Hall
Vastgestelde kadastrale grens

Sectie E

Voorlopige kadastrale grens
Perceel 2910

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 27 september 2023 De Dienst voor het kadasier en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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LOCATIE OP DE KAART
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OVER GERT-JAN SCHOLTEN MAKELAARDIJ

Gert-Jan Scholten Makelaardij is een jonge en dynamische makelaardij die sinds 2015 gevestigd is
aan de Loenenseweg 121 in Eerbeek. De makelaardij is opgericht door Gert-Jan Scholten vanwege
zijn passie voor het vak van makelaar.

Wij bewerken de woningmarkt op een vernieuwende en onderscheidende manier hetgeen
inhoudt dat wij het anders doen dan onze collega’s. Wie wil er nou niet zichtbaar zijn in ons grote
1,75 meter Led scherm aan de drukste toegangsweg van Eerbeek?

Heeft u al eens een kijkje genomen op onze website ikstagraagvooraan.nl/eerbeek? Via deze site
schrijven veel woningzoekers zich bij ons in. Misschien hebben wij de koper van uw woning ook
al. Doe daar uw voordeel mee!

Nieuwsgierig naar onze pro-actieve werkwijze? Wij komen graag gratis en vrijblijvend bij u op de
koffie om erover te praten.

ER I _J AN Gert-Jan Scholten TEL. 0313 - 65 24 25
Makelaardij info@gjsmakelaardij.nl
‘ HOL I EN Loenenseweg 121 www.gjsmakelaardij.nl

6961 CP Eerbeek

MAKELAARDIJ Brummen
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INTERESSE?
NEEM CONTACT MET ONS OP!

Gert-Jan Scholten TEL. ERT_ AN
Makelaardij 0313 - 65 24 25 Q J
Loenenseweg 121 info@gjsmakelaardij.nl SCHOLTEN
6961 CP www.gjsmakelaardij.nl
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