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Omschrijving

Pure allure!

Als u in Rossum en omgeving bekend bent dan behoeft de Slotselaan geen nadere toelichting. Want
iedereen weet deze straat, zo niet deze bijzondere villa, te vinden. Voor diegene die hier minder bekend zijn,
hierbij een korte introductie...

Rossum is by far op en top Rivierengebied! Deze plek ademt veel historie en rust uit en dat voel je als je hier
bent. Als we op de kaart kijken dan ligt de Slotselaan vrij gelegen aan de buitenrand van het dorp en aan het
einde van de straat ontmoet je rivier de Waal. Dit is echt iets om te ervaren tijdens een bezoek aan deze
woning.

Ze zeggen wel eens dat beelden meer zeggen dan 1000 woorden. Om een goede indruk te krijgen van de
ruimtes en de indeling verwijzen wij u graag naar de plattegronden. Ook nodigen wij u uit om de film van
deze woning te bekijken. Deze kunt u bekijken op Funda.nl en Woonkoppel.nl onder de knop video.

Deze modern vormgegeven villa is in 2006 gebouwd en dit is op een zeer degelijke en duurzame manier
gedaan. De architect heeft sleutelwoorden als modern, ruimtelijk, licht, functioneel, rust en contact met de
prachtige plek meegekregen en heeft de vrije hand gekregen om hier een eigen invulling aan te geven. Wij
zijn erg onder de indruk van het eindresultaat! Wat een plaatje en een mooi samenhangend geheel is dit
geworden. Het object heeft hierdoor echt een eigen indentiteit gekregen.

De locatie is, zonder te overdrijven, adembenemend! De rust en ruimte rondom de woning is iets om elke
dag van te genieten. Soortgelijke woningen zijn vaak gesitueerd in een nieuwbouwplan en dat maakt deze
woning onder andere zo uniek.

Een goede architect weet de juiste verbindingen te leggen met zowel de binnenruimtes, maar ook met de
buitenomgeving. Door de grote glazen puien in de living en de keuken, is er zowel contact aan de straatzijde
als aan de (achter-)tuinzijde.

Op een mooie en hele subtiele manier staan de ruimtes met elkaar in verbinding maar toch ook weer
separaat van elkaar. Elke ruimte heeft hierdoor een eigen functie.

De kracht van de woning is eigenlijk dat de basis heel eenvoudig en rustig gebleven is. Het strakke lijnenspel
met gebruik van veel glas en een eyecatcher bepalen de sfeer. De eyecatcher waar we het hier over hebben
is het trappenhuis. Dit is zo ontzettend goed gedaan, daarnaast zorgt dit element voor een mooie overgang
naar de verdieping. De gehele benedenverdieping en de twee badkamers worden verwarmd middels
vloerverwarming. De twee gescheiden units bevinden zich in de bijkeuken en de grote badkamer.

De woonkeuken beschikt over veel werkblad en opbergruimte in zowel laden als kasten en is voorzien van
zeer uitgebreide (inbouw-)apparatuur, waaronder een zes pits Boretti gasfornuis met 2 ovens en een
Teppanyaki grillplaat. De royale living is tuingericht en voorzien van een sfeervolle houtkachel. De
werkkamer of praktijk is heel praktisch vanuit de hal te bereiken. De ideale bijkeuken is voorzien van een
kitchenette met spoelbak, extra koelkast, witgoedaansluitingen en de nodige bergruimte. De kelder voor uw
wijnvoorraad en nuttige bergruimte is vanuit de bijkeuken bereikbaar. Tot slot is de garage inpandig te
bereiken, prettig als bergruimte of misschien de ideale plek voor uw heilige koe.

De grote slaapkamer is pure luxe, gezien de grote ruimte, walk-in closet en een eigen badkamer, met
inloopdouche, toilet en prachtig op maat gemaakt wastafelmeubel. Deze slaapkamer is tevens voorzien van
een airco. De overige 2 slaapkamers zijn eveneens royaal bemeten! Uw gasten en/of kinderen hebben hun
eigen badkamer, welke voorzien is van een inloopdouche, toilet en wastafel. De praktische vliering is te
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bereiken via een vlizotrap in een van de slaapkamers aan de tuinzijde.

We kunnen dus wel zeggen dat deze villa meer dan de moeite waard is, maar we zouden de buitenruimte te
kort doen wanneer we dit niet voldoende uitlichten. Het begint al bij de mooie oprijlaan, welke gedeeld wordt
met de buren. Het perceel telt officieel 620 m2, maar er is ook nog een (deel-)perceel in vruchtgebruik van
circa 580 m2. Het betreft zowel een letterlijk als juridische vruchtgebruik, omdat op deze strook grond
fruitbomen staan. De tuin aan de achterzijde is voorzien van een prachtige vijver, oorspronkelijk aangelegd
als zwemvijver. Volgens de huidige bewoners, welke met hart en ziel echte tuinmensen zijn, is het hier in het
voorjaar en zomer echt genieten van alle variatie in bloemen en planten.

Deze locatie is zeer gunstig, met ruim 5 autominuten bereikt u de A2 en de gezellige vestingstad Zaltbommel
met tal van winkels en restaurants. Tevens beschikt Zaltbommel over een NS-station met uitstekende
verbindingen. Het sfeervolle centrum van het bourgondische ‘s-Hertogenbosch is binnen circa 15
autominuten bereikbaar.

Het gezellige dorp Rossum biedt diverse faciliteiten zoals een basisschool, kinderopvang, supermarkt,
warme bakker, huisarts en restaurants met terras gelegen aan de dijk.

Samenvatting:

- Moderne vrijstaande Villa

- Landelijk uitzicht

- Perfect onderhouden!

- Garage aangebouwd in 2017

- Gehele begane grond voorzien van viloerverwarming
- 2 badkamers voorzien van vloerverwarming

- Op een magische locatie gesitueerd

- Nabij Zaltbommel en 's-Hertogenbosch

- 21 zonnepanelen (2018) in eigendom en goed voor circa 4790 kWh
- Energielabel Al

Diegene die oog hebben voor architectonische schoonheid, authenticiteit en sereniteit, die gaan dit
imposante object enorm liefhebben.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel opperviakte
Gebruiksoppervlakte
woonfunctie

Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage
Energielabel
Verwarming

Isolatie
Voorzieningen

C.V.-ketel

Locatie

Slotselaan 9 a
5328 EP ROSSUM
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: €920.000,00

: Woonhuis

: Vrijstaande woning

: 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)
: 841 m?3

: 620 m?

: 222 m?

: Villa

: 2007

: Aan rustige weg, vrij uitzicht, landelijk gelegen
: Achtertuin, voortuin

Achtertuin 224 m? (1.600 cm bij 1.400 ) cm

: Aangebouwd steen
DA

: C.V.-Ketel

: Volledig geisoleerd

Mechanische ventilatie, TV kabel, Rookkanaal, Schuifpui, Dakraam,
Glasvezel kabel, Zonnepanelen, Natuurlijke ventilatie

: Remeha Calenta 40C CW5 (Gas gestookt combiketel uit 2017,

eigendom)
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Plattegrond
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Hangend wandmeubel woonkamer

Gordijnrails
Gordijnen
Overgordijnen
Vitrages
Rolgordijnen
Lamellen
Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander

Houtkachel
(Gas)kachels

Woonkoppel Makelaardij B.V.
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Aquacell waterontharder

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Hoge druk stoomoven

Keukenaccessoires, te weten:

Ophangbeugel kookgerei

Glazen hoekplankje

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
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Badkamer met de volgende toebehoren:

Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Spiegel

Ligbad

Jacuzzi/whirlpool
Douche (cabine/scherm)
Stoomdouche (cabine)
Wastafel
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- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)
- Wandlamp

- Spiegels

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
- Boiler

- Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Blijft
achter

XX KXXOXDO OO0 0O RKXKOORX

0 I O =

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat
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Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X O O O
Beplanting X O O O
O O O X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting X O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X O O O
O O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X O O O
(Broei)kas X O O O
O O O X
O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek X O O O
- Vlaggenmast(houder) O O O X
- Vogelhuisjes O X O O
- O O O X
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overgen
contract overgenomen? omen
oY (I X (Il (Il
Boiler (Il X O O
Zonnepanelen O X O O
O X O O
O X O O
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

- Onderhoudscontracten voor cv, zonnepanelen en Aquacell (Indien deze wordt overgenomen)
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Vragenlijst over de woning

NEDERLANDSE VERENIGING VAN MAKELAARS m
EN TAXATEURS IN ONROERENDE GOEDEREN NVM

Versie juli 2019

NVM

Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt
over de juiste beantwoording, of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem
vervolgens zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is laat u de vraag
op 'Niet beantwoord' staan. Een kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt
doorgaans een kopie van de vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Gegevens over de woning:
Adres te verkopen woning: Slotselaan 9 a, 5328 EP Rossum

1. Bijzonderheden
a Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende Oja nee
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

Zo ja, welke?

b Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? [ niet bekend ja O nee
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat? . Klein stukje schuur is gebouwd op grond buren
Slotselaan 9B met toestemming toenmalige eigenaar. Is
aan huidige eigenaar 9B bekend gemaakt bij aankoop
pand. Is hiermee akkoord gegaan.

c Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? [ niet bekend ja O nee

(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of

grond van u die gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking? : Schuur staat voor een klein deel over de erfgrens met
9B. Is overeenstemming over met eigenaar 9B
d Is een gedeelte van uw pand, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van [ niet bekend ja O nee
de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten: :  Schuur staat voor een klein deel over de erfgrens met
9B. Is overeenstemming over met eigenaar 9B
e Heeft u grond van derden in gebruik? [ niet bekend X ja O nee
Zo ja, welke grond? . Pereneiland
f Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? ja O nee

(Bijzondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende)
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,
kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)

Zo ja, welke? . Zie akte gebruiksrecht Pereneiland

g Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja nee

—
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h Is er een anti-speculatiebeding van toepassing op de woning? Oja nee
Zo ja, hoe lang nog?

i Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Oja nee
daartoe?

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot Oja nee
aanwijzing daartoe?
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Oja nee
j Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Oja nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Oja nee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag: €.
Duur:
k Is er sprake van onteigening? Oja nee
| Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Onvt Oja nee
Zo ja: Is er een huurcontract? Oja nee

Welk gedeelte is verhuurd?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?
Welke zaken zijn van de huurder en mag hij

verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Oja O nee
Zo ja, hoeveel? €.
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Oja O nee

Zo ja, welke?

m |s er over het pand een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of Oja nee
een andere instantie?
(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)
Zo ja, welke is/zijn dat?

n |s er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? ja O nee
Zo ja, toelichting: . Vonden beschikking te hoog in vergelijking met andere

panden Slotselaan. Is toegewezen door gemeente.

o Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Oja nee

aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?

e
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p Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een Oja nee
deel kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?
g Is het pand onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest? Oja nee
Zo ja, waarom?
r Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Oja

(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

O nee

Zo ja, waarom?

s Hoe gebruikt u de woning nu? : woning
(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag)

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? ja O nee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Onv.t Oja O nee
Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u
aangekaart?

2. Gevels

a Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Oja nee
Zo ja, waar?

b Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? Oja nee
Zo ja, waar?

¢ Zijn de gevels tijldens de bouw geisoleerd? 1 niet bekend ja O nee
Zo nee, zijn de gevels daarna geisoleerd? O niet bekend [ ja nee

Is er sprake van volledige isolatie? [ niet bekend ja O nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

d Zijn de gevels ooit gereinigd? Oja nee
Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

3. Dak(en)

a Hoe oud zijn de daken? Platte daken: : 2006/2007
Overige daken: . Garage: december 2017

b Heeft u last van daklekkages (gehad)? ja O nee

Zo ja, waar? : Afvoer plat dak tuinzijde links. Is vervangen in 2021.
Daarna opgelost.

e
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c Ziner i_n het verleden gebreken ggconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, ja O nee
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?
Zo ja, waar? . Gerepareerd bij aankoop woning.

d Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? ja O nee
Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom? : Platte dak voorzijde lag niet goed op afschot. Aangepast

e Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? n 2021 I niet bekend ja O nee
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? O niet bekend O ja O nee
Is er sprake van volledige isolatie? I niet bekend ja O nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

f Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Oja nee
Zo ja, toelichting:

g Zijn de dakgoten lek of verstopt? Oja nee

Zo ja, toelichting:

4. Kozijnen, ramen en deuren
a Wanneer zijn de kozijnen, ramen en deuren voor het : Geheel geschilderd inclusief muren in 2017, daarna

laatst geschilderd? jaarlijks bijgehouden.
Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? ja O nee
Zo ja, door wie? : RIPAT, Ammerzoden

b Functioneren alle scharnieren en sloten? ja O nee
Zo nee, toelichting:

¢ Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? ja O nee
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

d Is er sprake van isolerende beglazing? ja O nee
Is er sprake van volledige isolatie? ja O nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd? . Overal is HR++ beglazing toegepast, met uitzondering

van de dakramen, dit is dubbel glas.

e Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Oja nee
(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar?
5. Vloeren, plafonds en wanden
a Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op vioeren, plafonds en/of Oja nee

wanden?

e



Vragenlijst over de woning

Zo ja, waar?

b Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Oja nee
Zo ja, waar?

¢ Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, plafonds ja O nee
en/of wanden aanwezig?
Zo ja, waar? . Scheur in stucwerk slaapkamer achterzijde. Was al

gerepareerd bij aankoop woning door ons.
d Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? Oja nee

(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend
stucwerk, etc.)

Zo ja, waar?

e Is er sprake (gewee_st) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, Oja nee
krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?
Zo ja, waar?

f Is er sprake van vloerisolatie? 1 niet bekend ja O nee
Is er sprake van volledige isolatie? 1 niet bekend ja O nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

6. Kelder, kruipruimte en fundering

a Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? O niet bekend [ ja nee
Zo ja, waar?

b Is de kruipruimte toegankelijk? ja O nee
Is de kruipruimte droog? I meestal Xl ja [ nee

Zo nee of meestal, toelichting:
¢ Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? O soms Oja nee

Zo ja of soms, toelichting:

d Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Oja K nee
wateroverlast geweest?
Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. Onvt Oja X nee
kelder?

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit
geleid?

7. Installaties

a Wat voor warmte-installatie is er aanwezig? Y
(Bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem.)
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Wat is het merk van de installatie en hoe oud is . Remeha Calenta 40c CW5
deze? Merk:
Leeftijd: . september 2017
Wanneer is deze voor het laatst onderhouden? : 2022
Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? ja O nee
Zo ja, door wie? . Kemkens
b Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie? Oja nee

(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden)
Zo ja, wat is u opgevallen?

¢ Zijn er radiatoren die niet warm worden? Oja nee
Zo ja, welke?

d Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja nee

Zo ja, waar en welke?

e Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Oja nee
Zo ja, waar?

f Heeft u vloerverwarming in de woning? Oja O nee
Zo ja, waar?

g Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Oja nee

Zo ja, welke?

h Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? ja O nee
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? : O nader overeen te komen X ja [ nee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd? Oja O nee
Kan het huurcontract worden overgenomen door koper? Oja O nee
In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door : januari 2018
wie? Jaar:

Installateur: . Kemkens

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? ja O nee
Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?: 2021

Jaar:

Aantal kWh: : 4790

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de : ja, nog 7 jaar

zonnepanelen?

e
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Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? ja O nee

Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? Onvt Oja nee

Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? ST
i In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige : 2017

schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren

geveegd/gereinigd?

i Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen : eenmaal, in 2017
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? niet bekend O ja O nee
k Is de elektrische installatie vernieuwd? ja O nee
Zo ja, wanneer? ;2018
Zo ja, welke onderdelen? . Paneel meterkast, uitgebreid i.v.m. plaatsing
zonnepanelen.
| Zijn er gebreken aan de (technische) installaties? O niet bekend [ ja nee

Zo ja, welke?

8. Sanitair en riolering

a Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? ja O nee
Zo ja, welke? . Krasjes op kraantje toilet.
b Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? ja O nee

Zo nee, welke niet?
¢ Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? ja O nee
d Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? ja O nee

Zo ja, welke?

e Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? Oja nee
Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden
onderhouden?

9. Diversen

a Wat is het bouwjaar van de woning? : 2006/2007

b Zijn er asbesthoudende materialen in de woning aanwezig? [ niet bekend O ja X nee

Zo ja, welke en waar?

c Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen [ niet bekend [ ja nee
1955 en 19827

d Is er sprake van loden leidingen in de woning? O niet bekend [ ja nee

e
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Zo ja, waar?

e Is de grond verontreinigd? [ niet bekend [ ja nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? Onvt Oja nee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? Onvt Oja nee

f Is er een olietank aanwezig? [ niet bekend [ ja nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? Onvt Oja nee

Zo ja, waar is de olietank op het perceel gesitueerd? :

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? Onvt Oja X nee
g Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? ja O nee
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)
Zo ja, waar? . Heel af en toe een rat (vanuit de sloot)
h Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? [ niet bekend O ja X nee
Zo ja, waar?
Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? nv.t Oja O nee

Zo ja, wanneer?
Zo ja, door welk bedrijf?

i Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? [ niet bekend O ja nee
(Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en
1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of
Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast

zijn)
Zo ja, waar?
j Hebben er verbouwingen en/of bijpbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? ja O nee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen? :  Garage aangebouwd
Zo ja, in welk jaartal? : december 2017
Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd? : Esseveld (Elst)
k Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning [ niet bekend O ja nee

(voorheen bouwvergunning)?
Zo ja, welke?
| Bent u in het bezit van een energieprestatiecertificaat/energielabel? ja O nee

Zo ja, welke label? DA

10. Vaste lasten

e
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a Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? € 848,-
Belastingjaar? : 2022

b Watis de WOZ-waarde? € 859.000,-
Peiljaar? 1 2021

¢ Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? €.

Belastingjaar?
d Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag rioolrecht? €.

Belastingjaar?

e Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: €.
Elektra: €
Blokverwarming: €
Anders: :  150,-- per maand voor gas en elektra.

Te weten: €

f Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? Oja nee

(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)
Zo ja, welke?
Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Oja O nee

Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem
hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom: €.
Duur:

g Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? €.
Heeft u alle canons betaald? Onv.t Oja O nee
Is de canon afgekocht? Onv.t Oja O nee

Zo ja, tot wanneer?

h Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? ja O nee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja nee
Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

i Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Oja nee

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal
worden aangevraagd?

e
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Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? €

11. Garanties

a Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? Oja O nee
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke?

12. Nadere informatie

a Overige zaken
(Overige zaken die de koper naar uw mening moet
weten)

De stroomvoorziening van de toegangspoort komt
vanuit 9A.

Toelichting: de toegangspoort kan geopend worden
vanuit de hal van 9A (en vanuit 9B), maar ook middels
een handzender en via je smartphone. Het beheer van
de personen die via hun handzender en/of mobiele
telefoon de poort kunnen openen is in handen van de
bewoner van 9A.

De kosten voor alles wat betrekking heeft op de poort,
dus ook het jaarlijks onderhoud, wordt volgens afspraak
gedeeld door beide bewoners.




