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Omschrijving

Prachtige moderne jaren '30 woning te koop in Maarssen!

Welkom bij Binnenweg 27B, een juweeltje dat wacht om ontdekt te worden in het hart van het schilderachtige
Maarssen. Deze leuke woning belichaamt elementen uit de jaren 30 stijl, comfort en stijl en biedt een unieke kans
voor degenen die op zoek zijn naar een perfecte balans tussen rustig wonen en toch dicht bij alle voorzieningen

willen zijn.

Op een mooie dorpse locatie, genesteld tussen groene parken (o.a. Vechtenstein) en mooie waterwegen, biedt
Binnenweg 27B een fijne omgeving waar je kunt ontsnappen aan de drukte van het dagelijks leven. Deze woning is
gerenoveerd en gemoderniseerd met oog voor details en biedt daardoor een eigentijdse uitstraling die perfect past
bij het leven van vandaag. Strakke lijnen, hoogwaardige materialen, visgraat parketvloer en grote ramen creéren
samen met de originele elementen zoals glas in lood, erker, hoge plafonds en granito vloer een harmonieuze sfeer

van luxe en comfort.

Stap binnen in een wereld van natuurlijk licht! De goed geplaatste ramen en de open indeling laten de zonnestralen
vrijelijk stromen, waardoor een warme en uitnodigende ambiance ontstaat.

De moderne keuken is een paradijs voor kookliefhebbers. Met hoogwaardige apparatuur, veel werkruimte en
stijlvolle afwerkingen is het de perfecte plek om heerlijke maaltijden te bereiden en te genieten met vrienden en

familie.

De woning beschikt over 4 slaapkamers. Elke kamer biedt voldoende ruimte en privacy voor een goede nachtrust.
Ontspan en geniet van je eigen privé tuin. Ideaal voor zomerse barbecues en om gewoon tot rust te komen na een
drukke dag. De ligging met alle voorzieningen in de buurt is ook een absoluut pluspunt: of u nu wilt winkelen,
sporten, uit eten wilt gaan of gewoon een wandeling wilt maken in de natuur, alles is binnen handbereik. Scholen,

supermarkten, openbaar vervoer en uitvalswegen liggen op korte afstand.

Indeling:

Begane grond:

entree, royale hal met authentieke granito vloer, wc met fontein, ruime kelder, meterkast en trap naar de le
verdieping.

Zeer royale uitgebouwde woonkamer met erker, visgraatvloer, gashaard en openslaande deuren naar de tuin. Aan
de achterzijde van de woning is de luxe open leefkeuken gesitueerd met een apparatenwand (koelkast/diepvries,

oven en combi-oven.) en een kookeiland (met o.a. een Bora inductiekookplaat, Quooker en vaatwasser).

Tuin:

Ideaal aangelegde achtertuin met achterom en een ideale zonligging (zuidwesten), veel privacy en een stenen berging.

Ideaal aangelegde achtertuin met achterom en een ideale zonligging (zuidwesten), veel privacy en een stenen berging.




berging.

le Verdieping:
Flinke overloop met wc, badkamer en 3 in grootte variérende slaapkamers. De slaapkamer aan de achterzijde heeft
een grote vaste kast, openslaande deuren en een balkon. Moderne badkamer met vloerverwarming, inloopdouche,

ligbad en een dubbele wastafel.

2e Verdieping:
Deze verdieping heeft een aparte slaapkamer aan de voorzijde met een dakkapel en een zeer grote open ruimte met
aansluiting voor wasmachine, wasdroger en cv-ketel. Deze ruimte leent zich goed om bijvoorbeeld nog een extra

slaapkamer te maken.

Bijzonderheden:

- Gerenoveerd en tot in de puntjes verzorgd woonhuis
- Uitbouw achterzijde over de volle breedte

- Oppervlakte woonhuis circa 155 m2

- 8 zonnepanelen aanwezig

- Sfeervolle zitkamer met erker en open haard

- Op de 2e verdieping mogelijkheid voor extra slaapkamer
- Goed geisoleerd

- Glad gestuukte wanden en plafonds in hele huis

- Ruime kelder en berging/looppoort

- Goed gesitueerd t.a.v. uitvalswegen

- Gratis parkeren voor de deur
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: binnenweg 278

5725

2739

4663

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 17 juli 2023
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

. -
21b
5670
‘ | 71
o 5 10 15 20 25m
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  perceelnummer kadas te r
= C"is""'""l':’ radactal Kadastrale gemeente  Maarssen
t 1 .
asigesteide kadastrale grens Sectie A

voonep grens Perceel 6589

Administratieve kadastrale grens ercee

Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudit zich de intelleciuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Lijst van zaken
| Omschriing _____ Biiftachter _Gaatmee _ Terovername Nt |

Woning - Interieur

(Voorzet) openhaard met toebehoren X
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Designradiator(en)

X X X X X

Radiatorafwerking

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers X

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X
- losse (hang)lampen X
- X

(Losse)kasten, legplanken, te weten
- Massief Eiken houten plank keuken X

- X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

- gordijnrails X

- gordijnen X
- overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

X X X X

- lamellen
- jaloezieén X
- (losse) horren/rolhorren X

X

Vloerdecoratie, te weten
- vloerbedekking X
- parketvloer X

- houten vloer(delen) X

- laminaat X




Lijst van zaken
| Omschriing _____ Biiftachter _Gaatmee _ Terovername Nt |

- plavuizen

Overig, te weten
- spiegelwanden

- schilderij ophangsysteem

X X X X X X

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

- kookplaat X

- (gas)fornuis X
- afzuigkap X

- magnetron X
- oven X

- combi-oven/combimagnetron X

- koelkast X
- vriezer X
- koel-vriescombinatie X

- vaatwasser X

- Quooker

- koffiezetapparaat X

- X

Keukenaccessoires, te weten

X X X X



Lijst van zaken
| Omschriing _____ Biiftachter _Gaatmee _ Terovername Nt |

- X

B, X

- X

- X

Woning - Sanitair/sauna

Sauna met toebehoren X
X
X

Toilet met de volgende toebehoren

- toilet X

- toiletrolhouder X

- toiletborstel(houder) X

- fontein X

- X

- X

Badkamer met de volgende toebehoren

- ligbad X

- jacuzzi/whirlpool X

- douche (cabine/scherm) X

- stoomdouche (cabine) X

- wastafel X

- wastafelmeubel X

- planchet X

- toiletkast X

- toilet X

- toiletrolhouder X

- toiletborstel(houder) X

- X

- X

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/

energiebesparing

Schotel/antenne X

Brievenbus X



Lijst van zaken
| Omschriing _____ Biiftachter _Gaatmee _ Terovername Nt |

Kluis X
(Voordeur)bel X

Alarminstallatie X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X
Rookmelders X
(Klok)thermostaat X
Airconditioning

Screens

Rolluiken

X X X X

Zonwering buiten

Telefoonaansluiting/internetaansluiting X

X

Veiligheidsschakelaar wasautomaat

X

Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen X

Oplaadpunt elektrische auto

X X X X X X

Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie X
- boiler

- geiser

X X X X X

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te
weten

- radiatorfolie X

- X

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting X



Lijst van zaken
| Omschriing _____ Biiftachter _Gaatmee _ Terovername Nt |

X
Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting X
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X
X
Tuin - Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X
(Broei)kas X
X
X
Tuin - Overig
Overige tuin, te weten
- (sier)hek X
- vlaggenmast(houder) X
- X
B, X

Overig - Contracten
CV: Nee
Boiler: Nee

Zonnepanelen: Nee
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Vragenlijst over de woning

Vragenlijst voor de verkoop
van een wonhing
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Vragenlijst over de woning

Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt
over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem vervolgens
zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze doorhalen. Een
kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een kopie van de
vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Woning

In de vragenlijst wordt de term 'woning' gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term 'woning' in de
vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage, berging,
loods, tuin e.d.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend
is omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met 'ja’, 'nee' of 'niet bekend'. De open vragen
zZijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over de woning:
Adres te verkopen woning: Binnenweg 27 B, 3604 AB Maarssen

1. Bijzonderheden

a Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende Oja nee
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?
Zo ja, welke?

b Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? [ niet bekend ja O nee
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)
Zo ja, welke zijn dat?

¢ Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? [ niet bekend [ ja nee
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of
grond van u die gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van [ niet bekend I ja nee
de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:

e Heeft u grond van derden in gebruik? O niet bekend O ja nee
Zo ja, welke grond?

f Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? ja O nee
(Bijzondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijidende)
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,

kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een

e




Vragenlijst over de woning
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)

Zo ja, welke? . Er bestaat een erfdienstbaarheid tussen woning 27-A en
27-B. Dit betreft onderstaande passage.

Er zijn geen erfdienstbaarheden, kwalitatieve
verplichtingen in de zin van artikel

6:252 van het Burgerlijk Wetboek, kettingbedingen die
aan Koper dienen te worden

opgelegd en/of andere bijzondere lasten en
beperkingen als bedoeld in artikel 7:15

van het Burgerlijk Wetboek, anders dan vermeld in:

1. Een akte van levering op twee oktober
negentienhonderd veertig verleden voor

F.A. Minkema, destijds notaris te Woerden,
overgeschreven ten

hypotheekkantore te Utrecht op tien oktober
negentienhonderd veertig in

register 4 deel 1258 nummer 42, waarvan de
bepalingen woordelijk luiden als

volgt:

“De kooper is verplicht zijn gekochte veekeerend voor
alle soorten vee, af te

scheiden met een hek van prikkeldraad ter hoogte van
een meter tachtig

centimeter, komende het onderhoud alsmede
eventueele vernieuwing dezer

afscheiding geheel voor rekening van den eigenaar van
het bij deze akte

verkochte, zullende deze afscheiding moeten strekken
tot halver sloot. De

kooper heeft het recht den sloot tusschen het bij deze
akte verkochte en den

voorgelegen weg te dempen en daarin te leggen een
riool op voldoende diepte

en wijdte, hebbende de eigenaar van het onverkochte
deel van voormeld

nummer 465 het recht aan dit riool aan te sluiten en
daarin te loozen.

De kooper is verplicht er voor zorg te dragen bij
demping van voormelde sloot

dat de alsdan te maken afscheiding wordt geplaatst op
het hart van voormelde

sloot, hebbende de eigenaar van het bij deze akte
verkochte, het recht om

zooveel uitwegen te maken op voorgelegen weg als hij
zal goedvinden.

De boomen welke staan binnen een afstand van twee
meter, gemeten vanaf de

grensscheiding van het bij deze akte verkochte zullen
mogen blijven staan, mits

deze boomen zoodanig worden opgesnoeid en
opgesnoeid gehouden dat zij

over en weder geen last veroorzaken, zullende echter
binnen een afstand van

twee meter gemeten vanaf de grensscheiding voormeld,
geene nieuwe

boomen mogen worden geplant.”.

2. Een akte van ruiling op vijftien januari

e




Vragenlijst over de woning

negentienhonderd een en veertig

verleden voor H.P. Vader, destijds notaris te Maarssen,
overgeschreven ten

5

hypotheekkantore te Utrecht op vijftien januari
negentienhonderd een en

veertig in register 4 deel 1267 nummer 76, waarvan de
bepalingen woordelijk

luiden als volgt:

“De kosten van een behoorlijk hekwerk als afscheiding
tusschen de perceelen

en het plaatsen daarvan benevens de van het dempen
van de bestaande sloot

tot op dezelfde hoogte als het bouwterrein met aan
beide uiteinden een

cementen beschoeiing komen geheel voor rekening van
den comparant sub 2.

De comparant sub 2 zal zorgen dat voor het maken van
een rioleering met

aansluiting op de bestaande rioleering van de huizen
van den comparant sub 1

zoodat deze perceelen recht van uitloozing verkrijgen
welk recht bij deze wordt

gevestigd als een erfdienstbaarheid ten behoeve van
het aan den comparant

sub 1 in eigendom verblijvende gedeelte van gemeld
perceel nummer 3078 en

van het bij deze acte door hem in eigendom verkregen
gedeelte van gemeld

perceel nummer 465 en ten laste van het aan hem
comparant sub 2 in

eigendom verblijvende gedeelte van gemeld perceel
nummer 465 en van het bij

deze acte door hem in eigendom verkregen gedeelte
van gemelde perceel

nummer 3078.”

3. Een akte van levering met betrekking tot de
buurwoning van het bij deze

verkochte, Binnenweg 27b te Maarssen, op acht
september tweeduizend

veertien verleden voor mr. M.P. Sutter, notaris te
Nieuwegein, ingeschreven in

de openbare registers van de Dienst van het Kadaster
en de Landelijke

Openbare Registers in het Register Hypotheken
nummer 4 op acht september

tweeduizend veertien in deel 64873 nummer 4, zoals
verbeterd bij proces

verbaal van verbetering verleden op veertien oktober
tweeduizend veertien

voor voornoemde notaris Sutter, ingeschreven in de
openbare registers van de

Dienst van het Kadaster en de Landelijke Openbare
Registers in het Register

Hypotheken nummer 4 op veertien oktober tweeduizend
veertien in deel 65030

nummer 41, waarvan de bepalingen woordelijk luiden
als volgt:

“NIEUW TE VESTIGEN ERFDIENSBAARHEDEN

e




Vragenlijst over de woning

ONDER OPSCHORTENDE

VOORWAARDE

In de koopovereenkomst hebben partijen bepaald na te
melden

erfdienstbaarheden te regelen.

Ter uitvoering daarvan worden bij deze gevestigd en
aangenomen onder de

opschortende voorwaarde van de afzonderlijke levering
van het gekochte of de

woning Binnenweg 27a te Maarssen, kadastraal bekend
gemeente Maarssen,

sectie A nummer 6590 (juridisch in eigendom bij
partijen):

- ten behoeve van het perceel kadastraal bekend
gemeente Maarssen,

sectie A nummer 6590, als heersend erf, en ten laste
van het gekochte, als

dienend erf, de erfdienstbaarheid van overbouw vanaf
de eerste en hogere

verdiepingen, komende het onderhoud en de
vernieuwing van die

overbouw geheel en al voor rekening van de eigenaar
van het heersende

erf

- over en weer ten nutte en ten laste van het gekochte
en het perceel

kadastraal bekend gemeente Maarssen, sectie A
nummer 6590, de

erfdienstbaarheden waardoor de toestand waarin de
opstallen ter plaatse

zich thans ten opzichte van elkaar in strijd met het
burenrecht mochten

bevinden, blijft gehandhaafd, speciaal voor wat betreft
het recht van

inbalking, inankering, onder- en overbouw en de
aanwezigheid van

fundering, ondergrondse- en bovengrondse leidingen,
alsmede de kabels

met toebehoren ten behoeve van aansluiting voor
telecommunicatie en

6

een centraal antenne-systeem en/of kabeltelevisie, de
afvoer van

hemelwater, gootwater en faecalién door
rioleringswerken of anderzins,

licht, lucht en uitzicht,

onder het vorenstaande is niet begrepen een verbod om
te bouwen of te

verbouwen;

deze erfdienstbaarheden zullen niet geacht worden te
zZijn verzwaard door

bebouwing, meerdere bebouwing of verandering van
aard of bestemming van

de erven, terwijl bij gemeenschappelijke muren geacht
wordt dat de kadastrale

grens door het hart van deze muren loopt;

het onderhoud en de vernieuwing van werken, niet
zijnde nutsvoorzieningen

van gemeentewege aangebracht, terzake van het

e




Vragenlijst over de woning

hiervoor bepaalde, die
dienen tot gemeenschappelijk gebruik, is voor
gezamenlijke rekening van de
eigenaren van de percelen, die het recht hebben van
deze werken gebruik te
maken, ieder voor een gelijk deel,
terwijl voorts te allen tijde toegang tot de percelen moet
worden verleend voor
het reinigen, herstellen of vernieuwen van deze werken.
In de latere afzonderlijke akte van levering van het
gekochte of de woning
Binnenweg 27a te Maarssen, kadastraal bekend
gemeente Maarssen, sectie A
nummer 6590 zal door het enkele feit van levering de
vervulling van de
opschortende voorwaarde zijn vastgesteld, zodat de
evenbedoelde
erfdienstbaarheden onvoorwaardelijk zijn gevestigd en
aangenomen.”

g Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja nee

h Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning? Oja nee
Zo ja, hoe lang nog?

i Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Oja nee
daartoe?

Is er §_prake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijiksmonument of loopt er een procedure tot Oja nee
aanwijzing daartoe?
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Oja nee
j Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Oja nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Oja O nee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag: L ST
Duur:
k Is er sprake van onteigening? Oja nee
| Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Onvt Oja nee
Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst? Oja O nee

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf :
hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker
is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?
Welke zaken zijn van de huurder en mag hij

verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)
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Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Oja O nee
Zo ja, hoeveel? L ST
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Oja O nee

Zo ja, welke?
m Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie Oja O nee
of een andere instantie?
(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)
Zo ja, welke is/zijn dat?
n Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Oja nee

Zo ja, toelichting:

o Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Oja nee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?

p Zijn erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een Oja nee
deel kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

q Isde wotgmg onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard Oja nee
geweest?

Zo ja, waarom?

rls er bij verkoop sprake van een ongtbelas't'ingheffing? ' ' Oja nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijffsonroerendgoed is, of een woning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

s Hoe gebruikt u de woning nu? . Woonhuis om in te leven
(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag)

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? ja O nee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Oja O nee
Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u
aangekaart?

2. Gevels

a Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Oja nee
Zo ja, waar?

b Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? ja O nee

e
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Zo ja, waar?
¢ Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd?
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd?

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet
geisoleerd?

d Zijn de gevels ooit gereinigd?
Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

3. Dak(en)

a Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken:
Overige daken:

b Heeft u last van daklekkages (gehad)?

Zo ja, waar?

¢ Zijn erin het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve,

Zichtbaar aan de voorzijde

[ niet bekend [ ja X nee

[ niet bekend [ ja X nee

O ja O nee

[ niet bekend [ ja X nee

Voor- en achterzijde

niet bekend [ ja [ nee

Dak van uitbouw 2015, Dak schuur 2021

Originele bouw (1940/1941)

Lja X nee

O ja X nee

doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar?

d Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren?

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

e Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Platte daken:
Overige daken:
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken:
Overige daken:

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en
met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken:
Overige daken:

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

X ja [ nee

Dak van de schuur. Vanwege ouderdom en voorkomen
van problemen

niet bekend [ ja [ nee
[ niet bekend [ ja X nee
niet bekend [ ja [ nee

[ niet bekend X ja [ nee

Isolatie aan de binnenzijde, onbekende welk materiaal.
Door vorige bewoners.

Lja X nee
niet bekend [ ja [ nee

[ niet bekend [ ja X nee

Isolatie van het dak aan de buitenkant

e
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f Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Oja nee
Zo ja, toelichting:

g Zijn de dakgoten lek of verstopt? Oja nee
Zo ja, toelichting:

4. Kozijnen, ramen en deuren

a Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? : Hout

(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een
andersoortig materiaal)

b Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren ;2020 daklijst, 1e verdieping en achterkant begane grond
voor het laatst geschilderd? 2022 voorkant begane grond inclusief voordeur
Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Oja nee
Zo ja, door wie? . Door bewoner gebruik makend van Sikkens
hoogwaardige verf.
¢ Functioneren alle scharnieren en sloten? ja O nee

Zo nee, toelichting:

d Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? ja O nee
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

e Is er sprake van isolerende beglazing? ja O nee
Zo ja, welk type glas? : HR en HR++
(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de

glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke
type glas er is geplaatst)

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? Oja nee
Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd? : Glas in lood, deze zijn in 2022 in dubbelglas geplaatst
f Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Oja nee

(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar?

5. Vloeren, plafonds en wanden

a Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren, plafonds en/of Oja nee
wanden?
Zo ja, waar?

b Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Oja nee
Zo ja, waar?

¢ Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, plafonds ja O nee

en/of wanden aanwezig?

e
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Zo ja, waar? . Op enkele plekken zitten scheuren in het stucwerk. Dit
is zichtbaar.
d Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? Oja nee

(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend
stucwerk, etc.)

Zo ja, waar?

e Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, Oja nee
krakende, beschadigde en/of aangetaste vioerdelen?
Zo ja, waar?

f Is er sprake van vloerisolatie? I niet bekend ja O nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer : Van bovenaf in 2015 met fermacell conform opgave
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal? vorige bewoner.

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja nee
Is er sprake van volledige isolatie? [ niet bekend [ ja nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd? :  Vloer van onderaf

6. Fundering, kruipruimte en kelder

a Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? O niet bekend O ja nee
Zo ja, waar?

b Is de kruipruimte toegankelijk? ja O nee
Is de kruipruimte droog? 0 meestal X ja [ nee

Zo nee of meestal, toelichting:
¢ Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? [ soms O ja nee

Zo ja of soms, toelichting:

d Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Oja nee
wateroverlast geweest?
Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. Onvt Oja nee
kelder?

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit
geleid?

7. Installaties
a Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in : CV-installatie
de woning?
(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning,
zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel
een andere installatie)
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Is/zijn de installatie(s) eigendom? ja O nee
Zo nee, toelichting:

(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijin gehuurd of
geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden)

Merk van de installatie(s): . Nefit TrendLine

Type(nummer) van de installatie(s): : HRC30 CW5

Installatiedatum van de installatie(s): ;2014

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het  : Volgende afspraak staat voor 17 augustus 2023

laatst onderhouden?

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? ja O nee
Zo ja, door wie? : Feenstra
b Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)? Oja nee

(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie
functioneert niet goed)

Zo ja, wat is u opgevallen?

¢ Zijn er radiatoren die niet warm worden? Oja nee
Zo ja, welke?

d Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja nee

Zo ja, waar en welke?

e Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Oja nee
Zo ja, waar?

f Heeft u vioerverwarming in de woning? Oja nee
Zo ja,_betreft dit elektrische vloerverwarming, vloerverwarming met warm water of anders? Oja O nee
Elektrisch:
warm water: O ja O nee

overig, namelijk
Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming?

Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm
water?

Waar bevindt zich de overige vloerverwarming?
g Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Oja nee
Zo ja, welke?

h Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? ja O nee

e
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Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Oja nee
Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? [ niet bekend (I ja [ nee
Zo ja, dan overnamecontract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal: 8
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? : [ nader overeen te komen ja O nee
Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? . 375Watt

(De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in
Wattpiek (Wp). Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert

390 Wp.
Functioneren alle zonnepanelen? [ niet bekend ja O nee
Wat is het merk/ type van de zonnepanelen? - SunPower 375 WP Full Black (P3)

Enphase Q7+ Micro-omvormer
Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? ja O nee
Zo ja, welke? . Enphase

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door : februari 2022 door Zonnemarkt BV
wie? Jaar:

Installateur: :  Zonnemarkt BV
Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? ja

O nee

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?: februari - december 2022
Jaar:

Aantal kWh: ;3,0 MWh, exclusief januari

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de : 23,5jaar
zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Oja nee
Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? Onvt Oja nee
Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? ST

i Inwelk jaar zijn voor het laatst de aanwezige . Rookgasafvoer bij controle CV neem ik aan.
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren

geveegd/gereinigd?

j Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen :
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? [ niet bekend [ ja O nee
k Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? [ niet bekend [ ja O nee
(onder de elektrische installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars

stopcontacten, meterkast e.d.)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen?

e
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Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Oja nee
Zo ja, welke?

| Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Oja nee

Zo ja, waar bevindt deze zich?

Blijft deze achter? : O nader overeen te komen O ja [ nee
m |Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? ja O nee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? ja O nee

Zo nee, toelichting:
Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?: onbekend
Hoe oud is dit systeem ongeveer? . 2015

n Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? Oja nee
(Een domoticasysteem bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d.
automatisch)
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja O nee
Zo nee, toelichting:
Hoe oud is dit systeem ongeveer?

o Zijn er rookmelders op ieder verdieping aanwezig? ja O nee
Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? . 2022

8. Sanitair, riolering en keuken

a Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Oja nee
Zo ja, welke?

b Hoe oud is de badkamer ongeveer? . 2015

¢ Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? ja O nee
Zo nee, welke niet?

d Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? ja O nee

e Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Oja nee
Zo ja, welke?

f Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? [ niet bekend ja O nee

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden : septictank. Deze is niet meer in gebruik en onderdeel
onderhouden? van de fundering uitbouw.

g Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? : 2015

e
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h Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur . 2015
ongeveer?

Functioneert alle inbouwapparatuur? ja O nee
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

[ He?ft u een kokend water kraan? ) ja O nee
(bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe : ja, uit 2015
oud is deze kraan ongeveer?

9. Diversen
a Wat is het bouwjaar van de woning? : 1941
b Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig? niet bekend [ ja [ nee

(bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is
geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis,
asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar?

c Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen [ niet bekend [ ja nee
1955 en 19827

d Is er sprake van loden leidingen in de woning? [ niet bekend [ ja nee
Zo ja, waar?
e Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? [ niet bekend [ ja nee

(Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te verwijderen
is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat
om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

f Is erin puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? niet bekend [Jja [ nee

g Heeft u elders lekkages gehad? (1 niet bekend [ ja nee
(dus los van het dak/ sanitair/ riolering)

h Is de grond verontreinigd? [ niet bekend [ ja nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? O nwv.t Oja O nee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? O n.v.t Oja O nee

i Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? [ niet bekend [ ja nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? O n.wv.t Oja O nee

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het
perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? Onv.t Oja O nee

j Isersprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? Oja
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

nee

e
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Zo ja, waar?
Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? [ niet bekend [ ja nee
Zo ja, waar?
Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? Onv.t Oja O nee

Zo ja, wanneer?
Zo ja, door welk bedrijf?

Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? [ niet bekend [ ja [ nee
(Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en

1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of

Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast

zijn)

Zo ja, waar?

Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? ja O nee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen? . uitbouw

Zo ja, in welk jaartal? : 2015

Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd? : Anpa dachten wij

Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning niet bekend [ ja [ nee

(voorheen bouwvergunning)?

Zo ja, welke?

Is er sprake van glasvezel internet? 1 niet bekend ja O nee
Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? Oja nee

Zo ja, welke label?

10. Vaste lasten

a

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? € 749,-
Belastingjaar? ;2023
Wat is de WOZ-waarde? € 895.000,-
Peiljaar? : 2022
Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? € 384,-
Belastingjaar? ;2022
Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? € 580,-

(zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)

Belastingjaar? : 2023

e
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e Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: ST
Elektra: L ST
Water: L ST
Stadsverwarming: L ST
Anders: . Gas en electra --> € 231,-

Water € 41,- per kwartaal
Te weten: €.
Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m?3): 1480

Elektriciteit hoog (kWh):
Elektriciteit laag (kWh):
Elektriciteit totaal (kWh): 1834
Water (m3): 87

Stadsverwarming (GJ):

Anders:
Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal: 2
Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? Oja nee

(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)
Zo ja, welke?
Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Oja O nee

Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem
hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom: L ST
Duur:

g Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? ST
Heeft u alle canons betaald? Onv.t Oja O nee
Is de canon afgekocht? Onv.t Oja O nee

Zo ja, tot wanneer?

Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? ja O nee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja nee
Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Oja nee

e
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Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal
worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? L ST
11. Garanties
a Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? ja O nee

(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke? . dakbedekking schuur, mondeling door Martin de Groot
(loodgieter in het dorp)

12. Nadere informatie

a Overige zaken : Kruipruimte is bereikbaar door ladekast uit de keuken te
(Overige zaken die de koper naar uw mening moet halen
weten) Kelder: de betonnen voet van paal is gebarsten, 2de

betonnen voet bevat ook barsten. Oorzaak is wat
roestvorming. Beton moet verder verwijderd worden om
roestvorming te behandelen met bijvoorbeeld
Hammerite, vervolgens beton weer opsmeren.

Balkon: Balkonhek heeft wat onderhoud nodig.

Raam voorzijde studeerkamer: raamlijst binnenzijde zit
een klein scheurtje dat onderhoud nodig heeft.

Erker: Zink is vervangen in 2020 (27-C & 27-B samen,
27-A kort daarna)

Voordeur: Huidige deur is uit 2022 met 3-puntsluiting.
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Wat vond je van de woning die je zojuist hebt bezocht?

Ook in de huidige marktomstandigheden is het voor een verkoper heel spannend hoe een kijker reageert op zijn
woning. Hierdoor zijn zij (en wij natuurlijk ook) ontzettend benieuwd naar jouw mening! Laat het ons alstublieft weten!
Ook als de woning niet aan alle wensen voldoet.

Ik zoek iets anders!

Geef ons jouw woonwensen door en dan vinden wij samen jouw droomhuis!

derk
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EXTRA

Maatvoering

Derk Makelaardij dient de te verkopen woning in te meten volgens de branche brede meetinstructie. De
meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van
meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De meetinstructie sluit
verschillen in meetuitkomsten, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting. Koper is geadviseerd
een en ander zelf na te meten en verkoper en zijn makelaar accepteren hiervoor geen aansprakelijkheid.

Onderzoeksplicht

De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar alle zaken die voor hem van belang zijn en kan zich nimmer
beroepen op onbekendheid met feiten die hij zelf had kunnen waarnemen of die kenbaar zijn of waren uit de
openbare registers.

Bezichtigingen

Bezichtigingen van het object kunnen in principe iedere dag plaatsvinden, echter wel na voorafgaande afspraak via
ons kantoor. De koop en verkoop van een huis is zowel voor de koper als voor de verkoper een spannende tijd. De
eigenaar heeft zijn best gedaan om de woning ten behoeve van uw bezichtiging zo goed mogelijk naar voren te laten
komen. Vanzelfsprekend verwacht hij een berichtje omtrent uw bevindingen. Ook wanneer u geen verdere
belangstelling voor de woning heeft, verzoeken wij u dat even aan ons kantoor door te geven zodat wij de eigenaar
kunnen informeren.

Het uitbrengen van een bod

Een huis kopen doet u wellicht niet elk jaar. Wij gaan ervan uit dat u, védérdat u een bod uitbrengt op de woning,
onderzoek heeft verricht naar alle aspecten die in het algemeen en voor u in het bijzonder van belang zijn bij het
nemen van uw aankoopbeslissing. Daartoe behoort uiteraard het bestuderen van deze informatie het inwinnen van
informatie bij de gemeente en een onderzoek naar uw financiéle mogelijkheden. Verzekert u zich ervan dat alle voor
u belangrijke zaken ter sprake komen.

Bij het uitbrengen van een bod is niet alleen het bedrag van belang maar dient u zich ook duidelijk uit te spreken
over o.a. de navolgende zaken

e datum van aanvaarding
¢ eventuele overname roerende zaken
* eventuele ontbindende voorwaarde(n)

NB. als bieder krijgt u niet automatisch een ontbindende voorwaarde voor de financiering. U dient dit expliciet bij
uw bod te vermelden. Over ontbindende voorwaarde(n) moeten partijen het eens zijn voor de koop.

Koopovereenkomst

Een eventuele koopovereenkomst kan uitsluitend tot stand komen wanneer op alle onderdelen daarvan volledige
overeenstemming is bereikt. De gemaakte afspraken worden vastgelegd in een koopovereenkomst. Tenzij anders
vermeld zal de koopovereenkomst worden opgemaakt door Schulting & Partners, conform de modelkoopakte,
opgesteld door onze brancheorganisatie. Behoudens andere afspraken zal er in de koopovereenkomst een artikel
worden opgenomen, waarbij de koper zich verplicht binnen een afgesproken periode een waarborgsom van 10%
van de koopsom aan de notaris te voldoen.
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Ontbindende voorwaarde hypotheek
Wij beschouwen het als vanzelfsprekend dat een aspirant koper, alvorens in onderhandeling te treden dan wel tot
aankoop over te gaan, zich heeft laten informeren omtrent zijn financieringsmogelijkheden.

Overige ontbindende voorwaarden

Overige voorwaarden zoals woonvergunning, voorbehoud bouwkundige keuring, verkoop eigen woning etc.
worden uitsluitend in de koopovereenkomst opgenomen, indien deze bij de onderhandeling uitdrukkelijk zijn
overeengekomen.

Erfdienstbaarheden en of kwalitatieve verplichtingen bewoning

De in het kadaster ingeschreven rechten en plichten zijn van toepassing. Een kopie van de laatste eigendomstitel
(eigendomsbewijs), welke ter inzage aanwezig is op ons kantoor, zal deel uitmaken van de koopovereenkomst. In
de notariéle akte van levering worden de gevestigde erfdienstbaarheden en of kwalitatieve verplichtingen
opgenomen waardoor de huidige toestand gehandhaafd blijft.

Lijst van (on)roerende zaken

Bij aankoop wordt de staat van oplevering in de regel vastgesteld middels een lijst van (on)roerende zaken
behorende bij de koopakte. Voor zover aan deze documentatie een lijst van (on)roerende zaken is toegevoegd, is
deze onder voorbehoud van tussentijdse wijzigingen.

Waarborgsom

Tot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen van koper wordt verlangd dat deze na het sluiten van de
koopovereenkomst een waarborgsom stort bij de notaris ter grootte van 10% van de koopsom. In plaats van de
waarborgsom kan koper ook een schriftelijke bankgarantie doen stellen mits deze bankgarantie onvoorwaardelijk is
en afgegeven door een in Nederland gevestigde bankinstelling.

Baten en lasten

Alle baten, lasten, welke hebben te maken met het bezit van het object, waaronder huurpenningen, parklasten en
verschuldigde canons, waaronder begrepen heffingen en baten die voortvloeien uit de akte van splitsing en/of
reglement (indien van toepassing) komen voor rekening van kopende partij vanaf de datum van notarieel transport.
Gebruikerslasten worden niet verrekend. De lopende baten, lasten en dergelijke zullen tussen partijen naar rato
worden verrekend.

Identificatie
De makelaar in onroerende zaken wordt door de WWFT en AVG verplicht om van iedere client o.a. de identiteit vast
te stellen.
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Clausules
In sommige gevallen worden in de koopovereenkomst clausules opgenomen om bepaalde zaken voor u en
verkoper helder te regelen. De volgende clausules kunnen mogelijk in de koopovereenkomst worden opgenomen:

Asbestclausule

Als in de onroerende zaak asbesthoudende stoffen aanwezig (kunnen) zijn, dan wordt dit met deze clausule aan de
koper kenbaar gemaakt. Zo mogelijk meldt de verkoper waar de asbesthoudende stoffen verwerkt zijn. In de regel
blijven de asbesthoudende stoffen in de onroerende zaak en gaat het risico van verwijdering inclusief de
bijbehorende kosten over op de koper. Kortom; koper vrijwaart verkoper voor alle aansprakelijkheid die uit de
aanwezigheid van enig asbest in de onroerende zaak kan voortvloeien.

Ouderdomsclausule

Bij oudere woningen wordt de clausule opgenomen: “Het is koper bekend dat de onroerende zaak meer dan (jaren)
oud is, wat betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij
nieuwe woningen. In afwijking van artikel 6.3. van deze koopakte en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW komt het geheel of
ten dele ontbreken van een of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik
voor rekening en risico van koper”.

Daarnaast dient de koper rekening te houden met de (notaris)kosten voor de opmaak en inschrijving van de
hypotheekakte. Heeft de verkopende partij een makelaar ingeschakeld om de woning te verkopen, dan komen de
kosten hiervan voor zijn rekening. De verkopende makelaar is immers belangenbe-hartiger van de verkoper en niet
van u als koper. Om deze reden is het door-gaans ook verstandig om zelf een makelaar van de NVM in te schakelen.
De makelaarscourtage voor een aankopende makelaar komt wel voor rekening van de koper.

Feitelijke bewoning

In sommige gevallen is de verkoper niet dezelfde persoon als degene die de woning gebruikte en deze van binnen
en buiten kent. Denk hierbij bijvoorbeeld aan nabestaanden die een woning erven en willen verkopen. Hoewel ook
in een dergelijk geval de vragenlijst zo goed mogelijk moet worden ingevuld, kunnen er zaken ongenoemd blijven
omdat de verkoper deze niet kan weten. Met deze clausule vrijwaart u de verkoper in een dergelijk geval voor de
gebreken die ook voor hem ‘verborgen’ waren.

Vloerenclausule

Soms is er in een woning sprake van een ouder type betonvloeren, welke gevoelig zijn voor ( of aangetast zijn met)
betonrot. In deze clausule wordt dit in een dergelijk geval bevestigd en wordt de verkoper in de meeste gevallen
door de koper gevrijwaard voor aansprakelijkheid voor de betonvloeren.
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Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een tegenbod te
doen. U bent echter nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod
met de verkoper zal bespreken.

Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden. Bovendien kan het
zijn dat de verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is. Overigens mag ook met meer dan
één gegadigde tegelijk worden onderhandeld. Een makelaar moet dit wel duidelijk melden.

Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?

Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden gezien als een uitnodiging tot het
doen van een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus nog beslissen of hij uw bod
aanvaardt of niet, of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen.

Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast kunt u als potentiéle
koper echter ook besluiten om tijdens de onderhandelingen uw bod weer te verlagen. Zodra de
verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk uw eerder gedane bod.

Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken (zoals de prijs, de opleveringsdatum
en de ontbindende voorwaarden), legt de verkopende makelaar de afspraken schriftelijk vast in een
koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn hierin een belangrijk onderwerp. U krijgt niet automatisch
een ontbindende voorwaarde. Wilt u als koper bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de
financiering, dan moet u dit melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is belangrijk dat de partijen het
eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de koopakte wordt
opgemaakt.

Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend is de koopovereenkomst gesloten. De koper
ontvangt dan een afschrift van deze akte. Vanaf dat moment treedt voor u als particuliere koper de
wettelijke bedenktijd van drie dagen in werking. Binnen deze tijd kunt u als koper alsnog afzien van de
aankoop. Doet u dit niet, zijn de financién rond en vormen ook eventuele andere ontbindende
voorwaarden geen obstakel meer, dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de overdracht
plaatsvinden bij de notaris.

Mag een makelaar van de NVM tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het
moeilijk te bepalen is wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar - in overleg met
de verkoper - besluiten de lopende onderhandelingen af te breken en de biedprocedure te wijzigen
om vervolgens te kiezen voor bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle bieders een
gelijke kans om het hoogste bod uit te brengen. Alvorens het systeem te wijzigen, dient de makelaar
uiteraard eerst de eventueel gedane toezeggingen na te komen.
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Wat is een ontbindende voorwaarde?
Deze voorwaarden zijn voor u de enige mogelijkheid om de koop zonder kosten of boete te kunnen
ontbinden nadat er overeenstemming is bereikt. Ontbindende voorwaarden kunnen zijn:

¢ het voorbehoud dat de hypothecaire financiering rond komt
¢ het voorbehoud van uw technische keuring

¢ het voorbehoud van een bepaalde taxatiewaarde

* etc.

Ontbindende voorwaarden zijn zeer belangrijk en mogen daarom niet vergeten worden! Zij kunnen u
veel kosten en zorgen besparen.

Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de
voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de
aankoop van een nieuwbouwwoning is zo'n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een
bestaande woning niet. Het begrip 'optie' wordt daarbij vaak ten onrechte gebruikt. Dan heeft het de
betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende makelaar kan doen aan een belangstellende
koper tijdens het onderhandelingsproces. Zo'n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een
belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De makelaar zal in
de tussentijd niet met een andere partij in onderhandeling te gaan. De belangstellende koper kan deze
tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van
de woning. Een optie kunt u niet eisen; de verkoper en de verkopende makelaar beslissen zelf of er in
een onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.

Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste ben die belt voor
bezichtiging of als ik als eerste een bod uitbreng?

Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoop-procedure. Hij heeft wel de
plicht u daarover te informeren. Hebt u serieus belangstelling, vraag de makelaar dan wat uw positie
is. Dat kan teleurstelling voorkomen.

Zit de makelaarscourtage in de 'kosten koper'?

Nee. Onder 'kosten koper' vallen de kosten die overheid koppelt aan de overdracht van de woning.
Dat zijn de overdrachtsbelasting, de notariskosten voor het opmaken van de leveringsakte en de
kosten voor het inschrijven daarvan in de registers.
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