Brochure
/wijnenbergstraat 26

8051 /B te Hattem

Vraagprijs: € 285.000,= k.k.



Zwijnenbergstraat 26 te Hattem — Vraagprijs: € 285.000,-

Let op: Dit betreft een voormalige huurwoning van Triada. Huurders van woonstichting Triada
hebben voorrang tot 05 juli 2022.

Deze helft van een dubbel is dé droom voor diegene die op zoek is naar hobbyruimte bij huis.
Door de twee grote schuren is er namelijk meer dan voldoende ruimte om uw hobby uit te
oefenen. Bovendien geeft het ruime perceel van 288m? met veranda u de mogelijkheid om
heerlijk lang buiten te blijven zitten. In combinatie met de centrale locatie dichtbij het centrum en
de scholen is dit een mooie kans om fijn te kunnen wonen.

Op de begane grond is de woning voorzien van een straatgerichte woonkamer met grote
raampartijen en een laminaatvloer. Aan de achterzijde is een ruime keuken gesitueerd welke is
voorzien van inbouwapparatuur. Vanuit de keuken heeft u toegang tot een grote kelder en een
riante bijkeuken. Via de bijkeuken kunt u de badkamer en het toilet bereiken. Als kers op de
taart is er aan de voorzijde van de woning nog een slaap-/hobbykamer aanwezig.

De eerste verdieping is ingericht met twee slaapkamers welke zijn voorzien van een dakkapel
en vaste kasten. Een berging met cv-opstelling (Intergas, 2015) maakt het woonprogramma op
de eerste verdieping compleet.

Kortom: Bent u op zoek naar een leuke woning waar u uw hobby kunt uitoefenen? Dan bent u
bij deze woning helemaal aan het juiste adres! Meer weten? Neem dan contact op met ons

kantoor voor een bezichtiging!

Indeling begane grond:

Entree/hal met meterkast en trapopgang. Straatgerichte woonkamer 18m? met laminaatvloer.
Halfopen keuken, met keuken in praktische hoekopstelling, voorzien van inbouwapparatuur.
Vanuit de keuken heeft u toegang tot een ruime kelder. Slaapkamer 7m? voorzien van
laminaatvioer en vaste kast. Bijkeuken met bergruimte en toegang tot het toilet en de badkamer

met douche.

Eerste verdieping:
Overloop. Twee slaapkamers van respectievelijk 19 en 9m? Beide slaapkamers zijn voorzien

van een dakkapel en vaste kasten. Berging met cv-opstelling (Intergas, 2015).

Bijzonderheden:

De woning is voorzien van twee grote schuren die uitermate geschikt zijn voor het uitoefenen
van uw hobby. Het perceel meet 288m? en is ingericht met een veranda, waardoor u heerlijk
lang buiten kunt blijven zitten. Op korte afstand gelegen van het centrum en de scholen. De
ouderdoms-, asbest-, en niet-zelf-bewoningsclausule zijn van toepassing. Verkoop onder
voorbehoud dat koper de woning als volgt gaat gebruiken: eengezinswoning voor eigen gebruik
of gebruik door een bloed- of aanverwant in de 1e graad, waarbij het verkochte zal dienen als
hoofdverblijf. Er is een projectnotaris waarbij de akte van levering dient te passeren. Verkoop na
definitieve goedkeuring directie Triada. Huurders van woonstichting Triada hebben voorrang tot

05 juli 2022.

Erfopperviakte:  288m?
Vioeropperviakte woning  Ca. 92m?, externe berging 56m?
Inhoud woning:  286m?3
Bouwjaar: 1951
Warmwaterinstallatie:  Via cv-ketel
Electrische installatie:  Up-to-date
Verwarming d.m.v.  Cv-ketel, Intergas HRE, 2015
Beglazing:  Grotendeels dubbele beglazing
Kozijnen:  Hout
Muren:  Spouw
Dak:  Pannen
Viceren:  Hout en beton




Isolatie:  Grotendeels dubbele beglazing
Definitief Energielabel:  E-label, Index 2.4, 02-11-2026
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Kadastrale kaart

Uw referentie: gno
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Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 14 januari 2022
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Aan dit vittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Energie-index rapport

. Zwijnenbergstraat
traat EINV2014*-
Nummer/ 26
Toevoeging:
80517B @ 2 40 (WWS)
Postcode:
HATTEM
Plaats:
Woningtype: 2-onder-1 kap EIsz014 met EMG verklaring:
Gebruiksoppervlakte: 92,5
Opnamedatum: 2 november 2016 ® th
Afmeldnummer: 980248796
El-rapport geldig tot: 02-11-2026
EI op basis van andere woning? nee

Adres representatieve woning

Standaard Energiegebruik van de woning wordt bepaald met een zogenaamd Maatwerkadvies

Mogelijke energiebesparende maatregelen kunnen worden bepaald met een zogenaamd Maatwerkadyvies!

El-rapport opgesteld door:

o Adviesbedrijf: Invent
o Certificaatnummer SKW 21.9500.001/13

(afgegeven door Cl)

vent

o KvK nummer: 04058335 Im
¢ Naam EPA-opnemer/- R. Griemink

adviseur:

1893

e Examennummer:

Handtekening: M
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* Berekening van de Energie-index is gebaseerd op het Nader Voorschrift NEN 7120 vastgesteld 10 februari 2014 inclusief

erratalijst van 3 november 2014.



