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Vraagprijs

€ 630.000 k.k.

WWW.JULIANAWEGA45A.NL

Flora Steenbeek

TAXATEUR & MAKELAAR




- Julianaweg 45 a Doorn ~

Een sfeervolle HALF VRIUSTAANDE WONING,
jaren '30 woning, is gelegen in de bosrijke,
geliefde en kindvriendelijke Koninginnebuurt van
Doorn.

Deze gezinswoning beschikt over originele
details (0.a. paneeldeuren, glas in lood, granito
vloer), een groene zonnige tuin, grote oprit voor
meerdere auto's en een houten garage.

De staat van onderhoud is goed, de woning
dient gemoderniseerd te worden.

De Julianaweg is een verkeersluwe mooie laan
met veel groen gelegen op loop/fiets afstand
van de uitgestrekte bossen van het Nationaal
Park Utrechtse Heuvelrug en het gezellige
centrum van Doorn.

Doorn beschikt over een volwaardig
voorzieningenniveau met onder andere basis- en
voortgezet onderwijs, gezondheidszorg en
diverse sportfaciliteiten.

De bereikbaarheid is zeer goed door de
aanwezigheid van openbaar vervoer (NS-

Stations: Driebergen en Maarn) en de
nabijgelegen rijksweg A12.

INDELING:

Kelder:

Te bereiken via vaste trap onder de trapopgang
(stahoogte).

Begane Grond:

Entree, gang met trapopgang naar de
verdieping, toegang tot de kelder, toiletruimte
met toilet en fontein.

Vanuit de gang toegang tot de woonkamer met
een erker aan de voorzijde en aan de achterzijde
openslaande deuren naar de tuin, aangebouwde
dichte keuken aan de achterzijde.

De keuken is voorzien van keukenblok met
kastenwand, diverse inbouwapparatuur: inductie
kookplaat, Siemens kleine vaatwasser, koelkast
en separate vrieskast.




1e verdieping:

Overloop met kleine dakkapel en trapopgang
met vaste trap naar de zolderverdieping
-kleine slaapkamer met wastafel aan de
achterzijde met deur naar het dakterras;
-slaapkamer met vaste inbouwkast;

-grote slaapkamer aan de voorzijde met deur
naar het balkon en toegang tot de badkamer.
De badkamer met kleine dakkapel is voorzien
van wastafel, toilet, inloopdouche en de
aansluiting voor de wasmachine en droger.

Zolder:

De open zolder met daglicht toetreding en
opstelplaats voor de Cv-ketel is via een vaste
trap vanaf de overloop bereikbaar.

De zolder biedt de mogelijkheid om twee
slaapkamers te creéren.

Tuin:

Ruime oprit met parkeermogelijkheid voor twee
auto's.

Aan het eind van de oprit en in de achtertuin is
de houten garage.

De groene zonnige achtertuin is gelegen op het
zuidoosten.

KENMERKEN:

- Half vrijstaande woning

- Bouwjaar 1936

- Woonopperviak 103 m2, overige inpandige
ruimte 4,5 m2(kelder),

externe bergruimte 16 m2 (garage)

inhoud: 358 m3. (Gemeten conform de
verplichte BBMI-meetinstructie)

- Kadaster: Gemeente Doorn, sectie A, nummer
3892, perceel groot: 380 m2

- Zonligging: zuidoosten

- Energielabel E, geldig tot 23-10-2033

- Verwarming: Cv-gas combiketel (merk
Intergas, bouwjaar 2021), radiatoren

- Warmwatervoorziening via de Cv-gas
combiketel

- Parkeermogelijkheid voor twee auto's op eigen
perceel en vrij parkeren in de laan

- Half vrijstaande woning op loopafstand van
dorpskern en bos

- Het vergunningsvrij bouwen biedt
uitbreidingsmogelijkheden

-Bouwkundig rapport aanwezig

Er is een website beschikbaar van de woning!
Download de brochure!
WWW.JULIANAWEG45A.NL




Kenmerken

Woonoppervlakte 103 m2
Perceelopperviakte 380 m2
Inhoud 358 ms
Bouwijaar 1936
Energielabel =

€ 630.000 k.k.
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Kadastrale kaart

Uw referentie: amersfoortseweg 45a

8377

6047

k 7140

= /! ~ 6356

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 11 oktober 2023
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

6932
5 10 15 20 25m
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer ka da Ster
% Huishummer Kadastrale gemeente  Doorn
Wi kadastrale grens
) Sectie A
“oorlopige kadastrale grens
Perceel 3892

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Kadastrale kaart




Schroder & Schroder

PREMIUM SERVICES VOOR DE MAKELAARDIJ

Opnamedatum 23 oktober 2023
Certificaatnummer BGM32099

Meetrapport op basis van branchebrede NVM cs Meetinstructies
Gebruiksoppervlakte conform de branchebrede NVM, VBO makelaar, VastgoedPRO, NRVT, VNG en de Waarderingskamer
meetinstructie op basis van afgeleide NEN2580:2007 NL, 'Oppervlakten en inhouden van gebouwen - Termen , definities en
bepalings-methoden', inclusief het correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008.

Julianaweg 45a 3941 DL te Doorn

KvK 52398234 - Registratienummer KOMO K2110839 - Reeweg 12-14 1394 JD Nederhorst den Berg - T. 035-2400250 -
info@schroderenschroder.nl



Schroder & Schroder

PREMIUM SERVICES VOOR DE MAKELAARDIJ

Meetgegevens: Gebruiksoppervlakte conform Meetinstructie

Julianaweg 45a

3941 DL

Doorn

23 oktober 2023

Gebruiksoppervlakt Wonen Bouwlaagl Bouwlaag2 Bouwlaag3 Bouwlaag4 Totaal
Inpandig gebruiksoppervlak

Inpandig gebruiksopperviak Begane grond 51,79 51,79
Inpandig gebruiksoppervlak Eerste Verdieping 36,26 36,26
Inpandig gebruiksoppervlak Tweede Verdieping 15,36 15,36
Inpandig gebruiksoppervlak

Correctie Schachten/Draagwanden

Vide en trapgat overige correcties

1: Totaal inpandig gebruiksopperviak Wonen 51,79 36,26 15,36 103,41
Overige inpandige ruimte(n) Kelder 4,51 4,51
Overige inpandige ruimte(n)

Overige inpandige ruimte(n)

Overige inpandige ruimte(n)

Correctie

Vide

2: Totaal overige inpandige ruimte(n) 4,51 4,51
3: Totaal oppervlakte gebruik/verblijf 4,51 51,79 36,26 15,36 107,92
Gebouw gebonden buitenruimte(n) Balkon 1,98 1,98
Gebouw gebonden buitenruimte(n)

Gebouw gebonden buitenruimte(n)

4: Totaal gebouwgebonden buitenruimte(n) 1,98 1,98
Externe ruimte(n) Garage 15,09 15,09
Externe ruimte(n)

Externe ruimte(n)

Externe ruimte(n)

Externe ruimte(n)

Vide

5: Totaal externe ruimte(n) 15,09 15,09

*meetgegevens zijn weergeven in m2.

**yliering lager dan 1.5meter, volgens Nen2580 geen oppervlakte en inhoud, wel bruto inhoud.

*** |ET OP als een overkapping of carport vast zit aan een bijgebouw of losstaand is dan mogen deze m2 niet meegenomen

worden in de totale oppervlakte van de externe ruimtes, wij vermelden ze wel in het rapport ivm de vraag vanuit de makelaardij.

KvK 52398234 - Registratienummer KOMO K2110839 - Reeweg 12-14 1394 JD Nederhorst den Berg - T. 035-2400250 -

info@schroderenschroder.nl




Schroder & Schroder

PREMIUM SERVICES VOOR DE MAKELAARDIJ

Meetcertificaat

Certificaatnummer: BGM32099

Dit meetrapport is uitgegeven voor het registergoed gelegen aan de Julianaweg 45a 3941 DL te Doorn
naar een meting opgenomen op 23-10-2023.

De netto gebruiksoppervlakte (wonen) en inhoud van het registergoed is conform meetinstructie:

Begane grond 51,79 m2 124,69 m3
Eerste Verdieping 36,26 m?2 82,30 m3
Tweede Verdieping 15,36 m2 34,47 m3
Totaal GO Wonen 103,41 m2 241,46 m3

Het registergoed beschikt over Overige inpandige ruimte(n) met een netto oppervlakte en inhoud van:

Totaal 4,51 m2 8,07 m3

Het registergoed beschikt inclusief Overige inpandige ruimte(n) conform meetinstructie over een totale
netto gebruiks opperviakte en inhoud van:

Totaal 107,92 m2 249,53 m3

Het registergoed beschikt inclusief Overige inpandige ruimte(n) conform meetinstructie over een bruto
inhoud van:

Totaal 358,21 m3

Het registergoed beschikt over Gebouw gebonden buitenruimte(n) met een netto oppervlakte van:

Totaal 1,98 m2

Het registergoed beschikt daarnaast over externe ruimte(n) met een netto oppervlakte en inhoud van:

Totaal 15,09 m2 35,23 m3

NB: Bovenstaande totalen zijn tot stand gekomen o.b.v. de oppervlakten onder '‘Meetgegevens'.

Uitgifte certificaat 23 oktober 2023

o ,..-';,/(" >
e /""

¢

Schroder & Schroder B.V.

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en dienen ter indicatie. Ondanks
dat dit rapport met de meeste zorgvuldigheid is samengesteld, kunnen aan de gebruiksoppervlakten en
plattegronden geen rechten worden ontleend. Indien er wel rechten gewenst zijn dient er een rapport te
worden opgesteld conform de NEN2580 inclusief correctieblad.

KvK 52398234 - Registratienummer KOMO K2110839 - Reeweg 12-14 1394 JD Nederhorst den Berg - T. 035-2400250 -
info@schroderenschroder.nl
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Energielabel woningen 923860071

Registratienummer

Datum registratie
30-10-2023

Geldig tot
23-10-2033

Status
Definitief

Deze woning
heeft energielabel

E

6 Buitendeuren

Niet aanwezig

Verbetering
Isolatie Installaties Hoofdsysteem aanbevolen?
1 Gevels - 7 Verwarming HR-107 ketel “
2 Gevelpanelen n.v.t. 8 Warm water Combiketel “
3 Daken - 9 Zonneboiler Niet aanwezig “
4 Vloeren - 10 Ventilatie Natuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters “
5 Ramen - 11 Koeling Niet aanwezig m
N

- 12 Zonnepanelen

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte 20
in de wintermaanden

Risico op hoge
binnentemperaturen

energie

in de zomermaanden

EL Aandeel hernieuwbare (’

0,0 %

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Over deze woning

Opnamedetails

Adres

Julianaweg 45 A
3941DL Doorn
BAG-ID: 1581010000025658

Detailaanduiding Bouwjaar 1936
Compactheid 2,14
Vloeropperviakte 103 m?

Woningtype
Twee-onder-één kap

Naam
Nathan Zwart

Certificaathouder
Schroder & Schroder B.V.

KvK-nummer
52397939

Inschrijfnummer
2110839

Certificerende instelling
DEKRA Certification B.V.

Soort opname
Basisopname

Examennummer
55151254
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Rijkswaterstaat
Ministerie van Infrastructuur en Waterstaat

Rapport Bodemloket

Datum: 11-10-2023

Legenda

Locatie (e ]

Voortgang onderzoek

|:|:|Gec_|e-,- EN5 aanwezid, status onbelkend
EDSanEl'lngsactlwteit

ED"JDIcIuencIE onderzocht'gesaneerd
EDOl'u:Ier:u:ueh uitvoeren

|:|]H|5t|:||'|e bekend

i . i ST AR RLHRORLG T
Mijnsteengebieden POt EE SR ol

Pagina 1 van 2



Rijksdienst voor Ondernemend
Nederland

KCAF

Funderingsviewer indicatieve aandachtsgebieden
postcodegebied 3941DL

Aanmaakdatum/ -tijd: 11-10-2023 15:41:08

Percentage BAG panden gebouwd
voor 1970.

Kwetsbaar gebied - 0-20 %

< Kwetsbaar gebied - 20-40 %
- Kwetsbaar gebied - 40-60 %

& Kwetsbaar gebied - 60-80 %

Iy Kwetsbaar gebied - 80-100 %
Niet kwetsbaar gebied - 0-20 %
Niet kwetsbaar gebied - 20-40 %
Niet kwetsbaar gebied - 40-60 %
Niet kwetsbaar gebied - 60-80 %

. Niet kwetsbaar gebied - 80-100 %
Stedelijk gebied - 0-20 %
Stedelijk gebied - 20-40 %
Stedelijk gebied - 40-60 %
Stedelijk gebied - 60-80 %

I Stedelijk gebied - 80-100 %

Gegevens beschikbaar op website gemeente

Dit postcodegebied (3941DL) bevat 18 panden (BAG). Van deze panden is 77,8%
gebouwd voor 1970. De overheersende bodemgesteldheid voor deze postcode is
Hogere Zandgronden.

Panden gebouwd voor 1970 kennen meermaals houten funderingspalen. Deze kunnen
kwetsbaar zijn, met name in gebied met een beperkte draagkracht van de bodem.
Dat is in dit gebied echter niet aan de orde. Specifieke aandacht voor
funderingsproblematiek is derhalve niet direct nodig, tenzij er concrete aanwijzingen
zijn (zie tabblad inleiding)

Disclaimer: de Rijksdienst voor Ondernemend Nederland (www.rvo.nl) ontwikkelde in samenwerking met
het Kenniscentrum Aanpak Funderingsproblematiek (www.kcaf.nl) de Funderingsviewer indicatieve
aandachtsgebieden. Deze kaart geeft op postcodeniveau het aantal panden weer met een bouwjaar van
vodr 1970, in combinatie met de bodemgesteldheid van desbetreffend gebied. Houten paalfunderingen
werden met name gebruikt in de bouw vodér 1970. Deze houten paalfunderingen kunnen in de loop der tijd
schade oplopen, met name in gebieden met een minder draagkrachtige bodem. Met de kaart wordt
inzichtelijk waar aandacht voor eventuele problematiek met houten funderingspalen op zijn plaats kan zijn.
De funderingsviewer doet geen uitspraken over de aard noch de staat van funderingen in specifieke
gebieden noch van specifieke panden. De kaart biedt een eerste inzicht in waar funderingsproblemen
mogelijk kunnen (op)spelen en draagt zo bij aan de bewustwording rond deze problematiek of nader
onderzoek daar naar.



Vragenlijst over de woning

Vragenlijst voor de verkoop
van een woning

NVM

Nederlandse ColOperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in
onroerende goederen NVM U.A.

Versie 2023




Vragenlijst over de woning

Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt
over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem vervolgens
zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze doorhalen. Een
kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een kopie van de
vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Woning

In de vragenlijst wordt de term 'woning' gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term ‘woning' in de
vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage, berging,
loods, tuin e.d.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend
is omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met ‘ja’, 'nee' of 'niet bekend'. De open vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over de woning:
Adres te verkopen woning: Julianaweg 45 a, 3941 DL Doorn

1. Bijzonderheden
a Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende Oja Xnee
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

Zo ja, welke?

b Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? [ niet bekend Xl ja [ nee
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat? . Eris een brief uit 2009 waarbij er bij de toenmalige
eigenaar op wordt gewezen dat de grensafscheiding
met deze achterburen onduidelijk is geworden.

¢ Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? niet bekend (dja O nee
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of
grond van u die gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van ] njet bekend [ ja nee
de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:

e Heeft u grond van derden in gebruik? [ niet bekend [lja Xl nee
Zo ja, welke grond?

f Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? Oja nee
(Bijzondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende)

erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,
kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),

e




Vragenlijst over de woning

opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)

Zo ja, welke?
g Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja X nee
h Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning? Oja nee

Zo ja, hoe lang nog?

i Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Oja nee
daartoe?
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot Oja nee

aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Oja X nee
j Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Lja X nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Lja Onee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag: ST
Duur:
k Is er sprake van onteigening? ja X nee
| Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Onwv.t Oja Xnee
Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst? Lja X nee

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf :
hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker
is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?
Welke zaken zijn van de huurder en mag hij

verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Lja Clnee
Zo ja, hoeveel? €.
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Lja Clnee

Zo ja, welke?

m Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie Oja X nee
of een andere instantie?
(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)

Zo0 ja, welke is/zijn dat?

e



Vragenlijst over de woning

n Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Oja Xnee
Z0 ja, toelichting:

o Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Oja X nee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?

p Zijn erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een Oja X nee
deel kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

g Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard Oja nee
geweest?

Zo ja, waarom?

r Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Oja Xnee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

s Hoe gebruikt u de woning nu?
(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag)

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Lja Onee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? ja Onee

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u

aangekaart?

2. Gevels

a Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? ja nee
Z0 ja, waar?

b Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? Oja Onee
Z0 ja, waar?

C Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? [ niet bekend [lja Xl nee
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? [ niet bekend [ ja nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Llja Clnee

Is er sprake van volledige isolatie? [ niet bekend [lja [l nee

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet
geisoleerd?

e
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d Zijn de gevels ooit gereinigd? [ niet bekend [lja Xl nee

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

3. Dak(en)

a Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken: . onbekend
Overige daken: : onbekend

b Heeft u last van daklekkages (gehad)? Oja Onee
Zo ja, waar? . onbekend

c Zijn erin het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, Oja X nee

doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar?

d Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? ja Onee
Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom? : Zover mij bekend is dit niet gebeurd

e Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Platte daken: niet bekend ja [lnee
Overige daken: [ niet bekend [ja X nee
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken: niet bekend ja [nee
Overige daken: U niet bekend Xlja [l nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en : onbekend wanneer, en met mij onbekend plaatmateriaal

met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Lja nee
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken: niet bekend ja [nee
Overige daken: [ niet bekend Xlja [ nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

f Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Oja Onee
Zo ja, toelichting:

g Zijn de dakgoten lek of verstopt? ja Onee
Zo ja, toelichting:

4. Kozijnen, ramen en deuren

a Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? : hout
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een

andersoortig materiaal)

b Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren  : onbekend
voor het laatst geschilderd?

e



Vragenlijst over de woning

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Oja Onee
Zo ja, door wie? Vernooy
Functioneren alle scharnieren en sloten? Oja Onee
Zo nee, toelichting:
Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? Oja nee
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet? : Van het kleine raam in de huiskamer ontbreekt de

sleutel.

Van binnendeuren met een sleutelgat is dit niet bekend.
Is er sprake van isolerende beglazing? ja Cnee
Zo ja, welk type glas? . HR++ met argongasvulling; HR++ glas; isoglas HR+
(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de
glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke
type glas er is geplaatst)
Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? Oja nee
Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd? . onbekend
Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Oja Onee
(Denk aan lekkende ruiten.)
Zo ja, waar? . Zover mij bekend is er geen condensvorming

. Vloeren, plafonds en wanden

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren, plafonds en/of Oja Onee
wanden?
Zo ja, waar?
Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Oja Onee
Zo ja, waar?
Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vioeren, plafonds Oja Onee
en/of wanden aanwezig?
Z0 ja, waar?
Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? Oja Onee
(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend
stucwerk, etc.)
Zo ja, waar?
Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, Oja X nee
krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?
Zo ja, waar?
Is er sprake van vloerisolatie? [ niet bekend [ ja nee

e
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Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Llja Clnee

Is er sprake van volledige isolatie? [ niet bekend [lja [l nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

6. Fundering, kruipruimte en kelder

a Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? niet bekend [ja [ nee
Zo ja, waar? . Nooit gehoord dat er iets mis mee was

b Is de kruipruimte toegankelijk? ja Cnee
Is de kruipruimte droog? I meestal Xja [Inee

Zo nee of meestal, toelichting:

¢ Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? Osoms Oja Onee
Zo ja of soms, toelichting: . Vlek in hoek achterwand/zijwand aan tuinzijde
d Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van ja nee

wateroverlast geweest?

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. nv.t Oja Onee
kelder?

Z0 nee, tot wat voor andere problemen heeft dit
geleid?

7. Installaties
a Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in : cv-installatie
de woning?
(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning,
zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel
een andere installatie)

Is/zijn de installatie(s) eigendom? ja Onee
Zo nee, toelichting:

(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of
geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden)

Merk van de installatie(s): . Intergas

Type(nummer) van de installatie(s): . Kombi Kompakt HRE 28/24 A CW4

Installatiedatum van de installatie(s): © juli2021

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het . eris een onderhoudscontract bij Breman, installateur

laatst onderhouden? van de cv. Onderhoud gaat plaats vinden op 20
november 2023

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? ja Onee

e
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Zo ja, door wie? . Breman

b Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)? Oja X nee
(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie
functioneert niet goed)

Zo ja, wat is u opgevallen?

C Zijn er radiatoren die niet warm worden? Lja X nee
Zo ja, welke?

d Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Lja nee
Zo ja, waar en welke?

e Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? ja Cnee
Zo ja, waar? : Waterleiding In de bijkeuken

f Heeft u vloerverwarming in de woning? Llja X nee
Zo ja, betreft dit elektrische vloerverwarming, vloerverwarming met warm water of anders? Lja Cnee
Elektrisch:
warm water: ja COnee

overig, namelijk
Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming?

Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm
water?

Waar bevindt zich de overige vloerverwarming?
g Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Oja nee

Zo ja, welke?

h Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Oja X nee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Oja X nee
Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? [ niet bekend [ja [ nee

Zo ja, dan overnamecontract opvragen.
Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal;

Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? : [ nader overeen te komen [ja [nee

Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? :
(De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in
Wattpiek (Wp). Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert
390 Wp.

Functioneren alle zonnepanelen? [ niet bekend [ja [ nee

e
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Wat is het merk/ type van de zonnepanelen?
Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? Oja Onee
Zo ja, welke?

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door
wie? Jaar:

Installateur:
Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Oja Onee

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?:
Jaar:

Aantal kWh:

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de
zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Oja Onee

Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? Onwv.t Oja Cnee

Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? ST
i Inwelk jaar zijn voor het laatst de aanwezige . onbekend

schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren

geveegd/gereinigd?

j Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen : nvt
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? [ niet bekend Cja [ nee
k Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? [ niet bekend Xja [nee

(onder de elektrische installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars
stopcontacten, meterkast e.d.)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen? . de elektrische leidingen zijn ooit vernieuwd, inclusief
stopcontacten. De meterkast is vernieuwd. Onbekend
wanneer

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Oja Onee

Zo ja, welke?
| Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? ja nee

Zo ja, waar bevindt deze zich?

Blijft deze achter? : [ nader overeen te komen [lja [nee
m Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? Llja Clnee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Llja Clnee

Z0 nee, toelichting:

e
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Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?:
Hoe oud is dit systeem ongeveer?
n Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? Oja X nee
(Een domoticasysteem bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d.
automatisch)
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja Onee
Zo nee, toelichting:
Hoe oud is dit systeem ongeveer?

0 Zijn er rookmelders op ieder verdieping aanwezig? ja Onee

Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? : 1jaar

8. Sanitair, riolering en keuken

a Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? ja Onee
Zo ja, welke? . De kraan in de kleinste slaapkamer werkt niet

b Hoe oud is de badkamer ongeveer? . aangelegd in 2006

¢ Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? ja Onee

Zo nee, welke niet?

d Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? ja Onee
e Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Oja Onee
Zo ja, welke? . onbekend

f Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? [ niet bekend [ja nee

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden
onderhouden?

g Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? : uit 1995

h Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur : vaatwasser 2011; koelkast en vriezer ; inductiekooplaat
ongeveer?
Functioneert alle inbouwapparatuur? Xja Cnee
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet? . de combimagnetron ontbreekt

i Heeft u een kokend water kraan? Uja Xnee

(bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe
oud is deze kraan ongeveer?

9. Diversen
a Wat is het bouwjaar van de woning? : Circa 1935

e
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b Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig? niet bekend [(dja [ nee
(bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is
geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis,
asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar?

c Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen  [] njet bekend [ ja nee
1955 en 19827

d Is er sprake van loden leidingen in de woning? niet bekend [ja [ nee
Zo ja, waar?
e Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? [ niet bekend [ ja nee

(Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te verwijderen
is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat
om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

f Is erin puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? niet bekend ja [ nee
g Heeft u elders lekkages gehad? niet bekend ja [ nee
(dus los van het dak/ sanitair/ riolering)

h Is de grond verontreinigd? niet bekend ja [nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? Onwv.t Oja Cnee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? On.wv.t Oja Xnee

i Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? O niet bekend X ja [ nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? Onwv.t Xja Onee
Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het . Deze hing aan de buitenkant van het huis, aan de