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Doorn
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Royaal vrijstaand woonhuis met stenen garage,
gelegen aan een rustige laan in een bosrijke en
ruim opgezette villawijk tussen Doorn en
Driebergen. De woning is gelegen op een ruim,
besloten perceel van 945 m2 met goede
parkeergelegenheid en diverse terrassen. Een
woonhuis dat u ruimte en rust biedt in een
mooie bosrijke omgeving.

LIGGING:

Prachtige ligging midden in het nationaal park
"De Utrechtse Heuvelrug” nabij het Landgoed
Beukenrode; een 22 hectare groot landgoed,
park met vijverpartijen en bos waar u volop kunt
wandelen en recreéren. Deze omgeving behoort
tot één van de mooiste woongebieden van
midden Nederland.

Op fietsafstand (2,5 km) van het centrum van
zowel Doorn als Driebergen-Rijsenburg met alle
belangrijke voorzieningen binnen handbereik.
Het dorpscentrum heeft diverse winkels,
restaurants en speciaalzaken, basis- en het

voortgezet onderwijs, binnen- en buitensport
activiteiten en volop faciliteiten op sociaal en
cultureel gebied. De locatie is goed bereikbaar
zowel met openbaar vervoer als de auto; diverse
buslijnen, de bushalte is om de hoek,
verbindingswegen van en naar de snelweg A12
en de NS-stations van zowel Driebergen als
Maarn.

INDELING:

Kelder:

Kelderruimte op stahoogte, ingedeeld in 3
compartimenten waaronder een wijnkelder.

Begane grond:

De entree aan de zijkant van de woning geeft
toegang tot een royale ontvangsthal met brede
trap opgang, garderobe met separate berging,
toilet met fontein, werk- /slaap kamer met
openslaande deuren, eetkamer met schuifpui en
openslaande deuren, luxe woonkeuken met
diverse inbouwapparatuur o.a. twee wasbakken




(dubbel en enkel), 5 pits gasfornuis met wok
brander, koel-vriescombinatie, oven,
warmhoudlade/bordenwarmer, tuindeur en
woonkamer met open haard en twee
schuifpuien.

Eerste verdieping:

De ruime overloop met vide geeft toegang tot 3
slaapkamers (waarvan 1 met eigen badkamer en
1 met eigen wastafel), het toilet met fontein, de
inpandige bergingen met wassen en drogen
aansluiting en de badkamer voorzien van
douchebak, designradiator, ligbad, wastafel en
vloerverwarming.

De slaapkamer met eigen badkamer is voorzien
van een inloopdouche en wastafel.

De inpandige bergingen met dakraam bieden de
mogelijkheid door het plaatsen van een
dakkapel om een extra slaap/werk kamer te
realiseren.

Tweede verdieping:

Ruime zolder met dakraam, stahoogte met de
CV-opstelling.

Bereikbaar door middel van een vlizotrap vanaf
de overloop.

Tuin:

Ruime oprit met parkeermogelijkheid voor
meerdere auto's (5).

Aan het eind van de oprit in de achtertuin
bevindt zich een stenen garage met kanteldeur,
Zij- ingang en deze is voorzien van elektra.
De ruime groene besloten zonnige tuin biedt
veel privacy en is voorzien van meerdere
terrassen.

De tuin wordt regelmatig bezocht door
eekhoorns, spechten en andere vogels.

KENMERKEN:

- Vrijstaande woning

- Bouwjaar 1975

- Woonopperviak: 207 m2, overige inpandige
ruimte: 43 m2, externe bergruimte: 22 m2,
inhoud: 830 m3 (gemeten conform de verplichte
BBMI-meetinstructie)

- Kadaster: Gemeente Doorn, sectie A, nummer
5928, perceel groot: 945 m?2

- Energielabel A, geldig tot 7-08-2033

- Volledig geisoleerd, vloer-, dak- en
spouwisolatie en HR++ glas.

- Voorzien van 10 zonnepanelen (2020),
warmtepomp/ airconditioning (koelen en
verwarmen, 2019), één buitenunit en twee

binnenunits (woon en slaapkamer)

- Verwarming: Atag CV-gas combiketel
(bouwjaar 2016), open haard, radiatoren,
convector-putten, vioerverwarming (badkamer)
- Warmwatervoorziening via een CV-gas
combiketel en close-in boiler in de kruipruimte
onder de keuken

- Twee elektrische zonneschermen

- Barbas inbouwhaard in woonkamer (2014)

- Nieuwe meterkast met 3 fase krachtstroom
aansluiting (2006) en slimme meter (2021)

- Alarminstallatie op de begane grond

- De garderobe met separate berging op de
begane grond waar voorheen een badkamer
was gesitueerd biedt de mogelijkheid deze weer
terug te brengen naar de oude staat
(aansluitingen zijn nog aanwezig)

- Op de eerste verdieping is door het plaatsen
van een dakkapel een extra werk/slaapkamer te
realiseren

- Mechanische ventilatie in badkamers en toilet
op de verdieping

- Ruime zolder op stahoogte te bereiken via
vlizotrap

- Ruime kelder 24 m2 (sta hoogte), bestaande
uit drie compartimenten inclusief een afsluitbare
wijnkelder

- Nieuwe riolering vanaf huis naar straat (2014)
- Buiten schilderwerk (2019)

- Ruime oprit met parkeermogelijkheid voor
meerder auto's en vrij parkeren in de laan

- De woning biedt veel privacy zowel aan de
voor- als achterzijde

- Vrijstaande woning in de rand van de bossen
van de Utrechtse Heuvelrug en van het
Landgoed Beukenrode

- Op fietsafstand van het centrum van Doorn en
Driebergen (2,5 km), meerdere basisscholen en
het voortgezet onderwijs (Revius Lyceum 1,2
km)

- Het vergunningsuvrij bouwen biedt vele
uitbreidingsmogelijkheden

- Een asbestclausule zal worden opgenomen in
de koopovereenkomst

- Er is recent een bouwkundige keuring
opgemaakt, deze is ter inzage

Er is een website beschikbaar van de woning!
Download de brochure!
www.beukenrodelaan24.nl
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Vraagprijs

Kenmerken € 1.100.000 k.k.

Woonoppervlakte 207 m2
Perceelopperviakte 945 m2
Inhoud 830 m3
Bouwijaar 1975
Energielabel A
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Energielabel woningen

Registratienummer

400880829

Datum registratie
10-08-2023

Geldig tot
07-08-2033

Status
Definitief

Deze woning

heeft energielabel

Isolatie

Installaties

Hoofdsysteem

Verbetering
aanbevolen?

1 Gevels

LA

n.v.t.

2 Gevelpanelen

7 Verwarming

8 Warm water

HR-107 ketel

Elektrische boiler

3 Daken -- 9 Zonneboiler Niet aanwezig

4 Vloeren -- 10 Ventilatie Natuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters

5 Ramen -- 11 Koeling Aanwezig

6 Buitendeuren - 12 Zonnepanelen Aanwezig m

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Aandeel hernieuwbare
energie

Warmtebehoefte
in de wintermaanden

Risico op hoge
binnentemperaturen
in de zomermaanden

A ®

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder
Over deze woning Opnamedetails
Adres Naam Examennummer
Beukenrodelaan 24 Nathan Zwart 55151254

3941ZP Doomn

BAG-1D: 1581010000024660

1975
2,30
Vioeropperviakte 207 m2

Detailaanduiding Bouwjaar

Compactheid

Woningtype
Vrijstaande woning

Energielabel

Certificaathouder
Schréder & Schréder B.V.

KvK-nummer
52397939

Inschrijffnummer
2110839

Certificerende instelling
DEKRA Certification B.V.

Soort opname
Basisopname




Bouwkundig Adviesbureau

M.0.B. Consultancy Westbroek b.v.

Oppervlakte en inhoud volgens BBMI

Beukenrodelaan 24
3941ZP Doorn

Rapporthummer 23.0 Datum meting augustus 2023

Bouwlaag Woonoppervlakte | Overige inpandige | Plafondhoogte in Gebouwgebonden
in m2. ruimte in m? cm. buitenruimte in m?

Kelder / souterrain | () 24 222 0

Begane grond 129 0 254/237 0

Eerste verdieping 78 2 240 0

Zolder 0 17 226(nokhoogte) 0

Totaal 207 43 0

De bruto inhoud van de woning is 830 m?*.

Het oppervlak van de externe (hoofd)bergruimte is 22 m2.
De inhoud van de externe (hoofd)bergruimte is 66 m*.

Bovengenoemde gebruiksoppervlakten en bruto inhoud zijn door M.O.B. Consultancy Westbroek B.V.
ingemeten en berekend volgens de BBMI afgerond op hele getallen. De oppervlakte weergegeven in
vierkante meters en de inhoud in kubicke meters.

Naam inspecteur |.C. (Janco) de Borst ~ Handtekening

De op de NEN 2580 gebaseerde meet instructie BBMI is er om iedereen op dezelfde manier de oppervlakees van objecten te laten berekenen. Per
1 seprember 2010 is de BBMI door NVM, Vastgoed- PRO en VBO verplicht gesteld. Dit berreft de gebruiksoppervlakte wonen, overige inpandige
ruimte, gebouw gebonden buitenruimte en externe bergruimte.

Bouwkundige Adviezen O Bemiddeling Bouwgeschillen O Bouwkosten O Bouwbegeleiding

Kerkdijk 47b 3615 BB Westbroek Tel. 0346-215215 Rabobank NL20 RABO 0104 636 408
E-mail: advies@mob.n BTW nr. 853107348B01 K.v.K. Utrecht 58600256 /
Op onze dienstverlening zijn onze Algemene Voorwaarden van toepassing zoals bijgevoegd en gedeponeerd bij de Rechtbank te Utrecht onder numme

Meetrapport
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend

Plattegrond begane grond
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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3.20m

7.00 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend

garage




Kadastrale kaart Uw referentie: beukenrodelaan

0 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer ka da Ster

25 Huisnummer
) snumr Kadastrale gemeente  Doorn

Wi kadastrale grens
) 9 Sectie A

“oorlopige kadastrale grens P I 5928

Administratieve kadastrale grens ercee

Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 16 juli 2023 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Kadastrale
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Vragenlijst over de woning

Vragenlijst voor de verkoop
van een woning

NVM

Nederlandse Coodperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in
onroerende goederen NVM U.A.

Versie 2023

Vragenlijst



Vragenlijst over de woning

Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt
over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem vervolgens
zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze doorhalen. Een
kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een kopie van de
vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Woning

In de vragenlijst wordt de term 'woning' gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term 'woning' in de
vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage, berging,
loods, tuin e.d.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend
is omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met ‘ja’, 'nee’ of 'niet bekend'. De open vragen
zZijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over de woning:
Adres te verkopen woning: Beukenrodelaan 24, 3941 ZP Doorn

1. Bijzonderheden
a Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende Oja nee
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

Zo ja, welke?

b Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? [ niet bekend [ ja nee
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat?

¢ Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? [ niet bekend ja O nee
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of
grond van u die gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking? . De schutting achter de tuin staat circa 1 meter achter de
erfgrens. Deze stond zo toen de woning door ons werd
gekocht (2012)
d Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van [ niet bekend I ja nee
de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:

e Heeft u grond van derden in gebruik? [ niet bekend [ ja nee
Zo ja, welke grond?

f Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? Oja nee
(Bijzondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende)

erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,
kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),

e




Vragenlijst over de woning

opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)

Zo ja, welke?
g s de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja nee
h Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning? Oja nee
Zo ja, hoe lang nog?

i Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Oja nee
daartoe?

Is er glprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot Oja nee
aanwijzing daartoe?
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Oja nee
j Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Oja nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Oja O nee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag: LS
Duur:
k Is er sprake van onteigening? Oja nee
| Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Onvt Oja nee
Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst? Oja O nee

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf :
hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker
is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?
Welke zaken zijn van de huurder en mag hij

verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Oja O nee
Zo ja, hoeveel? LS
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Oja O nee

Zo ja, welke?

m Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie Oja nee
of een andere instantie?
(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)

e
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Zo ja, welke is/zijn dat?

n Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? ja O nee
Zo ja, toelichting: . In de toelichting op de WOZ waarde staat dat het huis
een dakkapel heeft. Dit is niet het geval.
o Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Oja nee

aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?
Zo ja, welke?

p Zijn erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een Oja

nee
deel kunnen worden teruggevorderd?
Zo ja, welke?

g s de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard Oja nee
geweest?
Zo ja, waarom?

r Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Oja nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)
Zo ja, waarom?

s Hoe gebruikt u de woning nu? :woning
(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag)
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? ja O nee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Oja O nee
Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u
aangekaart?

2. Gevels

a Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Oja nee
Zo ja, waar?

b Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? ja O nee
Zo ja, waar? . Zie bouwkundig rapport, geen noemenswaardige

scheuren

¢ Zijn de gevels tijldens de bouw geisoleerd? [ niet bekend O ja nee
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? [ niet bekend ja O nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels :  Knauf SupaFil special door Feenstra aangebracht in
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal? 2014
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? ja O nee
Is er sprake van volledige isolatie? [ niet bekend ja O nee

e
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Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet
geisoleerd?

d Zijn de gevels ooit gereinigd?
Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

3. Dak(en)

a Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken:
Overige daken:

b Heeft u last van daklekkages (gehad)?

Zo ja, waar?

¢ Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve,

niet bekend [ ja [ nee

Dak van de garage is plat, onbekend hoe oud.

Deels bekend, deels een inschatting.
Pannen dak: bij de bouw, zie antwoord D.

Lja X nee

Lja X nee

doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar?

d Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren?

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

e Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Platte daken:
Overige daken:
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken:
Overige daken:

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en
met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?

Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken: is alleen de garage.

Overige daken:

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?
f Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt?
Zo ja, toelichting:
g Zijn de dakgoten lek of verstopt?

Zo ja, toelichting:

4. Kozijnen, ramen en deuren

X ja [ nee

Dakdeel lage dak aan de oprit in 2006, nieuwe
dakpannen en dakgoot. Dakdeel hoge dak aan oprit in
2016, nieuwe folie, panlatten en dakpannen.

[ niet bekend [ ja Xl nee
niet bekend [ ja [ nee
[ niet bekend [Clja Xnee
XI1.niet bekend X 2.ja [CInee

Alleen de garage heeft een plat dak.

Woning: 1. Lage deel is door vorige bewoners
geisoleerd met (-/+) 5 cm glaswol (2006) (geen factuur
van aanwezig), is door vorige bewoners verteld.

2. Hoge deel is in 2023 geisoleerd met 7 cm InSus PIR
Rd:3,15, (is een factuur van aanwezig), is zichtbaar.

ja X nee
[ niet bekend [ ja Xl nee

1.niet bekend X 2.ja

Clnee

ja X nee

Lja X nee

e
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a Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? : Hout
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een
andersoortig materiaal)

b Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren : 07-2019
voor het laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? ja O nee
Zo ja, door wie? : Vernooij Schilderwerken uit Cothen
¢ Functioneren alle scharnieren en sloten? ja O nee

Zo nee, toelichting:
d Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? ja O nee
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?
e Is er sprake van isolerende beglazing? ja O nee
Zo ja, welk type glas? : HR++
(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de
glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke
type glas er is geplaatst)
Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? ja O nee

Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

f Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Oja nee
(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar?

5. Vloeren, plafonds en wanden

a |s er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren, plafonds en/of Oja nee
wanden?
Zo ja, waar?

b Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Oja nee
Zo ja, waar?

c Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, plafonds Oja nee
en/of wanden aanwezig?

Zo ja, waar?
d Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? ja O nee
(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend

stucwerk, etc.)

Zo ja, waar? . Overloop, klein stukje holklinkend spachtelputz

e
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e |s er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, Oja nee
krakende, beschadigde en/of aangetaste vioerdelen?
Zo ja, waar?

f Is er sprake van vloerisolatie? [ niet bekend ja O nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer . Polyurethaan, 3 lagen door Feenstra in 2014, Rd:2,41.
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal? Factuur aanwezig.

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? ja O nee
Is er sprake van volledige isolatie? 1 niet bekend ja O nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

6. Fundering, kruipruimte en kelder

a |s er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? O niet bekend O ja nee
Zo ja, waar?

b Is de kruipruimte toegankelijk? ja O nee
Is de kruipruimte droog? ] meestal ja O nee

Zo nee of meestal, toelichting:

c Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? soms [ja O nee
Zo ja of soms, toelichting: :  Wand aan zijde van de oprit. Soms zichtbare vochtplek
d Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Oja nee
wateroverlast geweest?
ioléa, Qeeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. Onvt Oja nee
elder?

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit
geleid?

7. Installaties

a Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezigin : - CV: Atag Q 42 C+ (2016)
de woning? - Airconditioning/Warmtepomp: Buitenunit + binnen unit
(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO- in de woonkamer en op de slaapkamer (1e verdieping),
systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning, Mitsubishi 6,8KW

zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel
een andere installatie)

Is/zijn de installatie(s) eigendom? ja O nee
Zo nee, toelichting:
(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of

geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden)

Merk van de installatie(s): . Atag Q42 C+
Mitsubishi: MXZ-3EG68VA buitenunit

e
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MSZ-SF42 woonkamer
MSZ-SF25 slaapkamer
Type(nummer) van de installatie(s):

Installatiedatum van de installatie(s): : CV:2016
Airco/warmtepomp: 2019
Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het  : CV: 3 -2023
laatst onderhouden? Airco: Bij oplevering
Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? ja O nee
Zo ja, door wie? :  CV: Heuvelland installatiebedrijf
Airco warmtepomp: Star Cooling
b Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)? Oja nee

(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie
functioneert niet goed)

Zo ja, wat is u opgevallen?
¢ Zijn er radiatoren die niet warm worden? Oja nee
Zo ja, welke? : Als de woonkamer te snel opwarmt slaat de CV af en
kunnen andere kamers koeler blijven dan gewenst.
Radiatoren in de woonkamer dan niet vol open zetten is
de goede aanpak.
d Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja nee

Zo ja, waar en welke?

e Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Oja nee
Zo ja, waar?

f Heeft u vloerverwarming in de woning? ja O nee
Zo ja,_betreft dit elektrische vloerverwarming, vioerverwarming met warm water of anders? ja O nee
Elektrisch:
warm water: ja U nee
overig, namelijk . Alleen de badkamer voor heeft vloerverwarming.

Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming?

Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm : De badkamer voor heeft vloerverwarming.
water?

Waar bevindt zich de overige vloerverwarming?

g Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Oja nee
Zo ja, welke?

h Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? ja O nee

Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Oja nee

e
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Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? [ niet bekend O ja O nee
Zo ja, dan overnamecontract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal: 10
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? : ] nader overeen te komen ja O nee
Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? : 3250WP

(De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in
Wattpiek (Wp). Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert

390 Wp.
Functioneren alle zonnepanelen? 1 niet bekend ja O nee
Wat is het merk/ type van de zonnepanelen? : Jinko zonnepanelen

Bosch omvormer
Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? Oja nee
Zo ja, welke? . Is te zien op de omvormer.

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door : 2021

wie? Jaar:

Installateur: . niet van toepassing voor zonnepanelen.
Van't Wout Elektrotechniek voor onderbreking en eigen
rekening.

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Oja nee

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?: 17-07-2021 tot 16-07-2022: 2253 KWH

Jaar: 17-07-2022 tot 16-07-2023: 2236 KWH

Aantal kWh:

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de . niet van toepassing.

zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Oja nee

Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? nv.t Oja O nee

Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? LS
i In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige : 3-02-2023

schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren

geveegd/gereinigd?

j Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen : Begin 2023
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? 1 niet bekend ja O nee

k Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? I niet bekend ja O nee
(onder de elektrische installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars
stopcontacten, meterkast e.d.)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen? : 2006 en 2019: hele meterkast met veel extra stoppen
en groepen
2021: slimme meter door Stedin

e
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Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Oja nee
Zo ja, welke?

| Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Oja nee

Zo ja, waar bevindt deze zich?

Blijft deze achter? : O nader overeen te komen O ja [ nee
m |Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? ja O nee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? ja O nee

Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?: 03-2023

Hoe oud is dit systeem ongeveer? : 2016 t.b.v. de badkamer voor en de toilet op de
verdieping.
n Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? ja O nee

(Een domoticasysteem bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d.
automatisch)

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? ja O nee

Zo nee, toelichting:

Hoe oud is dit systeem ongeveer? :  Automatische zonneschermen (2006)
Nest thermostaat: 11-2020 (3e generatie)
0 Zijn er rookmelders op ieder verdieping aanwezig? ja O nee
Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? : enkele 3 jaar en enkele 5 jaar

8. Sanitair, riolering en keuken

a Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? ja O nee
Zo ja, welke? . Algemene gebruikssporen.
Barst in wastafel van de 2e badkamer.
b Hoe oud is de badkamer ongeveer? : 2006
¢ Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? ja O nee

Zo nee, welke niet?

d s de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? ja O nee
e Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? ja O nee
Zo ja, welke? : Riool liep niet goed door. In 2014 van de deur tot de

straat laten vervangen. Factuur aanwezig.
f Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? [ niet bekend I ja nee

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden
onderhouden?

g Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? : 2006

e



Vragenlijst over de woning

h Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur . 2006
ongeveer?

Functioneert alle inbouwapparatuur? ja O nee
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

i Heeft u een kokend water kraan? ) Oja K nee
(bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe
oud is deze kraan ongeveer?

9. Diversen
a Wat is het bouwjaar van de woning? : 1975
b Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig? niet bekend O ja O nee

(bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is
geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis,
asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar?

c Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen [ niet bekend [ ja nee
1955 en 19827

d Is er sprake van loden leidingen in de woning? niet bekend O ja [ nee
Zo ja, waar?
e |s er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? [ niet bekend [ ja nee

(Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te verwijderen
is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat
om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

f Is erin puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? niet bekend [ ja [ nee

g Heeft u elders lekkages gghgd?' _ 1 niet bekend [ ja nee
(dus los van het dak/ sanitair/ riolering)

h Is de grond verontreinigd? [ niet bekend [ ja nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? L nv.t Xja O nee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? Onvt Oja X nee

i Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? niet bekend [ ja [ nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? O n.v.t Oja O nee

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het
perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? O nvt Oja O nee

j Isersprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? Oja
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

nee

e
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Zo ja, waar?

k Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? niet bekend O ja O nee
Zo ja, waar?
Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? nv.t Oja O nee

Zo ja, wanneer?
Zo ja, door welk bedrijf?

| Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? niet bekend O ja O nee
(Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en
1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of
Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast

zijn)
Zo ja, waar?

m Hebben er verbouwingen en/of bijoouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? ja O nee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen? : 2(_)06, grote upgrade van de woning, onbekend door
Zo ja, in welk jaartal? e
Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

n Zijn er verbouwingen of t_Jitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning I niet bekend [ ja nee
(voorheen bouwvergunning)?
Zo ja, welke?

o Is er sprake van glasvezel internet? 1 niet bekend ja O nee

p Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? ja O nee
Zo ja, welke label? . Energielabel A

10. Vaste lasten

a Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? € 918,45
Belastingjaar? : 2023

b Watis de WOZ-waarde? € 942.000,-
Peiljaar? : 2022

¢ Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? € 487,87
Belastingjaar? : 2023

d Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? € 637,27
(zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)
Belastingjaar? : 2023

e
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e Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: LS
Elektra: ST
Water: ST
Stadsverwarming: LS
Anders: . Zie eindafrekening.

Nu € 250,- per maand.
Te weten: ST
Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m?3): 1600 m3
Elektriciteit hoog (kWh): 2950 kwh

Elektriciteit laag (kWh):

Elektriciteit totaal (kWh):

Water (m3): 120 m3
Stadsverwarming (GJ): terug:
Anders: 1486 kwh
Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal: 2
f Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? Oja O nee

(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)
Zo ja, welke?
Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Oja X nee

Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem
hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom: LS
Duur:

g Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? ST
Heeft u alle canons betaald? nv.t Oja O nee
Is de canon afgekocht? nv.t Oja O nee

Zo ja, tot wanneer?

h Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? ja O nee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja O nee
Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

i Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Oja nee

e
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Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal
worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? LS

11. Garanties
a Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? Oja nee
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke?

12. Nadere informatie

a Overige zaken
(Overige zaken die de koper naar uw mening moet
weten)
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INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

ONDERTEKENING

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart de woning tot de eigendomsoverdracht op een manier te zullen

bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:

Naam: Naam:

Plaats: Plaats:

Datum: Datum:
Handtekening: Handtekening:

Gegevens NVM-makelaar

Kantoornaam: Flora Steenbeek Taxateur & Makelaar o.g.
Adresgegevens: Kampweg 16 a, 3941 HH Doorn
Telefoonnummer: 06-29033609

E-mailadres: info@florasteenbeekmakelaardij.nl




Lijst van zaken +°p

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Beukenrodelaan 24, 3941 ZP Doorn
Datum: 21-08-2023

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers X O O O
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O X O
— Losse (hang)lampen O O X O
—  Buitenlampen X O O O
= O O O X
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Grote wandkast woonkamer [ O X O
—  Kast eetkamer O O X O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails X O O O
- Gordijnen [ O O U
— Overgordijnen O O O X
— Vitrages X O O |
- Rolgordijnen | | O X
— Lamellen O O O X
— Jaloezieén O O O X
— (Losse) harren/rolhorren O O O X
= O O O X
- O O O X
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking X O O O
—  Parketvloer x O O O
— Houten vioer(delen) O O O X
— Laminaat O O O DX
—  Plavuizen X O O O
- O O O X
- O O O X
(Voorzet) openhaard met toebehoren X | O O
Allesbrander O O O X
Houtkachel O O O X
(Gas)kachels O | O X

Lijst van zaken
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NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen  N.v.t.
Designradiator(en) O O d
Radiatorafwerking O O O
Overige, te weten:
— Spiegelwanden O O O
—  Schilderij ophangsysteem O O O
- (Il Il [l
- O O O
- O O O
- O O Il
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat O O O
— (Gas) fornuis O O O
- Afzuigkap O O (|
— Magnetron O O O
- Oven O O O
—  Combi-oven/combimagnetron O O O
— Koelkast O O O
- Vriezer O O O
— Koel-vriescombinatie O O O
- Vaatwasser O O O
—  Quooker O O O
— Koffiezetapparaat O O O
— Warmhoudlade O O O
- O O O
Keukenaccessoires, te weten:
- O O O
- O O Il
- O O Il
- (Il Il [l
- O O O
- O O O
- O O Il
- O O O

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet

X

— Toiletrolhouder

X

— Toiletborstel(houder)

— Fontein

X X
O o0oono O
O o0oono O
O o0oono O

— Haakjes e.d.

X
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NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
- Rekjes e.d. O O (|
Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad O (Il O
— Jacuzzi/whirlpool O O O
— Douche (cabine/scherm) O O O
— Stoomdouche (cabine) O O O
-  Wastafel O O (|
— Wastafelmeubel O O O
— Planchet O O O
— Toiletkast O O O
— Toilet O O O
— Toiletrolhouder O O (|
— Toiletborstel(houder) O O O
— Spiegel,spots,haakjes en rekjes O O O
— Badkamerkast O O O
Sauna met toebehoren O O O
(Il (Il (Il
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne O O O
Brievenbus O O (|
Kluis O O (Il
(Voordeur)bel O O O
Alarminstallatie O O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O
Rookmelders O O (|
(Klok)thermostaat O O 0
Airconditioning O O (|
Warmwatervoorziening, te weten:
—  CV-installatie O O O
— Boiler O O O
- Geiser O O O
- (Il (Il (Il
- (Il (Il (Il
- (Il (Il (Il
Screens O O O
Rolluiken O O (Il
Zonwering buiten | O (|
- (Il (Il (Il
- (Il (Il (Il
- (Il (Il (Il
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- (Il (Il (Il
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NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
- Rekjes e.d. O O (|
Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad O (Il O
— Jacuzzi/whirlpool O O O
— Douche (cabine/scherm) O O O
— Stoomdouche (cabine) O O O
-  Wastafel O O (|
— Wastafelmeubel O O O
— Planchet O O O
— Toiletkast O O O
— Toilet O O O
— Toiletrolhouder O O (|
— Toiletborstel(houder) O O O
— Spiegel,spots,haakjes en rekjes O O O
— Badkamerkast O O O
Sauna met toebehoren O O O
(Il (Il (Il
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne O O O
Brievenbus O O (|
Kluis O O (Il
(Voordeur)bel O O O
Alarminstallatie O O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O
Rookmelders O O (|
(Klok)thermostaat O O 0
Airconditioning O O (|
Warmwatervoorziening, te weten:
—  CV-installatie O O O
— Boiler O O O
- Geiser O O O
- (Il (Il (Il
- (Il (Il (Il
- (Il (Il (Il
Screens O O O
Rolluiken O O (Il
Zonwering buiten | O (|
- (Il (Il (Il
- (Il (Il (Il
- (Il (Il (Il
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- (Il (Il (Il



Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen  N.v.t.
- O O O
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O
Waterslot wasautomaat O O O
Zonnepanelen | O (]
Oplaadpunt elektrische auto | | |
O O [l
O Il Il
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O (]
Beplanting O O O
O O Il
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O
O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O
(Broei)kas O O O
O O O
| Il Il
Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sierhek O O O
—  Vlaggenmast(houder) O O O
-  Stenen eettafel achter O O (]
—  Houten schutting O O O



Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?

cv
Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:

Ooo0oo0oooaoao

Nee

X KXXKKXK X

(en echtgeno(o)t(e)/partner)

Gaat
mee

Oo0oo0oo0ooogno

NVM

Moet worden
overgenomen

Ooo0oo0oooogno
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Verkoopbrochure

Wij vragen u vriendelijk de inhoud van deze brochure goed te bestuderen. Alle gegevens zijn
met grote zorg samengesteld. De informatie is dan ook geheeld vrijblijvend. Flora Steenbeek
Taxateur & Makelaar o0.g. aanvaardt met betrekking tot de inhoud van deze brochure geen
enkele aansprakelijkheid. Genoemde maten zijn circa maten en dienen slechts ter indicatie.

Informatie

Deze informatie wordt aan meerdere personen verstrekt en aan deze gegevens kunnen
geen rechten worden ontleend. De aanbieding van dit object dient te worden gezien als een
uitnodiging tot het doen van een bieding. Flora Steenbeek makelaardij raadt
geinteresseerden aan, voor het doen van een bieding, een eigen NVM-makelaar in te
schakelen voor begeleiding bij de aankoop.

Over het kopen en verkopen van een woning

ALGEMEEN

Mededeling tot verkoop

Alle verstrekte informatie dient gezien te worden als een uitnodiging om in onderhandeling te
treden. Een bieding gelijk aan de gestelde vraagprijs doet dan ook niet direct een
koopovereenkomst tot stand komen.

Wanneer in onderhandeling

U bent pas in onderhandeling met de verkoper als deze reageert op uw bieding doordat hij
een tegenbod doet of expliciet meldt dat u in onderhandeling bent. U bent dus nog niet in
onderhandeling als de verkopende makelaar zegt dat hij uw bod met de verkoper zal
bespreken.

Verkoopprocedure
Soms zijn er zoveel belangstellenden dat de verkoper kan besluiten de biedingsprocedure te
wijzigen in bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure.

Koopovereenkomst

Nadat er mondeling overeenstemming is over de koopsom en de overige voorwaarden is het
wenselijk dat in belang van alle partijen erop korte termijn een koopovereenkomst wordt
opgesteld en ondertekend. Koper zal derhalve direct na overeenstemming alle benodigde
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gegevens, inclusief een notaris binnen de regio Utrechtse Heuvelrug, aan Flora Steenbeek
makelaardij doorgeven. Flora Steenbeek makelaardij zal vervolgens de koopovereenkomst
opstellen. Behoudens nadere afspraken gelden hiervoor als basis de standaardregels, zoals
deze voorkomen in de modelkoopovereenkomst die is opgesteld door de Nederlandse
Vereniging van Makelaars NVM, de Consumentenbond en de Vereniging Eigen Huis. De
koopovereenkomst zal na wederzijdse goedkeuring door partijen worden ondertekend. De
koopovereenkomst is rechtsgeldig na ondertekening van beide partijen.

Notariskeuze

De notariéle eigendomsoverdracht zal plaatsvinden bij een door de koper te kiezen notaris,
mits het kantoor van de gekozen notaris is gelegen binnen de regio Utrechtse Heuvelrug.
Verkopers eventuele meerkosten (zoals reiskosten, notariéle volmacht, e.d.) als gevolg van
kopers notariskeuze buiten dit gebied komen volledig voor rekening van koper. Koper zal bij
het doorgeven van de personalia ook de notariskeuze doorgeven zodat deze kan worden
opgenomen in de koopovereenkomst.

Bankgarantie/waarborgsom. De Bankgarantie/waarborgsom bedraagt 10% van de koopsom
en dient door de koper te worden voldaan aan de notaris.

Bedenktijd

De koper die een natuurlijk persoon is en niet handelt in de uitoefening van een beroep of
bedrijf heeft bedenktijd om deze koopovereenkomst te ontbinden. De bedenktijd duurt drie
dagen en begint om 0.00 uur van de dag die volgt op de dag dat de tussen partijen
opgemaakte akte (in kopie) aan de koper ter hand gesteld is. Ontvangst van (een kopie van)
de akte bij het makelaarskantoor wordt ook aangemerkt als terhandstelling aan de koper.
Indien de bedenktijd op een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag eindigt, wordt
deze verlengd tot en met de eerstvolgende dag niet een zaterdag, zondag of en algemeen
erkende feestdag is.

De bedenktijd wordt, zo nodig, zoveel verlengd, dat daarin ten minste twee dagen
voorkomen die niet een zaterdag, zondag, of een algemeen erkende feestdag zijn.

Kosten koper

Onder ‘kosten koper’ vallen: de overdrachtsbelasting, de notariskosten (onder andere voor
het opmaken van de Leveringsakte en het inschrijven ervan in het Kadaster). Naast deze
kosten kunnen er notariskosten zijn voor het opmaken en inschrijven van de hypotheek-
akte. Indien de koper een aankoopmakelaar heeft ingeschakeld, dan komt de courtage voor
deze aankoopmakelaar voor rekening van de koper.
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Ontbindende voorwaarde

Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk aandachtspunt. Als u deze opgenomen wilt
hebben in de koopovereenkomst, dan moet u dit meenemen in de onderhandelingen. Deze
krijgt u als koper niet automatisch. Koper en verkoper moeten het eens zijn over aanvullende
afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de koopovereenkomst wordt opgemaakt.

Toevoeging voorbehoud financiering

Indien er een voorbehoud is opgenomen in de koopakte en één van de partijen hiervan
gebruik moet maken, dient dit uiterlijk de 1° werkdag na afloop van de in de koopakte
genoemde datum ingeroepen te zijn.

Voorbehoud koper

Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals het verkrijgen van woonvergunning,
hypotheek, Nationale Hypotheek Garantie) worden alleen vermeld als deze in de
onderhandelingen zijn afgesproken.

Erfdienstbaarheden en bijzondere bepalingen

Aan elke onroerende zaak kunnen bijzondere bepalingen verbonden zijn. Deze worden dan
aan elke opvolgende eigenaar opgelegd. Ze staan gewoonlijk in het eigendomsbewijs. Een
kopie van het eigendomsbewijs is op te vragen via de makelaar.

Onderzoek plicht van de koper

Op grond van het Burgerlijk Wetboek rust er op de koper van een woning een onderzoek
plicht. Dit houdt in dat de koper zelf verantwoordelijk is voor de beoordeling of de woning de
eigenschappen zal bezitten om te voldoen voor het gebruik dat hij van de woning zal willen
maken. Het verdient dan ook de aanbeveling om een ter zake (bouwkundig) deskundige in te
schakelen. Indien koper besluit dit niet te doen komen eventuele nadelige gevolgen hiervan
volledig voor zijn en/of haar rekening.

Hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijke inventarisatie van de beschikbare
gegevens, moet ervan uitgegaan worden dat het bovenstaande slechts indicatief is. De
gegevens (bedragen, jaartallen, omschrijving e.d.) zijn soms verkregen door mondelinge
informatie, soms zijn ze uit het geheugen opgediept. De verkoper is nadrukkelijk gevraagd bij
hem bekende gebreken te melden. De koper heeft echter zijn eigen onderzoek plicht naar
alle zaken die voor hem van belang kunnen zijn en kan zich nimmer beroepen op
onbekendheid met feiten die hij zelf had kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de
openbare registers. Uw makelaar kan u hierover informeren. De makelaar kan u desgewenst
verwijzen naar de desbetreffende instanties.
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Gunning Verkoper
Verkoper behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor, het object te gunnen aan de gegadigde
van zijn keuze.

Wilsovereenstemming
Een koopovereenkomst zal pas worden opgemaakt, nadat overeenstemming is bereikt over
koopsom, oplevering, bijkomende voorwaarden en roerende zaken.

Maten en jaartallen
De opgegeven maten en jaartallen zijn indicatief derhalve kunnen er geen rechten aan
worden ontleend.

Nutsbedrijven
Een koper dient minimaal 2 weken voor datum transport contact op te nemen met het
energiebedrijf van zijn en/of haar keuze om de ‘verhuizing’ te melden.
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De Makelaar als poortwachter

De overheid heeft sinds 25 juli 2018 makelaars (voorheen vooral banken) de rol van
‘poortwachter’ gegeven.

Op basis van de Wet ter voorkoming van witwassen en financieren van terrorisme (Wwft)
moeten wij al onze klanten identificeren en die identiteit verifiéren. Kortom: wij moeten weten
met wie wij zaken doen.

Naast het identificeren en verifiéren brengen wij in kaart waar je woont, maar waarom? Dit
alles heeft te maken met het feit dat er landen zijn met een verhoogd risico op witwassen
en/of financiering van terrorisme. Daarom doen wij dus onderzoek naar waar je woont en
leggen wij dit vast.

We zijn er dan nog niet, want hoe ga je de aankoop financieren? Waar komt het geld
vandaan? Zo'n vraag zorgt wellicht voor onbegrip bij je, maar helaas zijn wij het verplicht om
te achterhalen wat de herkomst is van het geld waarmee je jouw aankoop gaat financieren.

Als we dit in kaart hebben gebracht voldoen wij aan onze verplichting vanuit de Wwft om een
cliénten onderzoek te doen voordat wij een aan- of verkoop laten plaatsvinden.

MOT

Wij zijn ook verplicht een melding te doen bij de FIU (Financial Intelligence Unit) Nederland,
als we een vermoeden hebben van een (voorgenomen) ongebruikelijke transactie.
Bijvoorbeeld als we geen reéle verklaring van jou krijgen over de herkomst van de gelden.

Wij begrijpen dat het cliénten onderzoek om privacygevoelige informatie vraagt, vanuit wet-
en regelgeving is dit vastgelegd en makelaars moeten hieraan voldoen.

Het verzoek om deze informatie is niet in strijd met de Algemene Verordening
Gegevensbescherming (AVG).

Zijn er nog vragen? Dan kunt u deze altijd aan ons stellen.
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Bekijk onze privacyverklaring:

https://florasteenbeekmakelaardij.nl/wpcontent/uploads/2022/06/privacyverklaring.pdf
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Beukenrodelaan 24, Doorn

Scan deze code en
bekijk de woning
op je mobiel!

Bekijk deze woning online!
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