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WONENANEEN . =
FAMILIEHUIS

Op een prachtige zichtlocatie aan de Kerkstraat, aan de randvan de /

o dorpskern van Voorthuizen mogen wij u te koop aanbieden een werkelijk'

fantastisch vrijstaand familiehuis uit de jaren twintig met/multifunctioneel

# il bijgebouwen op een prachtig gesitueerd perceel van maar liefst 1.220m?

i eigen grond. De bewoners zijn dankibaar dat zij de afgelopen 50 jaar non
stop hebben mogen genieten van deze geweldige plek met het centrum op
loopafstand en met aan de voorzijde een formidabel zicht op de dorpskerk.

el e Wat bijzonder! Naast karakter en sfeer... is hier wonen het hebben van

£ vrijheid en privacy.




Het geheel zeer geschikt als familiehuis waar al
dan niet zakelijke aangelegenheden
gecombineerd kunnen worden middels een
kantoor- en/of praktijk aan huis. Zelden komen
dit soort parels met deze meters eigen grond
nabij het centrum beschikbaar.

De woning is omringd door een ‘groene’ tijdloze
tuin voor de fijne lange buiten momenten,
diverse terrassen afgewisseld met hagen, gazon,
een rotstuin, vijver en enkele bomen waaronder
een walnoot en een Sequoia. Het geheel is een
prachtige plek om te genieten, iedere dag weer!
Zelden komt een combinatie als deze
beschikbaar! Komt u de goede sfeer ervaren?

KERKSTRAAT 40 VOORTHUIZEN

ragsia oYy

il

N







KENMERKEN

Bouwjaar
Woonopperviakte
Inhoud

Externe bergruimte
Perceelopperviakte

Energielabel
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1925

192 m?

801 me

203 m?

1220 m?

=

Vraagprijs € 895.000



BEGANE GROND

Royale entree/hal met stijlvolle trappartij, vaste kast en voorzien van een
parketvioer. Toilet met fonteintje. Royale woonkamer met sfeervolle gaskachel.
Voorkamer met vaste kast. Keuken met dubbele spoelbak en schouw.
Provisiekelder. Bijkeuken met aansluiting wasmachine/droger en opstelling
geiser. Achter portaal met buitendeur. De bijkeuken en het achter portaal zijn
voorzien van een plavuizenvioer.
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VERDIEPING

1e Verdieping

Overloop met toegang tot het balkon. Bergruimte met opstelling cv-ketel (2012).
5 slaapkamers deels met vaste kasten en 1 met kunststof dakkapel (1997).
Badkamer met ligbad, douchecabine, wandmeubel met wastafel en 2e toilet.

2e Verdieping
Bergzolder (deels bevloerd) bereikbaar middels viizotrap.

12
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BIJGEBOUWEN

Multifunctionele schuur gebouwd in 1980.
Opgetrokken in steen, tegelvloer, gedekt met
golfplaten. De schuur is opgesplitst in 2 delen, beide
ruimtes zijn voorzien van dubbele houten
garagedeuren en separate loopdeuren, voorzien van
een keukenblok met geiser en een gaskachel. De
verdieping is bereikbaar middels een vaste stalen trap.
Afmeting ca. 11.96 x 7.86 m.

Houten schuur/ garage met overdekt terras (2015)
met dubbele deuren, pannen gedekt. Afmeting ca.
5.92 x 4.84 m.
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BIJZONDERHEDEN

S

Op het perceel is voldoende ruimte om meerdere auto

te parkeren;

3

Alarmsysteem;

ik

il
oL

Bestemming: Enkelbestemming Centrum, zie bijgevoegd

bestemmingsplan;
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Onder voorbehoud gunning verkoper.
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WAAROM HEEFT VERKOPER HIER MET ZOVEEL
PLEZIER GEWOOND?

Wij hebben hier 50 gelukkige jaren gewoond. In het
dorp (lekker dichtbij) zijn steeds meer leuke winkels
gekomen. 2 fijne grote kledingzaken. Bossenbroek
heren en Bossebroek dames. Veel leuke en lekkere
restaurantjes: Lounge 3 is een aanrader. Alsook het

Herdertje.
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Artikel 4 Centrum

4.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Cenfrum’' aangewezen gronden zijn besternd voor:

. wonen;

. detailhandel, uitgezonderd ter plaatse van de aanduiding 'detailhandel uitgesloten’ en alleen ter plaatse van de aanduiding
‘detailhandel volumineus' tevens voor detailhandel volumineus;

. ter plaatse van de aanduiding zoals in onderstaande tabel is opgenomen, is alleen de spedifieke, met die aanduiding

aanduwiding |Detaithandel

(su) supermarkt

(tc) [tuincentrum

. horeca (niet z§nde avondhorecabedrijven), wiigezonderd ter plaatse van de aanduiding ‘horeca uitgesioten”;

. ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van horeca - avondhorecabednijf tevens voor avondhorecabedrilf;

. dienstverlening, uitgezonderd ter plaatse van de aanduiding ‘dienstverening uitgesloten’;

. ter plaatse van de aanduiding zoals in onderstaande tabel is opgenomen, want daar is tevens het specifieke, met die
duiding corresp bedrif 1 staan;

Aanduiding |Bsmp' SBl-code (2008) [Maximale

(ga) Joarage 451 2
|?m221 |specifieke vorm van bedrif - carosseriebedrif |2562 3.1
h. ter plaatse van de aanduiding ‘specifi VOIm Van happelijk - politie’ tevens voor politie;
i. parkeervoorzieningen;
met daaraan ondergeschikt:

}. wegen en paden;
k. groenvoorzieningen;
met de daarbl behorende:

|. gebouwen;
m. tuinen, erven en temeinen;
n. bouwwerken geen gebouwen zijnde.
4.2 Bouwregels

4.2.1 Gebouwen

Voor het bouwen van geb gelden de voigende bepals

. de hoofdg 1 mogen binnen een bouwvlak worden gebouwd;

. het bebouwingspercentage binnen het bouwviak mag niet meer bedragen dan ter pi van de duiding ‘m goot-,
bouwhoogte (m) en maximum bebouwingsp ge (%) is geg H

. de gronden buiten het bouwvlak mogen voor maximaal 1% worden bebouwd, uitgezonderd ter plaatse van de aanduiding
‘maximale goot-, bouwhoogte (m) en maximum bebouwingspercentage (%) want daar geldt het percentage dat op de

gls o= v

. de goot- en bouwhoogte van gebouwen binnen een bouwviak mogen niet meer bedragen dan ter plaatse van de aanduiding
‘maximale goot-, bouwhoogte (m) en maximum bebouwingspercentage (%)’ is weergegeven, behoudens trappenhuizen en
liftschachten die maximaal 3 m hoger mogen worden dan de bouwhoogte van het hoofdgetx zij g

. de bouwhoogte van gebouwen buiten het bouwviak mag niet meer bedragen dan de goothoogte die voor een hoofdgebouw is
toegestaan, uitgezonderd ter plaatse van de aanduiding ‘'maximale goot-, bouwhoogte (m) en maximum bebouwingspercentage
(%) want daar gelden de maten zoals op de verbeelding zijn weergegeven.

4228 ken, geen geb zijnde

Vioor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen ziinde, gelden de volgende bepalingen:

a. de bouwhoogte van erf- of temreinafscheidingen vodr (het verlengde van) de voorgevelroodlijn mag niet meer dan 1 m bedragen;
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b. de bouwhoogte van erf- of terreinafscheidingen achter (het verlengde van) de voorgevelrooilijn mag niet meer dan 2 m
bedragen;

c. per bouwviak is één overkapping toegestaan met een bouwhoogte van niet meer dan 3 m en een opperviakie van niet meer
dan 5% van de opperviakie van het bouwviak;

d.de b gte van ige bou rken, geen geb zZijnde, mag niet meer dan 3 m bedragen.
4.3 Nadere eisen

1. Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van de bebouwing, ten behoeve
van:
a. een samenhangend straat- en bebouwingsbeeld;
b. een goede woonsituatie;
c. de verkeersvellighedd,
d. de sodale veiligheid; en
e. de gebruik gelijkheden van de aang de gronden.

Bij het stellen van nadere eisen is de procedure zoals weergegeven in artikel 18 van toepassing.

4.4 Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van artikel 42,1 en toestaan dat een gebouw gedeeltelijk buiten het
bouwvlak wordt gebouwd. mits:

a. de gronden buiten het bouwviak voor maximaal 10% worden bebouwd;
b. de goothoogte van de gebouwen buiten het bouwviak niet meer dan 3 m bedraagt en de bouwhoogte niet meer dan 5
m.
2. Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van artikel 4.2 2 ten behoeve van het bouwen van erf- of
termeinafscheidingen voor de voorgevelrooilijn (of het denkbeeldige verlengde daarvan) tot een bouwhoogte van 2 m.
3. Het afwijken van de bx gels kan slechts, mits geen onevenredige aantasting plaatsvindt van:
a. het straat- en bebouwingsbeeld;
b. de verkeersveiligheid;
c. de sociale veiligheid
d. de milieusituatie; en
e. de gebruik i

4.5 Specifieke gebruiksregels

1. Het aantal woningen mag niet meer bedragen dan ter plaatse van de aanduiding 'aantal woningen’ is weergegeven;

. Woningen zijn niet toegestaan op de begane grond aan de zijde van de voorgevel(s) van het gebouw, uitgezonderd ter plaatse
van de aanduiding ‘wonen’;

. Ter plaatse van de aanduiding ‘detailhandel uitgesioten' is geen detailhandel toegestaan;

. Ter plaatse van de aanduiding "horeca uitgesloten’ is geen horeca toegestaan;

. Ter plaatse van de aanduiding ‘dienstveriening ! " is geen dier rliening toeg 1

- Vioor zover detailhandel dan wel horeca niet expliciet zijn uitgesloten, zin deze functies alleen tpegestaan op de begane grond,
uitgezonderd ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van centrum - detailhandel en horeca’, want daar zijn deze functies
tevens op de verdieping toegestaan.




Artikel 12 Waarde - Archeologie 1

12.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Waarde - Archeologie 1' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende bestemming(-en), primair
bestemd voor het behoud en de bescherming van arct che den van de grond

12.2 Bouwregels

1. Op of in deze gronden mogen, in afwijking van hetg in ige bestern jen is id, geen bouwwerken worden
gebouwd voor zover de opperviakie van het (ondergrondse) bouwwerk meer dan 10.000 m* en de ondergrondse bouwdiepte
meer dan 0.3 m bedraagt.

2. Ter plaatse van de volgende aanduldingen geldt dat op deze gronden, in afwijking van hetgeen in overige bestemmingen en in
het eerste lid is bepaald, geen bouwwerken worden gebouwd:

8. voor Zover de oppervlswe van hel (ondergrondse) bouwwerk bij ‘specifieke vorm van Waarde - Archeologie 1 -

iddelh ' meer dan 1.000 m? en de ondergrondse bouwdiepte meer dan 0,3 m bedraagt;

b. voor zm de opperviakte van het (ondergrondse) bouwwerk bij ‘specifieke vorm van Waarde - Archeologie 1 - hoge
verwachtingswaarde' meer dan 250 m” en de ondergrondse bouwdepte meer dan 0,3 m bedraagt;

€. voor Zover de opperviakie van het (ondergrondse) bouwwerk bif ‘specifiske vorm van Waarde - Archeologie 1 -
historiache kermn' meer dan 100m‘endemmmuwdlememerdm 0.3 m bedraagt;

d. voor zover de ondergrondse bouwdiepte bij ‘specifieke vorm van Waarde - Archeologie 1 - vasig ide archeologische
waarde' meer dan 0.3 m bedraagt.

3. In afwijking van artiked 12.1 en 12.2 mag ten behoeve van de andere, voor deze gronden geldende bestemming (en) - met
Inachtneming van de voor de batrokken bestemming(en) geldende (bouwjregels - uitsluitend worden gebouwd Indlen:

a. Een rapport wordt overgelegd waarin de archeologische waarden van het terrein naar het cordeel van het bevoegd
gezag in voldoende mate zin vastgesteld;

b. Indien uit het in het eerste lid gencemde rapport blijkt dat de archeclogische waarden van de gronden door het afwijken
van de bouwregels zulen worden verstoord, kan het bevoegd gezag bl een omgevingsvergunning afwijken op
voorwaarde dat:

» lechnische tregelen worden ( ffen,
behouden; en/of

= opgravingen worden vemicht: enfof

= een deskundige op het terein van arch
bodemverstoning, begeleldt.

archeologlsche waarden in de bodem kunnen worden

de werken of werkzaamheden die leiden tot

12.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden

1. Het is binnen de ning "Waarde - arc logle 1° verboden zonder of in afwijking van een vergunning van het bevoegd
gezag de volgende werken, geen bouwwerk zijnde, en werkzaamheden wit 1e voeren of te laten uitvoeren over een opperviakie
van 10.000 m*:

a. het uitvoeren van grondbewerkingen dieper dan 0,3 m onder het dd, zoals afg deppl liseren,
frezen, scheuren van grasland, aanleg of roolen van bos, boomgaard of depwortelende mpiantlng Mm'ugen van
opperviakieverhardingen, aanleggen van drainage, verwijderen van funderingen;

b. het aanbeggen van waterlopen en het vergraven, vemmimen en dempen van bestaande watedopen en kolken;

c. het aanleggen van leidingen dieper dan 0,3 m onder het maalveld.

2. Ter plaatse van de volg duldingen geldt dat het verboden Is zonder of in afwijking van een vergunning van het bevoegd
gezag de volgende werken, geen bouwwerk zijnde, en werkzaamheden uit 1e voeren of te laten uitvoerenm zoals genoemd in
artikel 12.3 & 1. suba, benc:

a. bl ‘'specifieke vorm van Waarde - Archeologie 1 - middelhog
1.000 m*;

b. bij 'specifieke vorm van Waarde - Archeologle 1 - hoge verwac 0
m;

" over een opperviakie van meer dan

' over een opperviakie van meer dan 250

c. bl ‘'specifieke vorm van W - Arch 1 - historische kem' over een opperviakie van meer dan 100 m?;
d. bif'spedfieke vorm van Waarde - Archeclogie 1 - vasigestelde archeologische waarde’.
3. Hetin artiked 123, eerste lid, sub a, vervatie verbod s niet van toepassing op werken en werzaamheden welke:

a. andere werken, behorende bij het normale onderhoud, gebrulk en beheer;

b. reeds in ultvoering zijn, dan wel krachtens een verleande vergunning reeds mogen worden ultgevoerd op het tidstip van
Inwerkingtreding van dit plan;

c. de archeologische waarde néet one dig h kan blijken ult een rapport waarin de archeologische
waarde van de gronden in vol mate is
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12.4 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders kunnen deze bestemming wijzigingen in die zin dat deze bestemming komt te vervallen, indien als
gevolg van een nader archeologisch onderzoek is gebleken dat de archeoclogische waarden van de gronden niet behoudenswaardig
zZin of niet langer aanwezig zijn of de aanwijzing als beschermd rigksmonument op grond van de Monumentenwet 1988 is ingetrokken.
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VOORWAARDEN

INFORMATIEPLICHT

De verkoper van de onroerende zaken heeft een informatieplicht. Dit wil zeggen
dat de verkoper verplicht is om belangrijke zaken, die hem bekend zijn, en voor
u als koper van belang kunnen zijn, aan u mee te delen. Daartoe is door ons
kantoor een verkoopvragenlijst opgesteld waarin allerlei belangrijke informatie
voor de koper wordt verstrekt. In geval van serieuze belangstelling is het
verstandig om ons te vragen naar een kopie van het eigendomsbewijs van de
huidige eigenaar om zo inzicht te krijgen in zaken als erfdienstbaarheden,
kettingbedingen en kwalitatieve rechten en verplichtingen. Daarnaast is het van
belang bij verdergaande interesse inzicht te hebben in zaken die wel of niet bij
de woning horen. Deze gegevens vindt u in de “lijst van roerende zaken”, welke
tevens bij ons op aanvraag beschikbaar is.

ONDERZOEKSPLICHT

De hiervoor genoemde informatieplicht van de verkoper ontslaat de koper niet
van een eigen onderzoeksplicht. Ook zal de koper duidelijk aan moeten geven
wat zijn speciale bedoelingen zijn met de te kopen onroerende zaak. Mocht de
koper verbouwingsplannen hebben, dan is het aan te bevelen om bij een
tweede of latere bezichtiging een aannemer, architect of constructeur mee te
nemen. Er ligt een verantwoordelijkheid bij de koper ten aanzien van zaken die
opvraagbaar zijn bij de gemeente en andere openbare diensten. Met betrekking
tot het vigerende bestemmingsplan van het object, adviseren wij de koper de
website www.ruimtelijkeplannen.nl en de gemeentelijke website te raadplegen.
Op deze websites kunt u de bestemmingsplannen van provincies, gemeenten
en Rijk inzien. Ook kunt u bij de betreffende gemeente structuurvisies en
(ontwerp)bestermingsplannen van uw omgeving bekijken. Daarom kan het
verstandig zijn dat een koper zich laat bijstaan door een eigen “aankopend
makelaar”. Dat is een makelaar die de belangen van u als koper behartigt.

TOELICHTINGSCLAUSULE NEN2580

De gebruiksopperviakten vermeld onder “kenmerken” in deze brochure zijn
gebaseerd op de NEN2580. Deze mestinstructie is bedoeld om een meer
eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie
van de gebruiksopperviakten. De meetinstructie sluit verschillen in
meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen,
afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.

FINANCIERING/HYPOTHEEK

Het is verstandig alvorens u een bod uitbrengt op een woning, inzicht te hebben
in de financiéle consequenties van uw eventuele aankoop. Hiervoor kunt u
terecht bij de financieel specialisten van Drieklomp Financieel Adviseurs. Zij
beschikken over de essentiéle kennis om u een persoonlijk en helder advies te
geven, zodat u zich in de toekomst geen zorgen hoeft te maken over de
bekostiging van uw nieuwe woning. Drieklomp Financieel Adviseurs is een
onafhankelijk adviesbureau dat geen binding heeft met welke bank of financiéle
instelling dan ook. Dat verzekert u van een objectief en betrouwbaar advies.

NA DE BEZICHTIGING

De verkoper heeft zijn woning voor u opengesteld om te bezichtigen en is
uiteraard zeer benieuwd naar uw reactie. Wij stellen daarom een vlotte reactie
erg op prijs, 0ok wanneer de bezichtigde woning niet is wat u zoekt. Eventueel
kunnen wij samen met u uw woonwensen in kaart brengen en u helpen met het
zoeken naar uw droomhuis. Voor meer inlichtingen hierover kunt u informeren bij
ons kantoor.



VOORWAARDEN

ONDERHANDELEN

Wanneer u denkt volledig geinformeerd te zijn, kunt u schriftelijk (via Move.nl) of
telefonisch een bieding, eventueel met voorbehouden, aan ons doorgeven.
Mocht u uw bod aan ons per e-mail willen doorgeven dan verzoeken wij u dat
mondeling direct te melden zodat wij de mail kunnen ophalen en weten dat er
“een bod op de woning ligt”. Als partijen het eens zijn over de prijs en de
voorwaarden® , zullen wij zorg dragen voor een correcte vastlegging in een NVM
koopovereenkomst, die door koper en verkoper getekend wordt en vervolgens
aan de notaris wordt toegezonden. *Alle transacties zijn onder voorbehoud
gunning verkoper.

Rechtsgeldige koopovereenkomst pas na ondertekening. Een mondelinge
overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet
rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een
rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de particuliere koper de
koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vioeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk
Wetboek. Een bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of
een toegestuurd concept van de koopovereenkomst wordt overigens niet
gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst’.

ONDERHANDELEN WAARBORGSOM OF BANKGARANTIE

Bij een koopovereenkomst is het gebruikelijk dat de koper na het sluiten van de
koopovereenkomst met de verkoper, een waarborgsom stort of een
bankgarantie afgeeft van 10% van de overeengekomen koopsom. Deze
bepaling wordt standaard opgenomen in de koopovereenkomst. Heeft u verder
nog vragen of wilt u een afspraak met ons maken over bovengenoemde punten
dan kunt u uiteraard contact met ons opnemen.

Drieklomp Makelaars en Rentmeesters betracht bij de samenstelling van de inhoud van de brochure de grootst mogelijjke zorgvuldigheid. Desondanks bestaat de mogelijkheid dat

bepaalde informatie van de brochure niet correct is. Drieklomp Makelaars en Rentmeesters is niet aansprakelijk voor eventuele schade die zou kunnen ontstaan uit het gebruik van

gegevens van de brochure en wifst hierbij alle aansprakelijkheid voor schade ten gevolge van het gebruik van deze gegevens af. Alle maten en opperviakten zijn indicatief. Nadere

informatie is te verkrijgen via info@drieklomp.nl.



CONTACT

Voor meer informatie kunt u contact opnemen met:

DRIEKLOMP VOORTHUIZEN
Apeldoornsestraat 95
3781 PM Voorthuizen

€, 0342 - 474 000
4 voorthuizen@drieklomp.nl



GEREGISSEERD EN GEREGELD

Vandaag genieten begint bij een goed gesprek over morgen. Onze financieel
adviseurs helpen u bij het optimaliseren en plannen van de financiering van
uw woning en uw vermogen. We zorgen voor inzicht in uw financiéle positie en
trekken een parallel naar de fase waarin u zich bevindt. En naar de toekomst.
Drieklomp Financieel Adviseurs bevordert een flexibele, aangename oplossing
voor nu en later.

NANCIEEL ADVISEURS

Verzekeringen Hypotheken Pensioenen Vermogensadvies 034247 0940 - informatie@drieklompfinancieel.nl - wwwidrieklompfinancieel.nl



MAKELAARS EN RENTMEESTERS

VOORTHUIZEN | Apeldoornsestraat 95 | 3781 PM Voorthuizen | 0342 47 40 00

: \ _ NUNSPEET | F.A. Molijnlaan 3 | 8071 AA Nunspeet | 0341 27 83 83
' ZEIST | Laan van Beek en Royen 30 | 3701 AJ Zeist | 030 692 07 14
OOSTERBEEK | Hemelseberg 3 | 6862 BN Oosterbeek | 026 339 75 00

LAREN (NH) | Torenlaan 13 | 1251 HE Laren NH | 035 303 56 25

WONINGMAKELAARS
GORSSEL | Hoofdstraat 41A | 7213 CP Gorssel | 0575-491777
AGRARISCH MAKELAARS
FINANCIEEL ADVISEURS | Apeldoornsestraat 95 | 3781 PM Voorthuizen | 0342 47 09 40
FINANCIEEL ADVISEURS

AGRARISCH & LANDELIJK VASTGOED | Apeldoornsestraat 95 | 3781 PM Voorthuizen | 0342 47 47 17
MAKELAARS IN BUSINESS
MAKELAARS IN BUSINESS | Apeldoornsestraat 95 | 3781 PM Voorthuizen | 0342 47 40 00

BINC BEDRIJFSHUISVESTING | Laan van Beek en Royen 30A 3701 AJ Zeist | 030 - 662 4438

WWW.DRIEKLOMP.NL



