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DRIEKLOMP

MAKELAARS EN RENTMEESTERS

LANDGOED OSSENDAEL

www.drieklomp.nl
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Grenzend aan de historische landgoederen Westerheide en Warnsborn wordt u aangeboden het nieuw
gestichte NSW- landgoed ‘Ossendael’ met een perceeloppervlakte van ca. 5,2 hectare. Een unicum op korte
afstand van de stad. Het landgoed is een prachtige open plek in de natuur omzoomd door oude bomen en
houtwallen. Een statige laan met inrijpoort en geflankeerd door oude eikenbomen leidt u naar het hoofdhuis
dat in een Zuid-Afrikaanse stijl is gebouwd. Een voornaam huis met een klokkentoren die u van heinde en verre
kunt horen. De huidige bewoners hebben het landgoed gesticht in 2004 en middels nieuwe en bestaande
natuurontwikkeling is een besloten domein gerealiseerd. Omgeven door diverse weilanden en een enorme
variéteit aan bijzondere bomen en struiken op een totaal terrein van 52.000 m2. Het geheel is perfect voor de
paardenliefhebber vanwege de stallen, de rijbak en de paddocks. Maar een rust en natuurliefhebber kan
uiteraard ook zijn of haar hart ophalen.

Vraagprijs € 2.595.000,-- k.k.
Vanwege de registratie van het landgoed onder de NSW bent u geen overdrachtbelasting verschuldigd.







Kenmerken

BOUWIJAAR 1986. Complete renovatie in 2011;

BOUWWIJZE traditioneel opgetrokken in steen/
spouwmuren. Dakbedekking door
middel van dakpannen;

ISOLATIE volledig geisoleerd;
WOONOPPERVLAKTE ca. 369 m2;
INHOUD ca. 1.348 m3;

PERCEELOPPERVLAKTE 52.000 m2.







INDELING

Souterrain
Trappenhuis, hal, zit-/hobbykamer met thuisbioscoop. Douchegelegenheid.
3x een berging en was- en linnenruimte.

Parterre

Entree, centrale hal met parketvloer. Garderobe en toilet. Glazen deuren
geven entree naar de living met trappenhuis. Meerdere terrasdeuren naar
de veranda en de tuin. Vanuit de serre heeft u zicht op het trappenhuis
naar de vide met een study. Woon-/eetkamer met gashaard en
terrasdeuren. De woonkamer staat in een halfopen verbinding met de
keuken. Keuken in landhuisstijl uitgevoerd en voorzien van
inbouwapparatuur. Hal/bijkeuken met trapopgang. Aan de andere zijde
van de hal is de slaapvleugel van de ouders. Ruime slaapkamer met
kledingkasten, terrasdeuren en een ingebouwde gashaard. Aansluitend een
royale badkamer met douche, stoomcabine, whirlpoolligbad en badmeubel
met twee wastafels.

le Verdieping

Overloop met zitgedeelte. Trapje naar een opkamer met de study en
berging (indien gewenst is het mogelijk hier een extra slaapkamer te
realiseren). Twee slaapkamers met een 2e badkamer met douche en
wastafel.
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BIJGEBOUWEN

Kantoor/zwembad/paardenstallen

Opgetrokken in steen/ dakbedekking deels plat dak en dakpannen.

In het linkerdeel is een verwarmd binnenzwembad gerealiseerd met
douche en kleedruimte. Aangrenzend een kantoor met eikenhouten
parketvloer met pantry. Aan de achterzijde 4 paardenstallen en een was- en
zadelruimte. Aan de zijkant een overkapping voor opslag apparaten e.d.

Schuilstal
Opgetrokken in hout.

Bijgebouw
Opgetrokken in hout. Dakbedekking door middel van riet. In gebruik als
gastenhuis met een woonkamer, pantry, slaapkamer en badkamer.

Carport
Opgetrokken in hout. Dakbedekking door middel van dakpannen.
Parkeergelegenheid voor 3 auto’s.

Boomhut met balkon
Opgetrokken in hout. Met een prachtig zicht over het landgoed.

Algemeen
Diverse weiden omheind met houten hekken.






















LIGGING

Het landgoed ligt vlak bij Oosterbeek, een
romantisch bosdorp met kleine speciaalzaken
en gezellige horeca. Arnhem heeft uiteraard
stadse voorzieningen in de aanbieding. Een
ideale locatie voor Randstedelingen, het Gooi
en Amsterdam is allemaal met ongeveer een
uur te bereiken! Voor de golfliefhebber zijn er
3 professionele golfbanen ‘om de hoek’.
Daarnaast grenst Landgoed Ossendael aan de
bossen van het Geldersch Landschap, met
prachtige wandel-, fiets- en ruiterpaden.

FAVORIETE ADRESJES

Restaurant: Road House

Leuk hoteladresje: Van de Valkhotel
Favoriete B&B: Pension Warnsbron
Dat heerlijke terrasje: Juffrouw Tok

Indrukwekkende natuur: natuur om het huis heen ...
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Plattegrond

Miering badkamer

- 307Tm L2

Vliering 400m
H=2.36

640 m

De oppervakle is met grootst mogelijke zorgvuldigheid gemeten,
echter biedt geen garantie en er kunnen geen rechten aan ontleend worden”
@ Van Roemburg & Woning Diagnose”



Plattegrond

5.9

Carport 1

9.29m

im

"De opperviakte is met grootst mogelijke zorgvuldigheid gemeten,
echter biedt geen garantie en er kunnen geen rechten aan ontleend worden”
@ Van Roemburg & Woning Diagnose”



Plattegrond

34

7im

Carport 2

10.34 m

Carport
H=2.48

“De opperviakte is met grootst mogelijke zorgvuldigheid gemeten,
echter biedt geen garantie en er kunnen geen rechten aan ontleend worden”
@ Van Roemburg & Woning Diagnose”



Plattegrond

Boomhut b};\

- T I— -

Boomhut
H=1.90

2.80m
"De opperviakte is met grootst mogelijke zorgvuldigheid gemeten,
echler biedl geen garantie en er kunnen geen rechten aan ontleend worden"
@ Van Roemburg & Woning Diagnose”



Plattegrond

Boomhut 1e Verdieping

280m

280m

"De opperviakte is met grootst mogelijke zorgvuldigheid gemeten,
echter biedt geen garantie en er kunnen geen rechten aan ontleend worden”
© Van Roemburg & Woning Diagnose”



Kadastrale kaart Uw referentie: DMO Gerald

Kadastrale kaart

a 20 40 60 B0 100m
C — w—

Deze kaar is noorsgericht Schaal 1: 2300 -

12345  Percesinummer kudaSter
@ Hulsmmmer Kadastrale gemeente  Amhem
arens Sectie H
P grens
Administratiove kadastraia grens Pe 152

Babouwing
Aan dit ittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden cntieend.
Voor ean eensluldand wiiraksel, gelevard op 3 |uni 2021 D Dianst voor het kadaster en da openbare regsiers behoudt zich de ntelectusle
De bewaarder van hel kadaster en de openbare regsters i oo, het &n het




Voorwaarden

INFORMATIEPLICHT

De verkoper van de onroerende zaken heeft een informatieplicht. Dit wil zeggen dat de
verkoper verplicht is om belangrijke zaken, die hem bekend zijn, en voor u als koper
van belang kunnen zijn, aan u mee te delen. Daartoe is door ons kantoor een
verkoopvragenlijst opgesteld waarin allerlei belangrijke informatie voor de koper wordt
verstrekt. In geval van serieuze belangstelling is het verstandig om ons te vragen naar
een kopie van het eigendomsbewijs van de huidige eigenaar om zo inzicht te krijgen in
zaken als erfdienstbaarheden, kettingbedingen en kwalitatieve rechten en
verplichtingen. Daarnaast is het van belang bij verdergaande interesse inzicht te
hebben in zaken die wel of niet bij de woning horen. Deze gegevens vindt u in de “lijst
van roerende zaken”, welke tevens bij ons op aanvraag beschikbaar is.

ONDERZOEKSPLICHT

De hiervoor genoemde informatieplicht van de verkoper ontslaat de koper niet van een
eigen onderzoeksplicht. Ook zal de koper duidelijk aan moeten geven wat zijn speciale
bedoelingen zijn met de te kopen onroerende zaak. Mocht de koper
verbouwingsplannen hebben, dan is het aan te bevelen om bij een tweede of latere
bezichtiging een aannemer, architect of constructeur mee te nemen. Er ligt een
verantwoordelijkheid bij de koper ten aanzien van zaken die opvraagbaar zijn bij de
gemeente en andere openbare diensten. Daarom kan het verstandig zijn dat een koper
zich laat bijstaan door een eigen “aankopend makelaar”. Dat is een makelaar die de
belangen van u als koper behartigt.

TOELICHTINGSCLAUSULE NEN2580

De gebruiksoppervlakten vermeld onder “kenmerken” in deze brochure zijn gebaseerd
op de NEN2580. Deze meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van
meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakten. De
meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.

FINANCIERING/HYPOTHEEK

Het is verstandig alvorens u een bod uitbrengt op een woning, inzicht te hebben in de
financiéle consequenties van uw eventuele aankoop. Hiervoor kunt u terecht bij de
financieel specialisten van Drieklomp Financieel Adviseurs. Zij beschikken over de
essentiéle kennis om u een persoonlijk en helder advies te geven, zodat u zich in de
toekomst geen zorgen hoeft te maken over de bekostiging van uw nieuwe woning.
Drieklomp Financieel Adviseurs is een onafhankelijk adviesbureau dat geen binding
heeft met welke bank of financiéle instelling dan ook. Dat verzekert u van een objectief
en betrouwbaar advies.

NA DE BEZICHTIGING

De verkoper heeft zijn woning voor u opengesteld om te bezichtigen en is uiteraard zeer benieuwd
naar uw reactie. Wij stellen daarom een vlotte reactie erg op prijs, ook wanneer de bezichtigde
woning niet is wat u zoekt. Eventueel kunnen wij samen met u uw woonwensen in kaart brengen en u
helpen met het zoeken naar uw droomhuis. Voor meer inlichtingen hierover kunt u informeren bij ons
kantoor.

ONDERHANDELEN

Wanneer u denkt volledig geinformeerd te zijn, kunt u schriftelijk of telefonisch een bieding,
eventueel met voorbehouden, aan ons doorgeven. Mocht u uw bod aan ons per e-mail willen
doorgeven dan verzoeken wij u dat mondeling direct te melden zodat wij de mail kunnen ophalen en
weten dat er “een bod op de woning ligt.”Als de partijen het eens zijn over de prijs en de
voorwaarden, zullen wij zorg dragen voor een correcte vastlegging in een NVM koopovereenkomst,
die door koper en verkoper getekend wordt en vervolgens aan de notaris wordt toegezonden.

Rechtsgeldige koopovereenkomst pas na ondertekening

Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet
rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de
particuliere verkoper en de particuliere koper de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vioeit
voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-
mail of een toegestuurd concept van de koopovereenkomst wordt overigens niet gezien als een
‘ondertekende koopovereenkomst’.

WAARBORGSOM OF BANKGARANTIE

Bij een koopovereenkomst is het gebruikelijk dat de koper na het sluiten van de koopovereenkomst
met de verkoper, een waarborgsom stort of een bankgarantie afgeeft van 10% van de overeen-
gekomen koopsom. Deze bepaling wordt standaard opgenomen in de koopovereenkomst.

OVERDRACHTSBELASTING

Recentelijk zijn er diverse wijzigingen doorgevoerd op het gebied van de overdrachtsbelasting.
Afhankelijk van het type object dat u koopt, het toekomstig gebruik alsmede de bestemming kan de
hoogte van de overdrachtsbelasting variéren. Wij attenderen u erop u hieromtrent door deskundigen
te laten informeren rekening houdend met het type object dat u koopt en/of het voorgenomen
gebruik.

(voorbeeldsituatie: Woning met 1,5 hectare grond, woning met ondergrond 2% overdrachtsbelasting,
weiland 8% overdrachtsbelasting).

Heeft u verder nog vragen of wilt u een afspraak met ons maken over bovengenoemde punten dan
kunt u uiteraard contact met ons opnemen.

Drieklomp Makelaars en Rentmeesters betracht bij de samenstelling van de inhoud van de brochure de grootst mogelijke zorgvuldigheid. Desondanks bestaat de mogelijkheid dat bepaalde informatie van de brochure niet correct is. Drieklomp Makelaars en

Rentmeesters is niet aansprakelijk voor eventuele schade die zou kunnen ontstaan uit het gebruik van gegevens van de brochure en wijst hierbij alle aansprakelijkheid voor schade ten gevolge van het gebruik van deze gegevens af. Alle maten en oppervlakten zijn

indicatief. Nadere informatie is te verkrijgen via info@drieklomp.nl.



Vandaag genieten begint bij een goed gesprek
over morgen.-Qnze financieeladviseurs helpen

u bij het.optimaliserenignsplannenyan de

financiering van uwawoning en uw verm
We zorgen voor,inzichtin

en trekkenee
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FINANCIEEL ADVISEURS

0342470940 - |- fa@driékl&rhp._nl = www.drieklompfina"n'_ci-eell;hl_'




DRIEK

MAKELAARS EN RENTMEESTERS

Drieklomp Makelaars en Rentmeesters
Hemelseberg 3

6862 BN Oosterbeek

T 026 — 3397500

E oosterbeek@drieklomp.nl
www.drieklomp.nl




