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Wie Hierden zegt... zegt natuur, bosrijke omgeving, rust en ruimte.

Het dorp Hierden is een samenvoeging van verschillende buurtschappen in
een landelijke, groene omgeving. Het ligt aan de Hierdensche Beek die van
het Uddelermeer naar het Veluweweer stroomt. Samen met de historische
Hanzestad Harderwijk vormt Hierden de gemeente Harderwijk. Met slechts
enkele autominuten bent u in het historisch centrum van Harderwijk dat
bruist van gezelligheid en culinair genieten. Een mooie mix dus van natuur,
inspiratie en ontspanning op de Veluwe maar ook met de Randmeren op
korte afstand!

Verscholen in het groen mogen wij u op dit hoekperceel van zo'n 10.000m?
een bijzondere, vrijstaande VILLA aanbieden. Deze woning hebben de
bewoners onder architectuur laten bouwen (2001, architect Hugo
Postumus). En met onze grote complimenten voor dit ontwerp! Een VILLA
die volledig opgaat in de natuur maar zodra u in deze bijzondere woning
binnenloopt, zult u verrast zijn door de open en bijzondere, stylische
elementen zoals een zwevende entresol in de entree, de ronde ramen en de
enorme raampartijen in bijvoorbeeld de hal en in de tuingerichte living. Een
stijlvol en kwalitatief hoogwaardig interieurontwerp met een natuurlijke
elegantie die absoluut bijdraagt aan het "feel good”-gevoel. En wat te
denken van vier ruime (slaap-) kamers, 2 badkamers, een souterrain
voorzien van vloerverwarming, een bijzonder mooi, hoog en ruim kantoor
met momenteel een studio in de garage waarbij de gehele garage ook nog is
onderkelderd. Graag noemen wij u hier de recent geplaatste exclusieve
keuken, geheel op maat gemaakt met de nieuwste ontwikkelingen wat
betreft technologie en trends.

Een heerlijk FAMILIEHUIS in goede staat van onderhoud met het open
karakter van de bostuin en het verdere bosperceel waarbij het ontwakende
bos u in de ochtend trakteert op een concert van vogelgeluiden. Een ware
droomplek die iedere dag opnieuw betovert, waar u de drukte van alledag
kunt ontvluchten om het leven te vieren en samen te zijn. Na bijna 30 jaar
op deze plek te hebben gewoond en genoten van al het goede, is het voor
de huidige bewoners tijd voor een nieuw hoofdstuk. De centrale ligging van
Hierden brengt u binnen een uur in zowel Amsterdam, Almere, Utrecht,
Arnhem als ook in Zwolle en Hoogeveen.

Nieuwsgierig hoe deze verrassende VILLA er nu echt van binnen uitziet?
Benieuwd naar de open en zeer prettige sfeer? Wij nodigen u van harte uit
om dit inspirerende FAMILIEHUIS te komen ervaren!










Kenmerken

BOUWIJAAR
BOUWWIJZE

ISOLATIE

WOONOPPERVLAKTE

OVERIGE INPANDIGE RUIMTE
INHOUD

GEBOUWGEBONDEN BUITENRUIMTE
PERCEELOPPERVLAKTE
ENERGIELABEL

VRAAGPRIS

Villa is gebouwd in 2001
Traditioneel, opgetrokken in steen/
spouwmuren.

Volledig geisoleerd.

ca. 481 m?

ca. 87 m?

ca. 2.063 m?

ca. 26 m?

10.000 m?

B

€1.895.000,- k.k.




INDELING

Parterre

Zodra u deze bijzondere entree binnenkomt, zult u onder de indruk zijn van de
hoogte en de lichtinval door de verschillende raampartijen. Vanuit deze entree komt
u vervolgens in de hal met zwevende entresol en inbouwverlichting. Ook hier wordt
u omarmt door de enorme ruimte! Hier bevindt zich het toilet met fonteintje in de
kleuren die bij de bouw van de woning centraal stonden, nl. oranje en rood. Tevens
is hier de garderobe en de royale trappartij met verlichting naar zowel het
souterrain als naar de etage. Er zijn twee deuren die toegang geven tot de living.
Vanuit deze centrale hal is er direct toegang tot de grote ruimte die momenteel als
kantoor wordt gebruikt. Vandaar uit is er direct toegang tot de inpandige dubbele
garage (87 m?) die nu in gebruik is als showroom/studio. Een optie na aankoop is
om de garagedeuren weer terug te plaatsen, deze zijn nog beschikbaar en kunt u
uiteraard deze ruimte weer gebruiken als garage. Tussen de garage en keuken
bevindt zich de technische ruimte en via de vlizotrap is de CV-ruimte bereikbaar. Tot
slot is er een extra buitendeur voor directe verbinding met het terras.



Parterre - vervolg

Vanuit de centrale hal komt u in de living. Een zeer royale ruimte waardoor
het mogelijk is om meerdere zithoeken te creéren. De bewoners hebben
een gezellige TV-zit en een prachtige zithoek bij de raamzijde. Hier geniet u
van het overweldigende uitzicht over de bostuin en door vele ramen is er
een vanzelfsprekende verbinding van 'het binnen' en 'het buiten'. De
houtkachel is aan twee zijden te bedienen en vormt hierdoor ook een
verbinding met de open keuken en de gezellige eethoek. Via de tuindeur is
er direct toegang tot het terras.

De exclusieve keuken (2022) heeft een aparte koffiehoek met een Miele
koffiemachine inclusief eigen onderhoudssysteem en eigen
watervoorziening als ook een warmhoudlade. Naast een prachtige wand
met lades en kasten zult u onder de indruk zijn van de wijnklimaatkast, wat
een comfort en luxe!

Vervolgens is er een groot kookeiland met een corian aanrechtblad. De
volgende inbouwapparatuur is aanwezig: inductiekookplaat, vaatwasser,
grote koelkast, grote vrieskast, combi-stoomoven met vaste
wateraansluiting en vacumeerlade. Hierbij een aparte vermelding voor de
Miele Dialog oven, uw designkeuken wordt hiermee een sterrenkeuken! U
kunt meerdere gerechten tegelijkertijd bereiden waarbij de oven zelf de
energie aanpast. De enorme wand biedt daarnaast veel
opbergmogelijkheden. Verder heeft u vanuit de keuken een geweldig
uitzicht over het groen!
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Souterrain

Vanuit de hal is er toegang tot het souterrain. Dit souterrain is geheel geisoleerd en
voorzien van vloerverwarming. Een ideale plek voor thuiswerken, een speel- en/of
chillruimte voor de kinderen of om een extra slaapkamer te creéren.

Het tweede souterrain (100 m?) is toegankelijk middels een bouwlift. Deze ruimte
biedt enorm veel opbergruimte voor uw spullen en voorraad.

Overig
Aan de rand van het perceel staat een houten bijgebouw voor houtopslag en een
houten berging voor uw fietsen en tuingereedschap.




Etage

De design trap brengt u naar de etage. Een lange gang verbindt de vier slaapkamers,
de badkamer, het separate toilet en wasruimte met elkaar. Het geheel straalt
eenheid, ruimte en rust uit.

Links is de eerste kamer, deze is momenteel in gebruik als kantoor. Hier is een vaste
kastenwand, een wastafel en design radiator. Aan de rechterzijde is de tweede
slaapkamer ook met vaste kast, design radiator en aansluiting voor een wastafel.
Naast deze kamer bevindt zich het separate toilet met fonteintje. De badkamer met
vloerverwarming heeft een bad, toilet, dubbele wastafel en een inloopdouche. De
derde kamer bevindt zich ook rechts en dit is een ruime slaapkamer met een
badkamer ensuite voorzien van douche en wastafel.

De masterbedroom is een heerlijk lichte kamer met inpandig balkon. Hier is een
eigen wastafel en een walk-in-closet. De wasruimte met aansluiting voor de
wasmachine en droger is voorzien van vloerverwarming en een design radiator. Ook
is hier een opbergkast. Een mogelijke optie is om hier vanuit de master bedroom
een badkamer ensuite te realiseren!
















VOORZIENINGEN

- Alarmsysteem;

- Camera’s;

- Glasvezel;

- Vloerverwarming parterre, souterrain, badkamer en wasruimte;
- Gehele parterre gestuct (2022);

- Inpandige lift in garage;

- Domotica systeem (Niko bus en Casambi);

- Eigen waterbron;

- Irrigatiesysteem.




























TUIN

De royale oprijlaan brengt u tot naast de VILLA. Hier is voldoende
parkeergelegenheid voor meerdere auto’s. Het perceel was geheel bos en de
bewoners hebben een deel van het bos veranderd in een prachtige bostuin waarbij
veel aandacht is besteed aan zichtlijnen en mooie doorkijkjes. Hagen, bomen,
hortensia’s en enorme rododendrons zorgen voor een vanzelfsprekende afwisseling
met de royale gazonpartij. De kenmerkende grote vliegden is toch wel de eyecatcher
van de tuin! Vergeet ook niet om via het wandelpad een ware natuurbeleving te
ervaren door het bos en langs het ruime veld met wilde bloemen! De hagen bij het
terras vormen een eigen lijnenspel en onderstrepen de bouwstijl van de VILLA. Het
terras is gelegen op het zuiden. De brede overstek zorgt in de zomer voor minimale
warmte in huis terwijl u buiten heerlijk kunt genieten! Zonnedoeken op het terras
zorgen voor voldoende schaduw.







Waarom heeft verkoper hier met
zoveel plezier gewoond?

“De vrijheid, de ruimte en rust zijn voor
ons van doorslaggevende betekenis
geweest om zo lang op deze plek te
mogen en kunnen wonen.”

Favoriete adressen in de omgeving:

Restaurant: Ratatouille in Harderwijk
Favoriete speciaalzaak: Bica’s koffie en
thee in Harderwijk

Dat heerlijke terras: alle terrasjes in
Harderwijk en omgeving hebben zijn
charme, het zijn er vele!
Indrukwekkende natuur: het
Hulshorsterzand op loopafstand van de
woning







Plattegrond - Begane Grond
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Plattegrond - 1e Verdieping
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Plattegrond - Souterrain
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart
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Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens Perceel 6813
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 24 februari 2023
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor,

het en het ¢
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even informatie is met zorgvuldigheid samengesteld en onderhouden. NVM is wat de juistheid, volledigheid,
van de dala betreft echter mede afhankelijk van de bronhouder, en kan daarom niet verantwoordelijk worden
gehouden voor enige weergegeven informatie. U kunt geen rechten ontlenen aan deze informatie. De NVM en de
NVM-leden sluiten iedere aansprakelikheid uit voor schade, van welke aard dan ook, die verband houdt met het gebruik.
van NVM Geografische Informatie.




Voorwaarden

INFORMATIEPLICHT

De verkoper van de onroerende zaken heeft een informatieplicht. Dit wil zeggen dat de
verkoper verplicht is om belangrijke zaken, die hem bekend zijn, en voor u als koper
van belang kunnen zijn, aan u mee te delen. Daartoe is door ons kantoor een
verkoopvragenlijst opgesteld waarin allerlei belangrijke informatie voor de koper wordt
verstrekt. In geval van serieuze belangstelling is het verstandig om ons te vragen naar
een kopie van het eigendomsbewijs van de huidige eigenaar om zo inzicht te krijgen in
zaken als erfdienstbaarheden, kettingbedingen en kwalitatieve rechten en
verplichtingen. Daarnaast is het van belang bij verdergaande interesse inzicht te
hebben in zaken die wel of niet bij de woning horen. Deze gegevens vindt u in de “lijst
van roerende zaken”, welke tevens bij ons op aanvraag beschikbaar is.

ONDERZOEKSPLICHT

De hiervoor genoemde informatieplicht van de verkoper ontslaat de koper niet van een
eigen onderzoeksplicht. Ook zal de koper duidelijk aan moeten geven wat zijn speciale
bedoelingen zijn met de te kopen onroerende zaak. Mocht de koper
verbouwingsplannen hebben, dan is het aan te bevelen om bij een tweede of latere
bezichtiging een aannemer, architect of constructeur mee te nemen. Er ligt een
verantwoordelijkheid bij de koper ten aanzien van zaken die opvraagbaar zijn bij de
gemeente en andere openbare diensten. Daarom kan het verstandig zijn dat een koper
zich laat bijstaan door een eigen “aankopend makelaar”. Dat is een makelaar die de
belangen van u als koper behartigt.

TOELICHTINGSCLAUSULE NEN2580

De gebruiksoppervlakten vermeld onder “kenmerken” in deze brochure zijn gebaseerd
op de NEN2580. Deze meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van
meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakten. De
meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.

FINANCIERING/HYPOTHEEK

Het is verstandig alvorens u een bod uitbrengt op een woning, inzicht te hebben in de financiéle
consequenties van uw eventuele aankoop. Hiervoor kunt u terecht bij de financieel specialisten van
Drieklomp Financieel Adviseurs. Zij beschikken over de essentiéle kennis om u een persoonlijk en
helder advies te geven, zodat u zich in de toekomst geen zorgen hoeft te maken over de bekostiging
van uw nieuwe woning. Drieklomp Financieel Adviseurs is een onafhankelijk adviesbureau dat geen
binding heeft met welke bank of financiéle instelling dan ook. Dat verzekert u van een objectief en
betrouwbaar advies.

NA DE BEZICHTIGING

De verkoper heeft zijn woning voor u opengesteld om te bezichtigen en is uiteraard zeer benieuwd
naar uw reactie. Wij stellen daarom een vlotte reactie erg op prijs, ook wanneer de bezichtigde
woning niet is wat u zoekt. Eventueel kunnen wij samen met u uw woonwensen in kaart brengen en u
helpen met het zoeken naar uw droomhuis. Voor meer inlichtingen hierover kunt u informeren bij ons
kantoor.

ONDERHANDELEN

Wanneer u denkt volledig geinformeerd te zijn, kunt u schriftelijk (via Move.nl) of telefonisch een
bieding, eventueel met voorbehouden, aan ons doorgeven. Mocht u uw bod aan ons per e-mail willen
doorgeven dan verzoeken wij u dat mondeling direct te melden zodat wij de mail kunnen ophalen en
weten dat er “een bod op de woning ligt”. Als partijen het eens zijn over de prijs en de

voorwaarden* , zullen wij zorg dragen voor een correcte vastlegging in een NVM koopovereenkomst,
die door koper en verkoper getekend wordt en vervolgens aan de notaris wordt toegezonden. *Alle
transacties zijn onder voorbehoud gunning verkoper.

Rechtsgeldige koopovereenkomst pas na ondertekeningEen mondelinge overeenstemming tussen de
particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen
koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de particuliere koper
de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een
bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de
koopovereenkomst wordt overigens niet gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst’.

WAARBORGSOM OF BANKGARANTIE

Bij een koopovereenkomst is het gebruikelijk dat de koper na het sluiten van de koopovereenkomst
met de verkoper, een waarborgsom stort of een bankgarantie afgeeft van 10% van de overeen-
gekomen koopsom. Deze bepaling wordt standaard opgenomen in de koopovereenkomst.

Heeft u verder nog vragen of wilt u een afspraak met ons maken over bovengenoemde punten dan
kunt u uiteraard contact met ons opnemen.

Drieklomp Makelaars en Rentmeesters betracht bij de samenstelling van de inhoud van de brochure de grootst mogelijke zorgvuldigheid. Desondanks bestaat de mogelijkheid dat bepaalde informatie van de brochure niet correct is. Drieklomp Makelaars en

Rentmeesters is niet aansprakelijk voor eventuele schade die zou kunnen ontstaan uit het gebruik van gegevens van de brochure en wijst hierbij alle aansprakelijkheid voor schade ten gevolge van het gebruik van deze gegevens af. Alle maten en oppervlakten zijn

indicatief. Nadere informatie is te verkrijgen via info@drieklomp.nl.



GEREGISSEERD EN GEREGELD

Vandaag genieten begint bij een goed gesprek over morgen. Onze financieel
adviseurs helpen u bij het optimaliseren en plannen van de financiering van
uw woning en uw vermogen. We zorgen voor inzicht in uw financiéle positie en
trekken een parallel naar de fase waarin u zich bevindt. En naar de toekomst.

Drieklomp Financieel Adviseurs bevordert een flexibele, aangename oplossing

voor nu en later.

—
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FINANCIEEL ADVISEURS

Verzekeringen Hypotheken Pensioenen Vermogensadvies 0342470940 - informatie@drieklompfinancieelnl - wwwidreklompfinancieel.nl




DRIEK
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Drieklomp Makelaars en Rentmeesters
F.A. Molijnlaan 3

8071 AA Nunspeet

T 0341 -278383
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www.drieklomp.nl




