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Welkom in Havelte...

Welkom in Havelte, ofwel de ‘Parel van Drenthe’, gelegen in het zuidwestelijk
deel van de provincie.

Wij bieden U een prachtig historisch landgoed met vele mogelijkheden voor een
veelbelovende toekomst. Landgoed Overcinge ligt aan de rand van het dorp.
Omsloten door glooiende weilanden en bossen is het een oase van rust. Dit is
een plek waar je écht kunt onthaasten. Unieke locaties zijn zeldzaam, maar niet
onvindbaar!

Uniek op landgoed Overcinge zijn ook de mogelijkheden voor toekomstige
invulling.

Er zijn diverse functies mogelijk en bovendien biedt de bouwbestemming
(recentelijk gewijzigd van 1.500 naar ca. 4.000 m2l) alle mogelijkheden voor
ontwikkeling en een succesvolle exploitatie.

Dit is een plek waar dromen kunnen worden gerealiseerd.

Hier kunt u wonen, als een God in Frankrijk. Het gehele landgoed exclusief voor
uzelf.

Ook andere vormen zijn mogelijk: de bestemming en omvang van de bestaande
bebouwing bieden ook een prachtige mogelijkheid tot het verdelen in meerdere
(gesplitste) woningen, elk met eigen riante tuin en alle privacy.

Maar ook voor ondernemers zijn er ultieme kansen om wonen en werken te
combineren. De mogelijkheden zijn talrijk!

Nieuwsgierig naar deze unieke historische Havezathe? We kijken uit naar uw
komst!
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Over de historie...

De gegoede families die deze buitenplaatsen stichtten, hadden een uitstekende
neus voor de mooiste locaties. De historie van Overcinge gaat terug tot in de
veertiende eeuw, maar het was de Drentse gedeputeerde Wolter Kymmell die
het huidige huis in 1732 liet bouwen.

Landgoed Overcinge was de familie-residentie van verschillende families. De
laatste familie was dat het Drentse regentengeslacht dat onder meer Jan Tijmens
Linthorst Homan, oud-commissaris van de koningin in Drenthe voortbracht. Zij
behielden het landgoed tot aan de tweede wereldoorlog als hun familieresidentie.
De tijden van kasteelheren, jonkvrouwen en zelfs regelmatig koninklijk bezoek
met koetsjes op het grind mogen dat vervlogen tijden zijn, maar de grandeur
heeft Overcinge nooit verlaten.







Over het landgoed...

Aan het einde van de door machtige bomen omzoomde oprijlaan, opent zich de
monumentale toegangspoort naar het landgoed. Op het terrein geeft een
authentieke kasteelpoort toegang tot de besloten cour en de entrée van het
adellijke huis. Dit is de ‘statige’ kant van het pand, symmetrisch van opzet, met
een hoge voordeur in het midden van de roomwit gepleisterde gevel. De
voordeur is aan beide zijden geflankeerd door drie hoge ramen met Louvre
luiken. Alle woonvertrekken in het landhuis liggen aan deze ‘statige’ kant en
hebben fenomenaal uitzicht over het glooiende Drentse landschap.

De binnenplaats wordt enerzijds begrensd door de kasteelmuur met imponerend
poortgebouw en anderzijds door de achttiende-eeuwse herenboerderij die tegen
het landgoed is aangebouwd. Dit is een van oorsprong Groningse boerderij, van
indrukwekkende omvang.

Aan de achterzijde van het statige pand en de boerderij ligt een fraaie parktuin,
aan alle kanten omgeven door eeuwenoude bomen. Achter in de tuin bevinden
zich en een idyllisch prieeltje en een ophaalbrug over de begrenzende gracht.
Aan de zijkant liggen het bakhuisje, de schuur en een ruim perceel weiland,
omzoomd met bomen en struiken.

LINTHORST HOMANLAAN 1 HAVELTE







Over de parterre...

In deze combinatie van statig landhuis en zeer grote herenboerderij kunnen al uw
woonwensen uitkomen!

Het landhuis zelf bestaat uit drie woonlagen die een intieme country-chique
leefsfeer mogelijk maakt. De huidige eigenaren hebben het huis na aankoop in
2002 met respect voor de authentieke staat gemoderniseerd, waarbij de diverse
vertrekken hun prettige, menselijike maat behielden. Niet overdreven groot, wel
ruimtelijk met zeer hoge geornamenteerde plafonds. Hier bevinden zich aan
weerszijden van de stijlvolle entree een zeer ruime salon en een prachtige kamer
die bijvoorbeeld als kantoor of bibliotheek kan dienen. De hoge ramen met
binnen- en buitenluiken bieden uitzicht op de binnenplaats en de achterliggende
glooiende weilanden.

Aan de achterzijde is een heerlijke tuinkamer met bar en een fraai uitzicht over
het weidse gazon van de parktuin met aan het einde de witte houten ophaalbrug
over de slotgracht en het theehuis gelegen in de bocht van de slotgracht.



LINTHORST HOMANLAAN 1 HAVELTE 10



LINTHORST HOMANLAAN 1 HAVELTE 11



A A R ORIy 5 ARG ST £ TS0 LALLM ST <47 EAR AL P

LINTHORST HOMANLAAN 1 HAVELTE 12



’}‘-

LINTHORST HOMANLAAN 1 HAVELTE 13



LINTHORST HOMANLAAN 1 HAVELTE

Edl

’

14









Over de etages...

Een fraai trappenhuis voert naar de hal op de eerste verdieping met een
prachtige open haard. Deze hal biedt toegang tot meerdere riante kamers.

Op de tweede verdieping zijn er nog eens vijf mooie slaapkamers en een
badkamer gesitueerd. Er is een enorme (momenteel ongebruikte) zolder met
eveneens tal van mogelijkheden.
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Over het souterrain...

De kelders van het landhuis zijn prachtig authentiek, met gewelfde plafonds en
glas in lood ramen met uitzicht over de slotgracht. Ideaal voor uw unieke
wijnkelder.
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Over de herenboerderij...

De aangebouwde riet-gedekte herenboerderij komt van oorsprong uit
Groningen. De herenboerderij is vanuit het landhuis binnendoor bereikbaar en
biedt een zee aan ruimte.

Aan de voorzijde van de boerderij bevindt zich een zelfstandig appartement
(1995). Op de parterre van het appartement ligt de huiskamer met open haard
en half-open keuken. De enorme ronde ramen (voorheen deuren voor de
koetsen) geven een prachtig vrij uitzicht over de weilanden. Boven bevinden zich
twee slaapkamers, waarvan één met inpandige douche en één met een
inpandige luxe badkamer.

In het middelgedeelte van de herenboerderij, achter het appartement, bevindt
zich de enorme ‘deel’. Deze zou bijvoorbeeld ruimte kunnen bieden aan een
groot binnenzwembad gecombineerd met wellness-faciliteiten of aan een
collectie klassieke auto’s. Naast de grote zaal is een biljartkamer, met daarachter
twee kleinere kamers en een badkamer.

Aan de achterzijde van de boerderij (grenzend aan tuinzaal en met ramen naar
de parktuin) is een zeer grote (professionele) keuken met voorraadkamer en
kelder. Op de eerste verdieping van de boerderij bevinden zich drie mooie ruime
slaapkamers met eveneens een mooi uitzicht over de parktuin, waarvan één met
een eigen badkamer en aanvullend een separate badkamer.

Ook voor de paardenliefhebber zijn er veel mogelijkheden. Er is een stalgebouw
(bouwjaar 1995, momenteel schuur) en een prachtig weiland. De
uitrijmogelijikheden zijn werkelijk uniek te noemen.

Kortom een waanzinnige plek om al uw woonwensen in vervulling te laten gaan.
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Over de mogelijkheden...

Heeft u een andere invulling van uw woonwensen in gedachte? Ook dat is
mogelijk!

Zoals bijvoorbeeld het ontwikkelen van meerdere woningen (gesplitste
eenheden, reguliere woonbestemming). Hiertoe biedt de bestaande bebouwing
met een woonopperviakte van ca. 1.503 m?2 al een goede basis.

Aanvullend is er ruimte voor ontwikkeling van nieuwe woningen of
appartementen (met een zorgcomponent) met een totale opperviakte van ca.
4.000 m2. In alle gevallen een unieke woonvorm in unieke setting!

De enorme parktuin omsluit het pand aan alle zijden. Hierdoor kunnen eenvoudig

meerdere riante privé-tuinen worden gecreéerd, behorend bij de afzonderlijke
woningen, met waarborging van individuele privacy.
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MAAR ER IS MEER......!

‘And last but (absolutely) not least’ is er de mogelijkheid tot een succesvolle
exploitatie.

Hiertoe is, in goede samenspraak met de gemeente Westerveld, een
herbestemmingsonderzoek uitgevoerd waarbij meerdere vormen van exploitatie
zijn onderzocht. Vervolgens heeft de gemeente zich in verschillende principe-
uitspraken positief uitgesproken over de diverse vormen van exploitatie. Hiermee
zal de bestaande bouwbestemming worden verhoogd van 1.500 naar 4.000 m2.

Voorbeelden van exploitatie kunnen zijn:

- Wonen in gesplitste eenheden, met of zonder zorgcomponent;
- Zorghotel of privékliniek;

- Luxe hotel en/of restaurant;

- Luxe recreatie-appartementen of groepsaccommaodatie;

- Conferentiecentrum met hotelfaciliteiten;

- Trainings-/opleidingscentrum.

Zie de zakelijke brochure voor toelichting en nadere details. Deze is als download
beschikbaar via onze website www.drieklomp.nl.

Het landgoed beschikt over een NSW-status hetgeen diverse fiscale voordelen

biedt. De rijksmonumentenstatus biedt mogelijkheden voor subsidie en
laagrentende financiering.
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KENMERKEN

Bouwjaar
Woonopperviakte
Inhoud

Externe bergruimte
Perceelopperviakte

Energielabel
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1669

ca. 1.503 m2

ca. 7.134 m3

ca. 136 m2

53.868 m?

n.v.t. (Monument)

Vraagprijs € 3.890.000

39



r

]
== e
[} Eetkamer Grijze Kamer
1K 48x59m 59x 14,6 m
Gang el
1 5 i , =
- :
! = Rode Kamer
: Blauwe Kamer Hal 7.4x98m
: S3x6am B il
t—---—-- ‘u--- - - - - o - o O - e - - O o

-

Keuken fang
3’5 X Ha Keuken = P
10m 51x% 3ijkeukar:|

; 10,2m | 3.3x 4
Gang 37m
mEE '.'.'.:.'." Gan il .
: pibs sam [=51aapa
Gang Tais = 1  kamert
2.4 x + 4 Biljarkamer 43 | i
57m 46 x57m [k 1 Berging
EEEaan 2,8 x ol
A - - 3,7m
L . .
B, — _— — — —_ - - - - = = (‘ SEE | ey
L ! ]
[ ]
[ ]
]
o
]
= et [ e et e e e e o e | s e e el
' '
(] ' !
] Grote Kamer 1
18,2 x 19,5m ;
] "
(] 1
i meied e e e e Do onll pEesnte e o »
]
! '
' '
(]
) ;
] ] |
b e e
=l [ _[ ______ _mimme = e '_-
(] 1
OLLL Bl M= wWerk-
l Keuken Woonkamer [ kamer 1§
39x52m = 39x67m Hal

o



1,5 m - lijn §—

—1 Berging
74,0 x 14,3 m —HE

I Gang o ||| | Kast
1,9 x 6,5m]] N\ i -
== m 3| Vide [§—
' b=
[ Slaapkamer
!  Slaapkamer Overloop 7,5%x98m
! 54x65m [48x75m
L) s
(]
L L R X

booomooeoees

£ =
£ £
P o o A e R Tl
1] [ 1
" Slaapkamer "
g 37x62m Slaapkamer
1] 51x72m "
Overloop ::
= ; -
] 1
:: er- mn g L] [ |
(1 = ing| :::‘:E A Sg?apl;a?'lar "
" HH : X T, I
" Eeceia {3
s - - - - e e e e o
/
vide
[ 52 =T E 'SI--1'
' =g aa
i Slaaps . =« -
': kamer 3E karner:!

1,5m - lijn

1,5 m - lijn




—

i
Slaapkametr,|
| 2,9 x4,6my]
T 1

1 SlaapkamB:ﬂ
L 3.2x46m

'-_'-_'E_-_-_J_r

| bergzoider ~
o 2.5rx3.5m -




Bergzolder
2,4x16,4m







Berging
3,7x6,0m

Berging
6,0x83m

Eq]



1,5 m - lijn 1,5 m - lijn

Mo
® ©
x @Q
N
k-
e
38

1,5 m - lijn 1,5 m - lijn




Berging

Theehuisje

3,3x44m 44x46m

|




Overkapping
2,6 x6,0m

v |




KADASTRALE KAART

LINTHORST HOMANLAAN 1 HAVELTE

Auteur:
Datum: 06-02-2024
Schaal: 1:3.000

m Geoweb versie 5.6
Copyright © 2021 ESRI Nederland B.V.,

NVM  Sweco Nederland B.V.

49



VOORWAARDEN

INFORMATIEPLICHT

De verkoper van de onroerende zaken heeft een informatieplicht. Dit wil zeggen
dat de verkoper verplicht is om belangrijke zaken, die hem bekend zijn, en voor
u als koper van belang kunnen zijn, aan u mee te delen. Daartoe is door ons
kantoor een verkoopvragenlijst opgesteld waarin allerlei belangrijke informatie
voor de koper wordt verstrekt. In geval van serieuze belangstelling is het
verstandig om ons te vragen naar een kopie van het eigendomsbewijs van de
huidige eigenaar om zo inzicht te krijgen in zaken als erfdienstbaarheden,
kettingbedingen en kwalitatieve rechten en verplichtingen. Daarnaast is het van
belang bij verdergaande interesse inzicht te hebben in zaken die wel of niet bij
de woning horen. Deze gegevens vindt u in de “lijst van roerende zaken”, welke
tevens bij ons op aanvraag beschikbaar is.

ONDERZOEKSPLICHT

De hiervoor genoemde informatieplicht van de verkoper ontslaat de koper niet
van een eigen onderzoeksplicht. Ook zal de koper duidelijk aan moeten geven
wat zijn speciale bedoelingen zijn met de te kopen onroerende zaak. Mocht de
koper verbouwingsplannen hebben, dan is het aan te bevelen om bij een
tweede of latere bezichtiging een aannemer, architect of constructeur mee te
nemen. Er ligt een verantwoordelijkheid bij de koper ten aanzien van zaken die
opvraagbaar zijn bij de gemeente en andere openbare diensten. Met betrekking
tot het vigerende bestemmingsplan van het object, adviseren wij de koper de
website www.ruimtelijkeplannen.nl en de gemeentelijke website te raadplegen.
Op deze websites kunt u de bestemmingsplannen van provincies, gemeenten
en Rijk inzien. Ook kunt u bij de betreffende gemeente structuurvisies en
(ontwerp)bestermingsplannen van uw omgeving bekijken. Daarom kan het
verstandig zijn dat een koper zich laat bijstaan door een eigen “aankopend
makelaar”. Dat is een makelaar die de belangen van u als koper behartigt.

TOELICHTINGSCLAUSULE NEN2580

De gebruiksopperviakten vermeld onder “kenmerken” in deze brochure zijn
gebaseerd op de NEN2580. Deze mestinstructie is bedoeld om een meer
eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie
van de gebruiksopperviakten. De meetinstructie sluit verschillen in
meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen,
afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.

FINANCIERING/HYPOTHEEK

Het is verstandig alvorens u een bod uitbrengt op een woning, inzicht te hebben
in de financiéle consequenties van uw eventuele aankoop. Hiervoor kunt u
terecht bij de financieel specialisten van Drieklomp Financieel Adviseurs. Zij
beschikken over de essentiéle kennis om u een persoonlijk en helder advies te
geven, zodat u zich in de toekomst geen zorgen hoeft te maken over de
bekostiging van uw nieuwe woning. Drieklomp Financieel Adviseurs is een
onafhankelijk adviesbureau dat geen binding heeft met welke bank of financiéle
instelling dan ook. Dat verzekert u van een objectief en betrouwbaar advies.

NA DE BEZICHTIGING

De verkoper heeft zijn woning voor u opengesteld om te bezichtigen en is
uiteraard zeer benieuwd naar uw reactie. Wij stellen daarom een vlotte reactie
erg op prijs, 0ok wanneer de bezichtigde woning niet is wat u zoekt. Eventueel
kunnen wij samen met u uw woonwensen in kaart brengen en u helpen met het
zoeken naar uw droomhuis. Voor meer inlichtingen hierover kunt u informeren bij
ons kantoor.



VOORWAARDEN

ONDERHANDELEN

Wanneer u denkt volledig geinformeerd te zijn, kunt u schriftelijk (via Move.nl) of
telefonisch een bieding, eventueel met voorbehouden, aan ons doorgeven.
Mocht u uw bod aan ons per e-mail willen doorgeven dan verzoeken wij u dat
mondeling direct te melden zodat wij de mail kunnen ophalen en weten dat er
“een bod op de woning ligt”. Als partijen het eens zijn over de prijs en de
voorwaarden® , zullen wij zorg dragen voor een correcte vastlegging in een NVM
koopovereenkomst, die door koper en verkoper getekend wordt en vervolgens
aan de notaris wordt toegezonden. *Alle transacties zijn onder voorbehoud
gunning verkoper.

Rechtsgeldige koopovereenkomst pas na ondertekening. Een mondelinge
overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet
rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een
rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de particuliere koper de
koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vioeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk
Wetboek. Een bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of
een toegestuurd concept van de koopovereenkomst wordt overigens niet
gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst’.

ONDERHANDELEN WAARBORGSOM OF BANKGARANTIE

Bij een koopovereenkomst is het gebruikelijk dat de koper na het sluiten van de
koopovereenkomst met de verkoper, een waarborgsom stort of een
bankgarantie afgeeft van 10% van de overeengekomen koopsom. Deze
bepaling wordt standaard opgenomen in de koopovereenkomst. Heeft u verder
nog vragen of wilt u een afspraak met ons maken over bovengenoemde punten
dan kunt u uiteraard contact met ons opnemen.

Drieklomp Makelaars en Rentmeesters betracht bij de samenstelling van de inhoud van de brochure de grootst mogelijjke zorgvuldigheid. Desondanks bestaat de mogelijkheid dat

bepaalde informatie van de brochure niet correct is. Drieklomp Makelaars en Rentmeesters is niet aansprakelijk voor eventuele schade die zou kunnen ontstaan uit het gebruik van

gegevens van de brochure en wifst hierbij alle aansprakelijkheid voor schade ten gevolge van het gebruik van deze gegevens af. Alle maten en opperviakten zijn indicatief. Nadere

informatie is te verkrijgen via info@drieklomp.nl.



CONTACT

Voor meer informatie kunt u contact opnemen met:

DRIEKLOMP NUNSPEET
F.A. Molijnlaan 3
8071 AA Nunspeet

€, 0341 -278383
B4 nunspeet@drieklomp.nl



GEREGISSEERD EN GEREGELD

Vandaag genieten begint bij een goed gesprek over morgen. Onze financieel
adviseurs helpen u bij het optimaliseren en plannen van de financiering van
uw woning en uw vermogen. We zorgen voor inzicht in uw financiéle positie en
trekken een parallel naar de fase waarin u zich bevindt. En naar de toekomst.
Drieklomp Financieel Adviseurs bevordert een flexibele, aangename oplossing
voor nu en later.

NANCIEEL ADVISEURS

Verzekeringen Hypotheken Pensioenen Vermogensadvies 034247 0940 - informatie@drieklompfinancieel.nl - wwwidrieklompfinancieel.nl



MAKELAARS EN RENTMEESTERS

VOORTHUIZEN | Apeldoornsestraat 95 | 3781 PM Voorthuizen | 0342 47 40 00

: \ _ NUNSPEET | F.A. Molijnlaan 3 | 8071 AA Nunspeet | 0341 27 83 83
' ZEIST | Laan van Beek en Royen 30 | 3701 AJ Zeist | 030 692 07 14
OOSTERBEEK | Hemelseberg 3 | 6862 BN Oosterbeek | 026 339 75 00

LAREN (NH) | Torenlaan 13 | 1251 HE Laren NH | 035 303 56 25

WONINGMAKELAARS
GORSSEL | Hoofdstraat 41A | 7213 CP Gorssel | 0575-491777
AGRARISCH MAKELAARS
FINANCIEEL ADVISEURS | Apeldoornsestraat 95 | 3781 PM Voorthuizen | 0342 47 09 40
FINANCIEEL ADVISEURS

AGRARISCH & LANDELIJK VASTGOED | Apeldoornsestraat 95 | 3781 PM Voorthuizen | 0342 47 47 17
MAKELAARS IN BUSINESS
MAKELAARS IN BUSINESS | Apeldoornsestraat 95 | 3781 PM Voorthuizen | 0342 47 40 00

BINC BEDRIJFSHUISVESTING | Laan van Beek en Royen 30A 3701 AJ Zeist | 030 - 662 4438

WWW.DRIEKLOMP.NL



