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Deze in woonboerderij stijl gebouwde 2/1 kap woning uit 1938 met een prachtig groot
vrijstaand bijgebouw met verdieping (ca.70m?) en carport (ca.21m?) uit ca.2002 ligt op een
perceel van 484m? eigen grond.

De Stationsweg West waaraan deze woning ligt is het inmiddels autoluwe gedeelte van de in
vroeger tijden doorgaande verbindingsweg tussen Utrecht en Arnhem. Inmiddels is het hier
heerlijk rustig wonen. Kenmerkend voor deze lommerrijke straat zijn de architectonisch
karakteristieke panden, veelal gebouwd in de periode rond 1900 — 1945. Het dorpscentrum
van Woudenberg met diverse supermarkten, winkels en voorzieningen is op 5 minuten
fietsafstand bereikbaar.
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Het mooie karakteristieke huis heeft een aparte woonkeuken, een gezellige ruime woonkamer,
bijkeuken, op de verdieping 2 ruime slaapkamers (voorheen 3), een complete badkamer en
een bergzolder op stahoogte, over de hele lengte. Bij de woning is een diepe tuin op het
zuidwesten met direct achter het huis een overkapping.

Het degelijk gebouwde bijgebouw heeft een grote garage, ideaal om te klussen, je oldtimers
of motoren te stallen of te gebruiken voor opslag. Met vaste trap kom je op de verdieping met
kantoorruimte.
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Naast de garage is een diepe carport, ideaal om bijvoorbeeld de caravan te stallen. In de
garage is een elektrische overheaddeur, een zijdeur, gaskachel, meterkast met krachtstroom,
een pantry en een toiletruimte. Op de verdieping is airco.

De woning is verduurzaamd, heeft muur-, vloer-, glasisolatie en zonnepanelen, nog een
geregistreerd oud energielabel.

Woudenberg is een gezellig bruisend dorp met een rijk verenigingsleven en een gemoedelijke
dorpse sfeer. De ligging is centraal in het midden van Nederland. In Woudenberg zijn diverse
sportfaciliteiten, basisscholen, kinderopvang, BSO, een bibliotheek, diverse supermarkten,
winkels. Het dorpscentrum ligt dichtbij. Omgeving: Landelijk buitengebied, de bossen van
Landgoed Den Treek-Henschoten, het Henschotermeer en het Nationaal Park Utrechtse
Heuvelrug, middelbare scholen, Zeist, Amersfoort, NS Station Maarn zijn snel te bereiken.
De Randstad en grote plaatsen goed bereikbaar via de A1, A28, A30, A12. In Woudenberg is

een uitstekende busverbinding.
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Indeling:

Begane grond:
De entree is aan de achterzijde, je komt hier in een portaal met toegang naar de bijkeuken,
toiletruimte en de woonkeuken.

e
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De woonkeuken is een heerlijk grote ruimte apart van de woonkamer met plaats voor een
gezellige stamtafel waaraan je lekker kunt borrelen of lang kunt tafelen met vrienden en
familie. In de keuken is een Boretti fornuis met 2 ovens, apart een combi oven, afzuigkap,
vaatwasser. De keuken is ingericht met diverse lades, handige kastruimte, een kunststof
aanrechtblad.

Vanuit de woonkeuken is toegang naar de verrassend ruime woonkamer met houtkachel en
rondom diverse ramen met glas in lood. In de woonkamer is de trapopgang naar de
slaapverdieping.
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Op de begane grond vloer ligt een mooie, in een zand — terra kleur, in Romaans verband
gelegde plavuizenvloer met vloerverwarming. Desgewenst kan je bij diverse aanbieders van
vloeren je eigen designprint vloer ontwerpen die helemaal aansluit bij jouw woonsfeer.
Voorbeelden van een giet-, pvc-, vinylvloer zie je op internet, erg leuk en verrassend om te
zien!

De 1e verdieping van deze woning loopt over de lengte.

Aan de voorzijde is de ouderslaapkamer, in het midden een grote overloop met dakkapel, hier
kun je eenvoudig een 3e slaap-, werkkamer maken. Op de overloop is een degelijke grote
schuifwand kast. Aansluitend is de 2e slaapkamer met dakkapel.
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Aan de achterzijde is de compleet ingerichte badkamer met wastafelmeubel met lades en

kasten, toilet, ligbad en aparte douchehoek. Met een vlizotrap is toegang naar een ruime hoge
bergzolder over de gehele lengte van de woning.
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Tuin:
Rondom de woning is tuin, aangelegd met borders, sierbestrating, een grasgazon, boompjes
en beplanting. Direct achter het huis is een overkapping in de vorm van een prieel.

Algemene informatie:
e De woning is omstreeks 1938 gebouwd. Woonoppervlakte ca.117m?, overig inpandig
ca.8m?, bijgebouw ca.70m?, carport ca.21m?
In 2002 is het bijgebouw gebouwd
In 2010 is het dak van de woning geisoleerd en zijn nieuwe dakpannen gelegd
De woning heeft HR+ glas op de glas in loodramen na
Vloerverwarming op de begane grond
Verwarming Nefit Topline HRC25 combi c.v. ketel uit 2010, laatst onderhouden in
2023
In 2021 zijn 8 zonnepanelen gelegd
In 2009 zijn de goten vernieuwd
In 2023 is de woning buiten geschilderd
Glasvezelaansluiting aanwezig
Parkeergelegenheid op eigen terrein voor meerdere auto’s

JAN HUISMAN

makelaardij & hypotheken

Business Center Leusden — Fokkerstraat 12 — 3833 LD — Leusden

T 0334333503 M info@janhuismanmakelaardij.nl
Disclaimer: De verstrekte informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen
enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle
opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.



mailto:info@janhuismanmakelaardij.nl

Begane grond
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Eerste verdieping
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Tweede verdieping
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Zolder garage
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Lijst van zaken

Lijst van zaken <)

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Stationsweg West 60, 3931 ET Woudenberg
Datum: 27-09-2023

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers O O O
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
— Losse (hang)lampen O O O
- O O O X
= O O O X
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Inbouwkast overloop boven O O O
s O O O X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails O O O
— Gordijnen O X O O
— Overgordijnen O O O
— Vitrages O X O O
- Rolgordijnen O O O
- Lamellen O O O X
— Jaloezieén O O O X
- (Losse) horren/rolhorren O O o ]
- O O O <
~ O O O X
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking O O [l
- Parketvioer O O O
- Houten vioer(delen) O O O X
— Laminaat O O O
-~ Plavuizen X O O [m}
- O O O X
- O O O
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O
Allesbrander O O O X
Houtkachel X O O O
(Gas)kachels O O O
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Lijst van zaken o+

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Designradiator(en) X O O L]
Radiatorafwerking El O O
Overige, te weten:
— Spiegelwanden X O O )
—  Schilderij ophangsysteem O [} O
- 0O O 5]
. O O O X
- O O O X
- | O O X
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat O 1] O
— (Gas) fornuis O O O
—  Afzuigkap X O O O
- Magnetron O O O X
— Oven O O O
— Combi-oven/combimagnetron O O O
- Koelkast O O O X
—  Vriezer O O O X
— Koel-vriescombinatie O O O X
— Vaatwasser O O £l
—  Quooker ] O O
— Koffiezetapparaat O O O
- O O jm| %
- O O O X
Keukenaccessoires, te weten:
- O ] [
- O O Izl X
- [ O O X
- O = O X
- O Ll O
- O m} 0O B
- O O O DX
= O O O X
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet X O O O
— Toiletrolhouder X O O O
— Toiletborstel(houder) | O O
— Fontein O O O ¢
- O El O X
- O O O p(
Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad X O O |
— Jacuzzi/whirlpool O O O
— Douche (cabine/scherm) O O O
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Lijst van zaken <)

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
— Stoomdouche (cabine) O O B
- Wastafel X O O O
—  Wastafelmeubel X [} O L]
— Planchet O [} O X
— Toiletkast O O |
- Toilet O O O
~ Toiletrolhouder O O O X
— Toiletborstel(houder) O O O
= O O O
= O O O X
Sauna met toebehoren O | O X
O O O X
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne O
Brievenbus
Kluis O
(Voordeur)bel X
Alarminstallatie O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

X

Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:

—  CV-installatie

— Boiler

- Geiser

X

X
XKD OO00O0OROROR

7

HEXXRKKRKKED

X

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

000000000 O00000O00O0OCO0OO OoOoO0O0o0gooon
000000000 OOoOoOoO0oooOoooon Ooooooooo

0D0OROOKODO OO0OOO0OOO0OOOO0ON

=
- X
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat X
Zonnepanelen O
Oplaadpunt elektrische auto
X
X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O
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Lijst van zaken <p)

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Beplanting O O O
Een Klein aantal vaste planten gaan mee O O O X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting X L] O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O
[} O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O
(Broei)kas O ] O
O O O X
O | O P
Overig
Overige tuin, te weten:
—  (Sier)hek X O O O
- Vlaggenmast(houder) O O O
— Ondergrondse sproeiinstallatie gras O 0O O
_ O O O X
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Lijst van zaken m

NVM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
Ccv O O O
Boiler O X m} O
Zonnepanelen O X LI L
- O X ] (]
= O O O
e O & O O
= O X O O
Bijlage(n) over te nemen contracten:
Voor akkoord,
De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)
plaats en datum: plaats en datum:
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Kadaster

Kadastrale kaart Uw referentie: Sweg West 60

516

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 k
adaster

12345  Perceelnummer

25 Huisnummer
Kadastrale gemeente  Woudenberg

Sectie H
Perceel 1163

grens
Voorlopige kadastrale grens
ini i grens

Bebouwing
X Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 25 september 2023 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers voor, het en het

JAN HUISMAN

makelaardij & hypotheken

Business Center Leusden — Fokkerstraat 12 — 3833 LD — Leusden

T 0334333503 M info@janhuismanmakelaardij.nl
Disclaimer: De verstrekte informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen
enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle
opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.
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JAN HUISMAN

makelaardij & hypotheken

Welkom bij Jan Huisman Makelaardij!

Jan Huisman Makelaardij 0.z. & Hypotheken is als NVM makelaardij actief in Amersfoort,
Leusden en op de Utrechtse Heuvelrug.

Ons kantoor is gevestigd in Business Center Leusden aan de Fokkerstraat 12 in Leusden. Het
kantoor ligt op ca. 2 minuten van de afslag Leusden/A28 en is ook met het openbaar vervoer
bereikbaar.

Wij hanteren geen openingstijden, u kunt ons ook ’s avonds en in het weekend benaderen,
gemakkelijk voor u! Heldere, persoonlijke communicatie, een actieve, creatieve en
enthousiaste aanpak maken ons werk succesvol en afwisselend. We werken in een enthousiast
team.

U kunt ons inschakelen als aankoopmakelaar of verkoopmakelaar. We werken samen met
diverse onafhankelijke Erkend Hypotheek Adviseurs. Jan Huisman is Register Makelaar en
ook Register Taxateur NRVT. Geboren en getogen in de regio Amersfoort, heeft ruim 30 jaar
ervaring met de regionale woningmarkt.

Ons lidmaatschap van de Nederlandse Vereniging van Makelaars geeft u garantie voor
kwaliteit, betrouwbaarheid en deskundigheid.

Tijdens een vrijblijvend en oriénterend gesprek neemt Jan Huisman Makelaardij graag de tijd
voor u. U bent van harte welkom in Leusden! Ook komen wij graag naar u toe! Graag tot
ziens!

Team Jan Huisman Makelaardij 0.z. & Hypotheken

JAN HUISMAN

makelaardij & hypotheken

Business Center Leusden — Fokkerstraat 12 — 3833 LD — Leusden

T 0334333503 M info@janhuismanmakelaardij.nl
Disclaimer: De verstrekte informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen
enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle
opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.
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