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Wat een toplocatie en vrije ligging! Deze heerlijk grote 2/1 kap woning met garage ligt in een
royaal opgezette groene en rustige woonomgeving. Een robuust gebouwd compleet
gezinshuis met 7 slaapkamers en 2 badkamers. De woonoppervlakte is maar liefst ca.225m?!
Het perceel is 268m? groot, de inhoud is ca.810m?.

Uniek aan deze woning is dat er 2 aparte entrees met eigen hal zijn, een deel van de woning
kun je apart gebruiken, bijvoorbeeld voor zelfstandige inwoning door kinderen of door ouders
of als mantelzorgwoning. De kleinere woonunit heeft een eigen badkamer op de begane
grond. Er zijn ook mogelijkheden om er een kantoor of praktijk aan huis te hebben. De
huidige eigenaren gebruiken het huis momenteel geheel als woning. Het bouwjaar is 1997, de
woning is volledig geisoleerd, heeft energielabel B.
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De woning ligt aan een ruim opgezette hof en aan een autoluwe straat in de woonwijk
Horsterveld. VVoor is prachtig vrij uitzicht op een brede groenstrook. Achter de woningen is
groen en water. Bij de woning is ruim voldoende parkeergelegenheid. Achter is een eigen
aangebouwde garage. Voor en naast de woning is een fraai aangelegde zonnig gelegen tuin.

De speels ingedeelde woonkamer heeft een apart zitgedeelte, een eethoek in de aanbouw en
inpandig de keuken. Op de vloer liggen plavuizen met vloerverwarming. De erker heeft een
glaspartij en een deur naar de zijtuin.
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Inpandig is de keuken (nov.2021) in L-opstelling plus wandopstelling met aansluitend een
provisieruimte. De keuken is ingericht met handige kastruimte, diverse lades en apparatuur:
een 5 pits kookplaat, afzuigkap, combi oven/magnetron, koelkast met vriesvak, vaatwasser en
close in boiler.
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Op de begane grond is een slaapkamer en badkamer met douchecabine, wastafelmeubel en
toilet.
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Badkamer met ligbad, douchecabine en wastafelmeubel en apart een waskamer met
aansluitingen van de wasapparatuur.
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Op de 2° verdieping is een overloop met toegang naar 2 ruime slaapkamers, 1 met
inloopberging plus toegang naar een bergvliering.
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De zonnige zijtuin is fraai aangelegd met terrassen, bestrating en beplanting. De voortuin is
als siertuin aangelegd.

Locatie:

Scholen, winkels, een supermarkt, (sport)voorzieningen, de haven en het Wolderwijd, het
natuurpark Kuierbaan, bos zijn met de fiets snel te bereiken.

Verbindingen:

Vanuit de wijk ben je snel bij de uitvalswegen en de snelweg A28. In de wijk is een
busverbinding. Harderwijk en andere grotere plaatsen zijn snel te bereiken.
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Begane grond

Kleine Beer 33 - Zeewolde
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Begane grond 3D
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Eerste verdieping

Kleine Beer 33 - Zeewolde
Eerste Verdieping
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Eerste verdieping 3D
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Tweede verdieping

Kleine Beer 33 - Zeewolde
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Tweede verdieping3D

JAN HUISMAN

makelaardij & hypotheken

Business Center Leusden — Fokkerstraat 12 — 3833LD — Leusden

T 033 433 3503 M info@janhuismanmakelaardij.nl
Disclaimer: De verstrekte informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen
enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle
opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.



mailto:info@janhuismanmakelaardij.nl

Zolder

Kleine Beer 33 - Zeewolde
Zolder

568 m

347m

——228m——>

s 5.68 m \al

De

g zijn voor en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontieend
www.objectenco.nl

JAN HUISMAN

makelaardij & hypotheken

Business Center Leusden — Fokkerstraat 12 — 3833LD — Leusden
T 033 433 3503 M info@janhuismanmakelaardij.nl
Disclaimer: De verstrekte informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen
enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle
opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.



mailto:info@janhuismanmakelaardij.nl
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Lijst van Zaken

Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens

Naam:

Adres te verkopen woning: Kleine Beer 33
Datum:

NEDERLANDSE VERENIGING VAN MAKELAARS
EN TAXATEURS IN ONROERENDE GOEDEREN NVM

Versie juli 2019
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LIJST VAN ZAKEN

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in de
woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft achter
Gaat mee
Kan worden
overgenomen

n.v.t.

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

- inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

- Losse kasten

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

- lamellen

- jaloezieén

- (losse) horren/rolhorren
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Vloerdecoratie, te weten:

- vloerbedekking

- parketvloer

- houten vloer(delen)

- laminaat

- plavuizen

- Vloerverwarming (onder de plavuizen)
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LUST VAN ZAKEN m
NVM

5 G é

L8 |52 ¢

o (U] ¥ 0O c
(Voorzet) openhaard met toebehoren (\ (ﬂ (/\ (; )
Allesbrander (\ ('\ (‘\ (.\
Houtkachel (\ (ﬂ\‘ (’\ (;
(Gas)kachels O | O (\ (.\
Designradiator(en) (O\ ) F (\ (A
Radiatorafwerking F: (\ (\ (‘\
Overig, te weten:
- spiegelwanden (—\’ (\ (,\; (:
- schilderij ophangsysteem (’\ (\ (—\ (:
: O O 0O |C
- QIO 0 |C
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) (.\ (\ (‘5 (\
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Koelkast met vriesvak @ | (O || C
- Oven/magnetron (; (\ (\ (f\.
- Afzuigkap @ O|10O|C
- Vijf pits gaskookplaat (o (/A\ | C
- Vaatwasser (;\ F (\ (A
- Keukenboiler o | OO O
: ellellellel
- OO0 0O
Keukenaccessoires, te weten:
- O[O0 |C
- OO0 0
: O/OO0O
: OO0 C
: O1010 O
- OO0 0
: ellellelle
- O O 0O|C
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LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter
Gaat mee
Kan worden
overgenomen

n.v.t.

Sanitair/sauna

Toiletaccessoires:

Badkameraccessoires:

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

Rookmelders

(Klok)thermostaat
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Airconditioning
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Warmwatervoorziening, te weten:

- CV-installatie (; } (\: (“\
- boiler ("\ (—\ (’\ (‘\
- geiser (’\ (\ ) (.\
: O1OC
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Screens (\ (K\ ( \_:
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Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating (.\ (\ (\ (—\
Beplanting G F r (\
OO0 O] C
Verlichting/installaties
Buitenverlichting (o\ (\ (\ (\
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder (\ (\ (_\ (.\
OO0 |C
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging (\ (\ (\ (;
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging (\ (\ (\ (;
(Broei)kas (\ F (\ (;
olieolieoliel
Overig
Overige tuin, te weten: (\ (\ (\ (\
- (sier)hek OO0 |06
- vlaggenmast(houder) (; (\ (\ (\
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NVM

Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er sprake is van een

J overgenomen
door koper
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leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee of wordt het ] kS
betreffende contract overgenomen? A & é
v ) B
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Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Voor akkoord,

Verkoper(s)

naam: naam:
plaats: plaats:
datum: datum:
Koper(s)

naam: naam:
plaats: plaats:
datum: datum:
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Kadaster

Kadastrale kaart Uw referentie: Kleine Beer 33

|\ 2=

2594
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2585 3245

799
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 k d
12345  Perceelnummer a aSte r
25 Huisnummer
Kadastrale gemeente  Zeewolde
grens .
Sectie E
Voorlopige kadastrale grens
. — Perceel 725
Bebouwing
. ¥ Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 28 juni 2022 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers. voor, het en het
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Welkom bij Jan Huisman Makelaardij!

Jan Huisman Makelaardij 0.z. & Hypotheken is als NVM makelaardij actief in Amersfoort,
Leusden en op de Utrechtse Heuvelrug.

Ons kantoor is gevestigd in Business Center Leusden aan de Fokkerstraat 12 in Leusden. Het
kantoor ligt op ca. 2 minuten van de afslag Leusden/A28 en is ook met het openbaar vervoer
bereikbaar.

Wij hanteren geen openingstijden, u kunt ons ook ’s avonds en in het weekend benaderen,
gemakkelijk voor u! Heldere, persoonlijke communicatie, een actieve, creatieve en
enthousiaste aanpak maken ons werk succesvol en afwisselend. We werken in een enthousiast
team.

U kunt ons inschakelen als aankoopmakelaar of verkoopmakelaar. We werken samen met
diverse onafhankelijke Erkend Hypotheek Adviseurs. Jan Huisman is Register Makelaar en
ook Register Taxateur NRVT. Geboren en getogen in de regio Amersfoort, heeft ruim 30 jaar
ervaring met de regionale woningmarkt.

Ons lidmaatschap van de Nederlandse Vereniging van Makelaars geeft u garantie voor
kwaliteit, betrouwbaarheid en deskundigheid.

Tijdens een vrijblijvend en oriénterend gesprek neemt Jan Huisman Makelaardij graag de tijd
voor u. U bent van harte welkom in Leusden! Ook komen wij graag naar u toe! Graag tot
ziens!

Team Jan Huisman Makelaardij 0.z. & Hypotheken
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