078- 7440182 ‘,Ad\/ema

Makelaardij ¥

Valeriusstraat 76

3131 TM Vlaardingen
Vraagprijs:

€ 375.000,- k.k.
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Goed onderhouden eengezinswoning met sfeervolle erker, serre, 4
slaapkamers, 2 badkamers, 11 zonnepanelen, airco en gelegen in de
geliefde en karakteristieke wijk Vettenoordse Polder aan de rand
van het centrum!

Deze goed onderhouden tussenwoning heeft op de begane grond een fijne woonkamer met
sfeervolle erker, een heerlijk ruime serre, open keuken en een groot toilet. Op de eerste
verdieping een overloop, 2 slaapkamers en 2 badkamers en om het plaatje helemaal
compleet te maken op de tweede verdieping een grote voorzolder en nog eens 2 ruime
slaapkamers! Een verzorgde voortuin en een achtertuin met stenen berging, gesitueerd op
het noordoosten, zorgen ervoor dat dit een heel prettig gezinshuis is. De woning is gelegen
op geliefde locatie in de wijk Vettenoordse Polder, op loopafstand van het gezellige centrum
met de leuke winkeltjes en restaurants, bioscoop, theater, de weekmarkt en het zwembad.
Gratis parkeren voor de deur! Ook is het openbaar vervoer als bus en metro op loopafstand
en zijn de diverse uitvalswegen (A4 en A20) heel goed bereikbaar om binnen ca. 20 minuten
in Rotterdam, Delft of het strand van Hoek van Holland te komen.

Kenmerken:

vraagprijs: € 375.000,- kosten koper

type woning: eengezinswoning

aantal kamers: 5 kamers, waarvan 4 slaapkamers
inhoud woning: 404 m?

perceel oppervlakte: 110 m?

gebruiksoppervlakte: 124 m?

bouwjaar: 1932

ligging: gelegen in de wijk Vettenoordse Polder
isolatie: geheel voorzien van dubbel glas

tuin: achtertuin gelegen op het noordoosten
parkeren: openbaar parkeren

verwarming: cv-ketel (Remeha Avanta CW5, 2022) en airco
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Indeling begane grond:

- entree in hal met meterkast (4 aardlekschakelaars + 8 groepen. In 2023 volledig
vernieuwd), groot toilet, trapopgang naar de 1° verdieping en deur naar de
woonkamer. Laminaat als vloerafwerking en stuukwerk als wandafwerking;

- volledig betegeld toilet met staand closet, fonteintje en inbouwspots;

- ruime woonkamer met sfeervolle erker, mooi plafond, laminaat als vioerafwerking,
spachtelputz als wandafwerking, airco (zowel koelen als verwarmen) en openslaande
deuren naar de serre;

- dein U-opstelling geplaatste keuken is van 2012 en voorzien van diverse nieuwe
inbouwapparatuur, t.w.: een 5 pits-gaskookplaat (2023), afzuigkap, koel-
/vriescombinatie, combi-oven/magnetron (2018), vaatwasser (2022), inbouwspots en
verder veel laden en kastruimte.
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Indeling eerste verdieping:

ruime overloop, 2 slaapkamers, 2 badkamers en trapopgang naar de 2° verdieping.
Laminaat als vloerafwerking en gedeeltelijk behang en gedeeltelijk gestuukte
wandafwerking;

slaapkamer 1 is gelegen aan de achterzijde van de woning en voorzien van laminaat
als vloerafwerking en behang als wandafwerking;

slaapkamer 2 is gelegen aan de voorzijde van de woning, heeft een dakkapel met een
elektrisch bedienbaar zonnescherm en is voorzien van laminaat als vloerafwerking en
behang als wandafwerking;

badkamer 1 is volledig betegeld, heeft een ligbad met jetstreams, radio en
verlichting, separate douche met jetstreams, wastafel + meubel, 2¢ hangend closet,
inbouwspots en een designradiator;

badkamer 2 heeft een douche, een wastafel en een sanibroyeur.

Indeling tweede verdieping:

vaste trap naar de tweede verdieping waar de grote voorzolder is met 2 Velux
dakramen, airco in het trapgat, opstelplaats cv-ketel (Remeha Avanta CW5 uit 2022),
aansluiting wasmachine en droger, opbergruimte achter de schotten en toegang naar
slaapkamer 3 en 4. Laminaat als vloerafwerking;

slaapkamers 3 en 4 zijn gelegen aan de achterzijde van de woning en voorzien van
laminaat als vloerafwerking en glasvezelbehang als wandafwerking.

Tuinen:

st

@“1 rS r:iu"
— s o0 o Dﬂﬂ];\
safgnf=== \innn _D{]D [ajn ¢ 2

verzorgde voortuin met een buitenkraan en een elektrisch bedienbaar zonnescherm;
in de achtertuin heeft u een fantastische serre (2016 en dit jaar voorzien van een
nieuwe motor voor de screens en verlichting), elektra, een buitenkraan, stenen
berging (voorzien van elektra) en een achterom.
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Algemeen:

- bouwjaar ca. 1932;

- 11 zonnepanelen, 2023 (eigendom);

- airco, 2020;

- nieuwe meterkast, 2023;

- in 2016 is het schuine dak aan de voorzijde vernieuwd;

- in 2017 is de dakbedekking van de dakkapel en dakbedekking van de schuur
vervangen;

- in 2017 nieuwe voordeur;

- energielabel A, 09-04-2034.

Kadastrale aanduiding:

Gemeente Vlaardingen, sectie D, nummer 1793, groot 1 are 10 centiare (110 m?)

Oplevering:

- in overleg/juli 2024.
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Diversen:

Advema NVM Makelaardij behartigt de belangen van de verkopende partij. Indien u
interesse heeft in deze woning is het raadzaam uw eigen onafhankelijke NVM
aankoopmakelaar in de arm te nemen.Er komt heel wat kijken bij het aankopen van een
woning en het nemen van tal van financiéle beslissingen.

Waarborgsom:

In onze koopovereenkomsten wordt een bankgarantie/waarborgsom van 10% van de
koopsom door koper gesteld ter zekerheid na finaal akkoord hypotheek, 1 week na het
verlopen van de ontbindende voorwaarden financiering.

Afmetingen:

De vermelde afmetingen/oppervlakten in deze informatie zijn gemeten op basis van NEN-
2580.De meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de
meting.

Rechtsgeldige koopovereenkomst pas na ondertekening:

Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper
is niet rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een
rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de particuliere koper de
koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 van het Burgerlijk
Wetboek. Een bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een
toegestuurd concept van de koopovereenkomst wordt overigens niet gezien als een
ondertekende koopovereenkomst.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter
geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel
de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.
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Plattegronden
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Deze plattegrond is met de meeste zorg samengesteld.
Er kunnen geen rechten aan worden verleend
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Deze plattegrond is met de meeste zorg samengesteld.
Er kunnen geen rechten aan worden verleend
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Deze plattegrond is met de meeste zorg samengesteld.
Er kunnen geen rechten aan worden verleend
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4.05m

Deze plattegrond is met de meeste zorg samengesteld.
Er kunnen geen rechten aan worden verleend
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Huis op de kadastrale kaart

Dieze kaart is noordgench Schaal 1. 500
g e kadaster
@ Husnummer Kadastrale gemeente  Waardingen

‘Vasigesselde kadasiale grens Sacta D

‘Vooriopige kadssirale grers &

Ackniriin sl grens Perceel 1m83

Bebousing

Aln Ot URrEksel Kunnen geen betramiar: maten woeden ontiesnd.

Woor een eershadend uitireksel, geleverd op 12 maart 2024 mnmmmmmmmmwmmmmmﬂm =
Do bewasarder van het kadasier en de openbare regsiers chiten woor, &n het reoe. :{_)
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