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Omschrijving

Tot in de puntjes gerenoveerde en tevens praktisch geheel geisoleerde (energielabel C) LINKERHELFT VAN
DUBBEL WOONHUIS aan de achterzijde deels uitgebouwd. Woonoppervlakte 117 m?. Met fraai aangelegde
achtertuin op het zuiden met vrijstaande deels geisoleerde stenen garage/atelier (26 m?) en diepe oprit voor
meerdere auto's. Ook nog 12 zonnepanelen voor extra lage energierekening. Op steenworp afstand van de mooie
bossen van Kasteel Groeneveld. Perceeloppervilakte 3.10 are.

Indeling:

Royale hal met vernieuwde meterkast, modern toilet met fonteintje, verdiepte trapkast, zeer ruime en speelse
woon-/eetkamer met open haard en aan zjzijde uitgebouwd. Doorgang naar fraaie L-vormige stoere eikenhouten
woon-/eetkeuken v.v. alle inbouwapparatuur o.a. inductiekookplaat, vaatwasser en hardstenen aanrechtblad. In
de uitbouw kunt u een heerlijke eethoek maken en de deur naar de tuin geeft toegang tot het overdekte terras
zodat u in de schaduw of droog toch van de tuin kunt genieten.

De gehele begane grond is v.v. een mooie leistenen vloer met vioerverwarming.

1e verdieping:

Grote overloop, 2 goede slaapkamers voorzijde, lichte moderne badkamer met 2e toilet, vloerverwarming,
wastafelmeubel en inloopdouche met drain. Zeer riante 3e en voorheen 4e slaapkamer (thans samengevoegd)
met speelse jacuzzi. Aparte waskast, c.v.opstelling in 2e vaste kast en mooi zonnig dakterras op het zuiden.

U moet dit fijne huis echt zelf rustig ervaren tijdens een bezichtiging.

Ideaal voor de tuinliefhebber en of honden/katten of gewoon als u mooi van de nabij gelegen bossen van Kasteel
Groeneveld wilt genieten. Ook de hobby- en/of autoliefhebber kan hier zijn hart ophalen!

Zeer goed onderhouden. "Turn-key" dat wil zeggen u kunt er werkelijk zo in!

Bosstraat 11, 3742 CK Baarn info@bos-makelaardij.nl
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Adres van Beethovenlaan 25 te Baarn
Vraagprijs
Bouwjaar 1970
Perceelopp 310 m?
Woonopp 117 m?
Inhoud 394 m?
Aantal kamers 4
Soort Object Helft van dubbel woonhuis
Parkeergelegenheid Vrijstaand steen, parkeerplaats
Tuin Fraai aangelegd, zuid, 12 x 13
Energielabel Klasse C
10
Carpoolplaats Baarn Col
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Kadastrale kaart Uw referentie: GV 3B

Deze kaart is noardgencht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer kad Qster
z5 H e
@ Husn Kadasirale gemeente  Baam
o Sectie H
—————— Vooriopige kadastrale grens | 837
Adminisiratieve kadastrale geens Percee
Bebouwing
Aan dit wittreksel kunven geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eenskiidend uittreksel, geleverd op 25 april 2021 (De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectsele
D bewaande r van het kadaster en de openbare regrsters woar, het en het datab
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Meetrapport

Opdrachtgever Bos Makelaardij o.g. Baarn
Adres Van Beethovenlaan 25, 3741HW Baarn
Document 0C-2021-79547

Datum 21 mei 2021
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Informatie bij het rapport

Object&co Nederland BV heeft een NEN 2580 gebaseerd meetrapport samengesteld, waarin de
gebruiksoppervlaktes gesplitst per woonlaag enfof bijzondere ruimten zijn aangegeven.

Het meetrapport is opgesteld conform actuele Meetinstructies Gebruiksopperviakte Woningen en Bruto Inhoud
Waoningen welke gebaseerd zijn op de de richtlijn NEN 2580:2007 NL, 'Oppervlakten en inhouden van gebouwen -
Termen, definities en bepalingsmethoder’, inclusief het correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008.

Verantwoording Meetrapport NEN 2580

+  De meting heeft plaatsgevonden op 19 mei 2021 waarbij de maatvoering van alle ruimten is nagemeten
en genoteerd alsmede gecontroleerd op gebruiksfunctie;

*  Indien de woningscheidende muur wordt gedeeld met een naastgelegen binnenruimte, dan is voor de
maatvoering het hart van de muur aangehouden;

*  Opde zolderverdieping is er eventueel rekening gehouden met een beperkte stahoogte < 1,50 meter,

veroorzaakt door de schuine daklijn.

Object&co Nederland BV heeft de navolgende viceropperviakten en inhoud vastgesteld:

Bruto vioeroppervlakte - Woning 131,40 m*
Bruto viceroppervlakte - Geheel Perceel 177,80 m?
Gebruiksopperviakte(n) - Wonen 116,80 m?
Gebruiksoppervlakte(n) - Overige inpandige ruimte(n) 0,00 m?
Gebruiksopperviakte(n) - Gebouwgebonden buitenruimte(n) 16,20 m?
Gebruiksopperviakte(n) - Externe bergruimte(n) 26,20 m*
Brute inhoud - Woning 394,10 m?
Bruto inhoud - Geheel Perceel 48578 m?

Rapport opgemaakt door Mario van Essen, naar beste kennis en wetenschap, geheel te goeder trouw.

Op locatie ingemeten door Gijs Dijkgraaf op 19 mei 2021.

Hilversum, 21 mei 2021

Ing. Mario van Essen
Object&co Nederland BV

BEMI / NEM 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Gehanteerde begrippen en meettechnisch kader

Bij het bepalen van de vlceroppervlakte en inhoud is uitgegaan van de actuele Meetinstructies
Gebruiksoppervlakte Woningen en Bruto Inhoud Woningen gebaseerd op de NEN 2580:2007 NL, inzake
‘Opperviakten en inhouden van gebouwen - Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het correctieblad

C1:2008 en voor zover relevant confom de NTA 2581 ‘Opstellen van meetrapporten volgens NEN 2580

Hierander een beknopte uitleg van de bovengenoemde norm, mits er sprake is van relevantie tot dit rapport. Voor
de complete tekst dient u de norm te raadplegen alsmede de hiervan afgeleide "Meetinstructie bepalen
gebruiksopperviakte woningen volgens NEN-2580" en de “Meetinstructie bepalen bruto inhoud woningen volgens
NEN-2580" in de actuele versies vastgesteld door NVM, VBO makelaar, VastgoedPRO, Vereniging Nederlandse

Gemeenten en de Waarderingskamer.

Brutovloeropperviakte (BVO)

De brutovloeropperviakte van een ruimte, of van een groep van ruimten, is de opperviakte gemeten op
vioerniveau langs de buitenomtrek van de opgaande scheidingsconstructies, die de desbetreffende ruimte of een

groep van ruimten omhullen.

» Bij bepaling van de BVO wordt niet meegerekend een schalmgat of een vide met een opperviakte die groter
dan of gelijk is aan 4,0 m2 (inclusief de ruimte voor verticaal verkeer).

« Indien binnenruimte aan een aanpalende binnenruimte grenst, moet worden gemeten tot het hart van de
desbetreffende scheidingsconstructie.

« Indien een gebouwgebonden buitenruimte aan een binnenruimte grenst, moet het grondvlak van de

scheidingsconstructie volledig worden toegerekend aan het BVO van de binnenruimte.

Gebruiksopperviakte (GO)

De gebruiksoppervlakte van een ruimte, of van een groep van ruimten, is de opperviakte gemeten op vioerniveau

tussen de opgaande scheidingsconstructie die de desbetreffende ruimte of groep van ruimten omhullen.

Bij de bepaling van de GO wordt niet meegerekend:

« Een vide indien de opperviakte daarvan groter is dan, of gelijk is aan 4,0 m2;

+ Constructieve delen zoals dragende binnenmuren en (leiding) schachten en vrijstaande constructies zoals
kolommen of een nis dan wel inspringend gebouwddelen, indien de horizontale doorsnede daarvan kleiner is

dan of gelijk is aan 0,50 m2;

+ Ruimten met beperkte stahoogte; dit is de oppervlakte van vioeren, waarboven de netto-hoogte kleiner is dan

1,50 meter, met uitzondering van vloeren onder trappen.

BEMI / NEM 2580 meetrapport / www.objectenco.nl

Bosstraat 11, 3742 CK Baarn info@bos-makelaardij.nl
035 5415141 NVM www.bos-makelaardij.nl




kelaardij

Object&co

Gebruiksoppervilakte: Overige inpandige ruimte

Een ruimte(n) is overig inpandige ruimte(n) indien een van de onderstaande gevallen geldt:

+ Het hoogste punt tussen 1.50 meter en 2 meter hoog is;

+ Het hoogste punt hoger dan 2 meter is, maar het aaneengesloten opperviak hoger dan 2 m kleiner is dan 4 m2;

+ De ruimte(n) bouwkundig slechts geschikt is als bergruimte(n), bijvoorbeeld een fietsenstalling, een garage of
een niet te belopen zolder;

« Ersprake is van een bergzolder dat wil zeggen een zolder die alleen toegankelijk is met een nietvaste trap enfof

een zolder met onvoldoende daglicht (raamopperviakte kleiner dan een halve vierkante meter.

In twijfelgevallen worden de ruimte gerekend als woonruimte. Gang, keuken en bijkeuken, wasmachineruimte,

pantry, kitchenette, CV-ruimte, vaste kast en meterkast worden allen gerekend als woonruimte.

Buitenruimten

De NEN 2580 kent diverse definities voor buitenruimten. Vanuit een praktisch oogpunt is in dit meetrapport de

oppervlakte van buitenruimten zoals balkons en patio’s vastgesteld op basis van de netto opperviakte.

Een ruimte(n) is gebouwgebanden buitenruimte(n) indien deze ruimte(n) niet of slechts gedeeltelijk is omsloten
door vaste wanden en daardoor geen vaste buitenomgrenzing heeft. Denk hierbij aan een balkon of dakterras. In

geval van een appartement gelegen op de begane grond dient een terras, wanneer en voorzover dit terras rust op
een drager die geintegreerd is in de bouwconstructie van de woning, ook als gebouwgebonden buitenruimte(n) te

worden beschouwd. Dit is een uitzondering op de algemene regel en NEN2580.

Voor het bepalen van de gebruiksoppervlakte van gebouwgebonden buitenruimte wordt onderscheid gernaakt

tussen overdekte ruimte en niet overdekte ruimte:

» Bij overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de opperviakte gemeten tot de verticale projectie van de
overkapping

« Bij niet overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt het opperviak gemeten tot de opgaande

scheidingsconstructie, bijvoorbeeld een hek, dak-opstand of rand van de vioerconstructie.
Een ruimte(n) is externe bergruimte(n) indien er geen gedeelde muur is met het hoofdgebouw en de ruimte(n)

alleen bereikbaar is via de open lucht. Verder geldt dat externe bergruimte(n) nooit een woonfunctie kan

hebben. Externe bergruimte(n) worden volledig ingemeten, dit voor zover op locatie toegankelijk.

BEMI / NEM 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Perceel (kadastrale grenzen)

Indien er in dit rapport een oppervlakte van bijvoorbeeld een twin wordt gencemd, is deze oppervlakte uitsluitend

indicatief bedoeld.

Voor het exact vaststellen van de oppervlakte van het perceel dient u het officiéle kadaster of een gecertificeerde

landmeter te raadplegen.

MEETINSTRUCTIES en NEN 2580

Bovenstaande definiteies en uitleg zijn een verkorte samenvatting van de actuele Meetinstructies en de NEN 2580.

Indien u de volledige context wenst te weten verzoeken wij om deze instructies en de norm te bestuderen.
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Meetcertificaat

Omect&co T MEETSTAAT GEBRUIKSOPPERVLAKTEN EN
MEETRAPPORT GEBASEERD OP DE NEN 2580:2007/C1:2008
Datum Meetopname 19 mei 2021 Meetbedrijf Object&co Nederland BV
Datum Meetrapport 21 mei 2021 Opstelter Mario van Essen
MeetrapportarQd.c 0C-2021-79547 Opnemer Gijs Dijkgraal
Meetcentificaat Type A Op locatie gecontroleerd en ingemeten  Status Definitief
Object type ‘Woning Verklaring Meetcastificagt A
Adres 'Van Beethovenlaan 25 ing en P g oleerd
Postcode/Plaats 3741HW Baarn &n ingemeten.
Dhjecti o stelt meetrapporten op confom de cbor o= NEN utgegeven NTA 2581
Opdrachtgever Bos Makelaardij 0.g. Baarn :gﬂ"ﬂmw.m van meetsapparten volgens N:N‘.::Hﬂ 2007 incl. correctieblad C 1
Adres Bosstraat 11 gebruiksopp e NEN-2580" en de bepalen
Postcode/Placts 3742 CK Baarn truto inhoud woningen valgens NEN-1530" in de 2016 versies vasigesteld door

VM, VBD makela, Vasigoed PRO, Vereniging Nederlandse Gemeenten en de.
[T —

PREBVOAFTREK = "' i BvO - pvOAFTREK Jl - POSTEVQAFTREK §
Videg/Schalmgat Bruto vioer- Tarra Ruimte met Verticaal Vi Woonrinite. Overige inpandige. Gebouwgebonden Exteme Bruto
apperviakte opperviakie beperkle staboogte L rimte buitenruimte buitenrimte inhotd
Object apgesplitst > 4m (excLVides etc. > 4mz) - (BYO-NVO) <150m toegankelijke ruimten M3
pev bouwioog A {BHCHDAE+F+GrH) ] {4 o £ F G H i
Begane Grond 0,00 75,40 9,00 0,00 0,00 61,90 0,00 4,50 0,00 244,85
Woon-/werkisimie - 7050 9,00 - - 61,50 a b = 231,35
Overkopping = 4,50 - - 450 - 13,50
Eerste liepi 0,00 72,50 5,90 0,00 0,00 54,90 0,00 11,70 0,00 162,75
__ Woon:Averkruimie B 60,50 5,60 - - 54,90 - - - 162,75
Daiterras (Nies ove ek} : 1200 0.30 B - - - 170 7 et
Extra 0,00 2990 3,70 0,00 000 0,00 0,00 0,00 2620 78,19
Segho®® _ beee selionn o ne B0 R R0 e s e e B e S e e ] 600 s RS
Totalen geheel Perceel 0.0 [ 1750 R oo 000 0,00 16,20 26,20 485,78
Procentueel tov BVO 100% 10.46% 0.00% 0.00% 65.69% 0,00% 9.11% 14.74%
Totalen Woning 131,40 Tby. Funda opgave in rood — | 116,80 I 0,00 I 16,20 ! (o) | HEssa o
© 2021 - Object8co Nedorland BV - ji il Pubic atie, gihes! of pedeelteli van dt ranporis indien 60 vo0r Z0ur sic, ohwdl 1o schlaijko
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OEBRE26,2m2

BVO=299mz

GOGB=1,7m2

BVORL 5m2

GO=61,9m2

Legenda vlakkentekening:
VIDES / SCHALMGAT BRUTOVLOER- TARRA RUIMTE MET VERTICAL VERKEER GEBRUIKS- GEBRUIKS- GEBRUIKS- OPPERVLAKTE
>4m’ OPPERVLAKTE OPPERVLAKTE BEPERKTE >4m’ & NET OPPERVLAKTE OPPERVLAKTE OPPERVLAKTE EXTERNE
BVO STAHOOGTE TOEGANKELIIKE WONEN GOOI e GOGB OEBR
<150m RUIMTE INPANOIGE RUIMTE BUITENRUIMTE
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Plattegronden
Van Beethovenlaan 25 - Baarn
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Object&co
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Van Beethovenlaan 25 - Baarn
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De plattegrenden zin geproduceard woor promotionele doeleinden en ter indicatie,
Aan de platlegrondin Kunnen geen rechien worden antlésnd
£ www.objectenco.nl

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl

Bosstraat 11, 3742 CK Baarn info@bos-makelaardij.nl
035 5415141 NVM www.bos-makelaardij.nl



AR

‘-F"

BOS

makelaardij

Object&co

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.cbjectenco.nl

Bosstraat 11, 3742 CK Baarn info@bos-makelaardij.nl
035 5415141 NVM www.bos-makelaardij.nl



akelaardij

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.cbjectenco.nl

Object&co

Bosstraat 11, 3742 CK Baarn info@bos-makelaardij.nl
035 5415141 NVM www.bos-makelaardij.nl




makelaardij

Object&co

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.cbjectenco.nl

Bosstraat 11, 3742 CK Baarn info@bos-makelaardij.nl
035 5415141 NVM www.bos-makelaardij.nl



makelaardij

Yan Besthovanan 28-Baarn
Tuim

Object&co

vyt e et s s et
LTI I ST

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.cbjectenco.nl

Bosstraat 11, 3742 CK Baarn info@bos-makelaardij.nl
035 5415141 NVM www.bos-makelaardij.nl



-
PEOS

Object&co

Bosstraat 11, 3742 CK Baarn info@bos-makelaardij.nl
035 5415141 NVM www.bos-makelaardij.nl



4BBOS

makelaardu

Nederlandse Vereniging van Makelaars
in onroerende goederen en Vastgoeddeskundigen NVM

NV M Lijst van zaken

Betreffende]
het Van Beethovenlaan 25 te Baarn
perceel:
d.d.:
Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze
soms wel en soms niet in de woning achterblijven. Wilt u aangeven wat in uw situatie het
geval is?

Blijft Gaat Kan worden NVT

Zaken
achter mee overgenomen

Tuinaanleg/bestrating/beplanting X

Buitenverlichting X

Tijd- of schemerschakelaar/
bewegingsmelder

Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/ berging X

(Broei)kas X
Voet droogmolen X
Overige tuin, te weten:

Woning
Viaggenmast X
Schotel/antenne X
Brievenbus X
(Voordeur)bel
Alarminstallatie X
Veiligheidssloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
Rolluiken/zonwering buiten
Zonwering binnen
Vliegenhorren X
Raamdecoratie, te weten:
- Gordijnrails/gordijnen/vitrages
- Rolgordijnen

XXX X >

=

Betrefi: Van Beethovenlaan 25 te Baarn paraaf koper:

paraaf verkoper:

Bosstraat 11, 3742 CK Baarn info@bos-makelaardij.nl
035 5415141 NVM www.bos-makelaardij.nl
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Blijft Gaat  Kanworden

Zakan achter mee overgenomen NVT
Vloerdecoratie, te weten:

- vloerbedekking X

- parketvloer/laminaat X

- plavuizen X
Warmwatervoorziening, te weten:
CV met toebehoren
Thermostaat X
Mechanische ventilatie/luchtbehandeling X
Airconditioning X
(Voorzet) open haard met toebehoren X
Allesbrander X
Kachels CV X
Isolatievoorzieningen X
(voorzetramen/radiatorfolie eic.), te weten:
Radiatorafwerking X
Schilderijophangsysteem X
Keukenblok met bovenkasten X
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: X
Keukenaccessoires X
Verlichting, te weten:

- inbouw X
Betreft: Van Beethovenlaan 25 te Baarn paraaf koper:

paraaf verkoper:
Bosstraat 11, 3742 CK Baarn info@bos-makelaardij.nl
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Blijft Gaat  Kanworden

Zaken achter mee overgenomen
Losse kasten, legplanken, te weten:
- X

NVT

Vast bureau X
Spiegelwanden X
Wastafels met accessoires
Toiletaccessoires X

>

Badkameraccessoires X

Sauna-mettosbehoren Jacuzzi X
Veiligheidsschakelaar wasautomaat X
Waterslot wasmachine X

Overig

Zaken die geen eigendom van de verkoper zijn
maar waarvan eventuele leasecontracten,
huurkoopcontracten of huurcontracten

zijn over te nemen, te weten:

Overige zaken, te weten:

voor akkoord:

De opdrachtgever/verkoper, koper (en echtgeno(o)t(e)/partner).
(en echtgeno(o)t(e)/partner).

plaats en datum: plaats en datum:

Betrefi: Van Beethovenlaan 25 te Baarn paraaf koper:

paraaf verkoper:
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Vragenlijst over de woning
NEDERLANDSE VERENIGING VAN MAKELAARS EN TAXATEURS IN ONROERENDE GOEDEREN NVM m

Vragenlijst voor de verkoop van een woning NVM

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u
twijfelt over de juiste beantweording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem
vervolgens zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze
doorhalen. Een kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een
kopie van de vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Gegevens over de woning:
Adres te verkopen woning: V. wPLD\L%J Loppn '2/3/ Eaﬁﬂ/rw )
1. Bijzonderheden

a. Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende notariéle of
onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel? Oja K nee
Zo ja, welke?

b. Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen (denk hierbij aan regelingen
voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, avereenkomsten met meerdere buren foezeggingen,
erfafscheidingen)?

[J nietbekend Clja  § nee
Zo ja, welke zijn dat?

c.  Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen (denk hierbij ook aan strookjes
grond van de gemeente die u in gebruik heeff, of grond van v die gebruikt wordt door de buren)?
O nietbekend Clja ®Enee
Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d. s een gedeelte van uw pand, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of andersom?
[ nietbekend Jja X nee
Zo ja, graag nader toelichten:

e. Heeft u grond van derden in gebruik? O nietbekend TJja X nee
Zo ja, welke grond?

f.  Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? (Bijzondere lasten en beperkingen
kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (ljdende) erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van
overpad), kwalitatieve verplichtingen, keltingbedingen, vruchigebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste
recht van koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)

Oja  [@nee
Zo ja, welke?
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Vragenlijst over de woning
g. Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja [(Mnee
h. Is er een anti-speculatiebeding van toepassing op de woning? Oja  Enee

Zo ja, hoe lang nog?

i. s er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing daartoe?

Cja M nee
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot aanwijzing
daartoe? Oja ¥ nee
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?
Cja B nee
j. Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? COja  ®nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Oja COnee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang?
Bedrag: €
Duur:
k. s er sprake van onteigening? Oja  @nee
1. Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?
Onvt Oja Mnee
Zoja:
- is er een huurcontract? Oja Onee

- welk gedeelte is verhuurd?

- welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

- welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij ontruiming (bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen)?

- heeft de huurder een waarborgsom gestort? Oja  Ornee
Zo ja, hoeveel? €

- heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Oja Ornee
Zo ja, welke?

m. Is er over het pand een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of een andere
instantie (bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)? Oja @ nee
Zo ja, welke is/zijn dat?

n. s er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?
Dja & nee
Zo ja, toelichting:

e
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Vragenlijst over de woning

0. Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of aangekondigd die nog
niet naar behoren zijn uitgevoerd? ja  ®Enee
Zoja, welke?

p. Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel kunnen worden
teruggevorderd? Oja Krnee
Zo ja, welke?

q. s het pand onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest?
Oja  Knee
Zo ja, waarom?

r. Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing (bjvoorbeeld omdat het een voarmalig
bedrijffsonroerendgoed is, of een woning met prakiijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebl)?

Oja (% nee
Zo ja, waarom?
s. Hoe gebruikt u de wening nu (bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel opslag)?
Is dat gebruik velgens de gemeente toegestaan? Wja Onee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? [ navt. Oja Onee

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?

2. Gevels

a. s er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? [ja [l nee
Zoja, waar?

b, Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? Oja [ nee
Zo ja, waar?

c. Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? ® niet bekend Clja [ nee
Zo nee, zijn de gevels daarna geisoleerd? O niet bekend [Dja [ nee
Is er sprake van volledige isolatie? X niet bekend [Jja [ nee

Zo nee, welke delen zijn er piet geisoleerd?

d. Zijn de gevels ooit gereinigd? Oja ®nee
Za ja, volgens welke methode en wanneer?

3. Dak(en)

a. Hoe oud zijn de daken? " ]
Platte daken: olYy EPOM

=
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Owerige daken:

b. Heeft u last van daklekkages (gehad)? Oja ®nee
Zo ja, waar?

c. Zijn erin het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, krakende,

beschadigde en/of aangetaste dakdelen? Oja Xnee
Zo ja, waar?
d. Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Oja ®nee

2o ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

e. Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? U nietbekend (ja ® nee
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? O nietbekend ®ja [ nee
Is er sprake van volledige isolatie? I nietbekend MWja [1nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

f. Zijin de regenwaterafvoeren ek of verstopt? Oja  ®Bnee
Zo ja, toelichting:

g. Zijn de dakgoten lek of verstopt? Oja  Wnee
Zo ja, toelichting:

4. Kozijnen, ramen en deuren

a. Wanneer zijn de kozijnen, ramen en deuren voor het laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Oja [ nee
Zo ja, door wie?
b. Functioneren alle scharnieren en sloten? Aija Cnee

Zo nee, loelichting:

c. Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen elc. sleutels aanwezig? Mja Onee
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

d. Is er sprake van isolerende beglazing? ® ja [Onee
Is er sprake van volledige isolatie? ®ja Onee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

e. s er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas (denk aan lekkende ruiten)?
Oja Mnee

e

Zo ja, waar?
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5. Vloeren, plafonds en wanden

a. Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op vioeren, plafonds enfof wanden?

Oja ¥ nee
Zo ja, waar?

b. s er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vioeren, plafonds en/of wanden? Cja W nee
Zoja, waar?

¢. Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren enfof beschadigingen in/aan vloeren, plafonds enfof wanden
aanwezig? Oja Enee
Zoja, waar?

d. Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen (bijvoorbeeld loszittend tagelwerk,
loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, efc.)? Oja  XEnee
Zoja, waar?

e. |s er sprake (geweesl) van gebreken aan de vioerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende,

beschadigde en/of aangetaste vioerdelen? Oja Mnee
Zoja, waar?

f. s er sprake van vloerisolatie? U nietbekend ®ja [nee
Is er sprake van volledige isolatie? [ niet bekend Wja [ nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

6. Kelder, kruipruimte en fundering

a. s er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? [J niet bekend (Jja & nee
Zoja, waar?

b. Is de kruipruimte toegankelijk? Kija Onee
Is de kruipruimte droog? O meestal Hja Onee
Zo nee of meestal, toelichting:

c. Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? ] soms Oja & nee

Zo nee of soms, toelichting:

d. Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van wateroverlast geweest?
Jja ®nee
Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder?
vt ja  Onee
Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit geleid?

S =
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7. Installaties
a. Wat voor warmte-installatie is er aanwezig (bjvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-systeem)?
Wat is het merk van de installatie en hoe oud is deze? —
Merk: RwB Mwhﬂ-&lﬁf-ﬂr 3 HKZ{? T Cwd
Leeftiid: Loek , LS Lerd, o 1019 L. ‘
Wanneer is deze voor het laatst onderhouden? - primbplot bronder, VomH (afor
Datum: f ' VA d -
Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? Mja Onee

Zo ja, door wie? jm}h}w&dx‘ﬂ: “Uituﬁmfa.. ) Prw{(.wmp

b. Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie (bijvoorbeeld de cv-instaliatie moet meer
dan 1 keer per jaar bijgevuld worden)? Oja & nee
Zo ja, wat is u opgevallen?

c. Zijn er radiatoren die niet warm worden? Oja [Enee
Zo ja, welke?
d.  Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja [ nee

Zo ja, waar en welke?

e Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Oja ®nee
Zo ja, waar?

f.  Heeft u vicerverwarming in de woning? Wja Onee
Zo ja, waar? mﬁdn,ol.q_, WCAMD aﬁwm ) loMW# .

g. Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Oja Fnee
Zo ja, welke?

h. Heeft de woning zennepanelen die uw eigendom zijn? Kja UOnee
Zo ja, blijven de zonnepanelen achler?

Ot O nader overeente komen ¥ ja [ nee
Heeft de woning zannepanelen die worden gehuurd? Oja X nee
Kan het huurcontract worden overgenomen door koper? Oja O nee
In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door wie?
Jaar; 01
Installateur: (elo]
Bowdo Solar, ﬂ/pﬁld Orts

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Oja  Onee

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?

Jaar: MOO ﬁ.*__ e QO:LD

— e
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Aantal kWh:
Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de zonnepanelen?
Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Mja Onee
Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? O nvt Oja  [¥nee
Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? €

i. Inwelk jaar zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren geveegd/gereinigd?

20620
i Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het [aatst gebruikt? 70 ¢a
Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? [ niet bekend Wja 1 nee
k. Is de elektrische installatie vernieuwd? ®ja nee
Zo ja, wanneer en welke onderdelen? alle_ ; 2Oy,
I Zijn er gebreken aan de (technische) installaties? O nietbekend Cja  ® nee
Zoja, welke?
8. Sanitair en riolering
a. Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Oja Bnee

Zoja, welke?

b. Lopen de afvoeren van waslafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? E i@ Onee
Zo nee, welke niet?

c. |s de woning aangesloten op het gemeentelijke ricol? ®ija Onee

d. Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? B.'[ja O nee
Zoja, welke? . ‘ iy ; -
y decanoor 2000 bui wtoim-md, W o ime s,
deoor Toouwisses Hiaitet .
e. Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? Oja M nee
Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden onderhouden?

9. Diversen
a. Watis het bouwjaar van de woning? LC\'}D
b. Zijn er asbesthoudende materialen in de woning aanwezig? nietbekend Cja O nee

Zo ja, welke en waar?

e
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C.

Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827
[ nietbekend (lja Kl nee

d. Is er sprake van loden leidingen in de woning? X niet bekend Clja [ nee
Zo ja, waar?

e. s de grond verontreinigd? O nietbekend Clja X nee
Zoja, is er een onderzoeksrapport? vt Oja  Onee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd?

O nwt COja Onee

f. Is er een olietank aanwezig? [ niet bekend O ja M nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? O nwt Oja Onee
Zo ja, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? D nvt Oja Onee

g. s er sprake van overlast door ongedierte in of {rond)om de woning (denk aan muizen, raften, kakkeriakken, etc.)?

Dja  Ynee
Zo ja, waar?

h. Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam?

O nietbekend Oja ) nee
Zo ja, waar?
Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? Ot Oja Unee
Zo ja, wanneer en door welk bedrijf?

i. Is er sprake van chlorideschade (betonrot) (betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd
tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta. Qok
andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast zijn)?

[ niet bekend (1 ja I}'! nee
Zo ja, waar?
j. Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in enfof om de woning? ®ja Onee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen, in welk jaartal en door welk bedrul zijn deze uitgevoaerd?
--Muxmm,% daka,,a, chmf MJQ@I’L?MdM
e L0 e O Wonsher. Wk \oosdnt
k. Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevderd znnder omgev[ng unning (vool n bouwvergunning)?
O nietbekend Oja Mnee
Zoja, welke?

. Bent uin het bezit van een energieprestatiecertificaat/energielabel? Aja Onee

Zo ja, welke label? CJ
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10. Vaste lasten

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting?
Belastingjaar: 29070/

Wat is de WOZ-waarde?
Peiliaar: |- —2102D

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten?
Belastingjaar: COZ{

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag rioolrecht?
Belastingjaar: .02 |

Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven?

Gas:

Elektra: ﬁ
Blokverwarming:
Anders:

€ yyi
e Liq 000
e Jio

€ 13IF

10D

€
€
€
€

Zijn er lease- enfof huurkoopcontracten (bijvoorbeeld keuken, koziinen, cv-ketel, etc.)?

Zo ja, welke?

Oja

R nee

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer
overdraagbaar op een koper. Neem hiervoor contract op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom?
Afkoopsom:
Duur:

Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht:
Hoe hoog is dan de canon per jaar?

Heeft u alle canons betaald?

Is de canon afgekocht?

Zo ja, tot wanneer?

Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald?

[ nwt,
[ nwvt

Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen?

Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig?

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar?

e

€

€

Oja

[ja
[lja

ja
Oja

Oija

O nee

[ nee
O nee

O nee
[E nee

¥ nee
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11. Garanties

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper (zoals dakbedekking, cv-
installatie, dubbele beglazing, etc.)? HMja Onee

Zoja, welke? . |
Lot fom oo 2o ot bovdonrs 1L ok et 2618

12. Nadere informatie (overige zaken die de koper naar uw mening moet weten):

INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

ONDERTEKENING

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste enfof volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart de woning tot de eigendomsoverdracht op een manier te zullen
bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

B - s
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Algemene informatie

Brochure

De in deze brochure opgenomen vrijblijvende informatie dient uitsluitend gezien te worden als een uitnodiging tot
nader overleg c.q. tot het uitbrengen van een bieding. Hoewel deze informatie met de meeste zorg is samengesteld
kan door de makelaar en/of haar opdrachtgever niet worden ingestaan voor de juistheid dan wel volledigheid van
de vermelde gegevens, afbeeldingen en tekeningen. De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar alle zaken
die voor de aankoop van belang zijn en kan zich nimmer beroepen op onbekendheid van feiten die hijzelf had
kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de openbare registers. De verkopende makelaar kan u desgewenst
verwijzen naar de betreffende instanties. Eventueel kan de makelaar van de koper de verantwoording van deze
onderzoeksplicht dragen.

NVM-koopovereenkomst

Ons kantoor maakt gebruik van de standaard NVM-koopovereenkomst. Dit betekent dat de daarin opgenomen
bepalingen en voorwaarden automatisch op de met de koper te sluiten koopovereenkomst van toepassing zjn. In
deze koopovereenkomst wordt ondermeer opgenomen dat koper binnen 4 weken na de totstandkoming van de
overeenkomst een bankgarantie/waarborgsom stelt/stort bij de betrokken notaris ten bedrage van 10% van de
koopsom. Voorts geldt voor zowel koper als verkoper dat de wederpartij, bij het niet nakomen van de in de
koopovereenkomst vastgelegde verplichtingen, een boete verbeurt ten bedrage van 10% van de koopsom.
Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals bijvoorbeeld het verkrijgen van een woonvergunning of
financiering) worden alleen vermeld als deze in de onderhandelingen Zzijn afgesproken. Bent u niet bekend met de
inhoud van de standaard NVM-koopovereenkomst, geeft u dit dan voorafgaand aan de onderhandelingen aan. De
makelaar kan u terzake dan tijdig informeren.

Volgend op de mondelinge overeenstemming, dient, in overleg, maar zo spoedig mogelijk, de koopovereenkomst
ondertekend te worden door partijen, ten kantore van verkopend makelaar. Deze overeenkomst is pas bindend als
zowel verkoper als koper de koopovereenkomst hebben ondertekend en de 3 dagen bedenktijd beéindigd Zijn.

Rechtsgeldige koopovereenkomst pas na ondertekening

Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig.
Met andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en
de particuliere koper de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vioeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek.
Een bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de
koopovereenkomst wordt overigens niet gezien als een '‘ondertekende koopovereenkomst'.

Disclaimer

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan.
Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.

Nadere informatie

Wenst u nadere informatie, dan verstrekken wij u die graag. U bent van harte welkom op ons
kantoor, maar u kunt ons natuurlijk ook even bellen of e-mailen.

Bos Makelaardij

Bosstraat 11

3742 CK BAARN

tel.: 035 5415141

info@bos-makelaardij.nl

Bezoek ook eens onze website: www.bos-makelaardij.nl

Hier vindt u ons actuele woningaanbod en algemene informatie.
Tevens kunt u er een gratis zoekopdracht voor ons eigmningaanbod plaatsen.

Bosstraat 11, 3742 CK Baarn info@bos-makelaardij.nl
035 5415141 NVM www.bos-makelaardij.nl
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