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Omschrijving

In kleinschalig complex gelegen, gebouwd in 2008, modern, speels en vooral ruim 2-KAMER HOEK
APPARTEMENT van 78m?, op de 1e verdieping gelegen, met gemeenschappelijk gebruik van het grote dak
terras, welke op het westen is gelegen en v.v. eigen berging op de begane grond. De hoofdentree is afgesloten,
via intercom te bedienen.

Nabij gezellige buurtwinkels, op loopafstand van het Baarnsche bos en op fietsafstand van de NS station en het
centrum. Het appartement beschikt over een A- energielabel en er is geen lift aanwezig.

Indeling:

Afgesloten entree op de begane grond, trapopgang, via groot dakterras is het appartement bereikbaar. Entree,
lange hal met meterkast en inbouwkast, toilet met fontein, ruime woon-/eetkamer van maar liefst 45m?, open
keuken in L-opstelling v.v. inbouwapparatuur en zwart granieten aanrechtblad, bijkeuken v.v. cv opstelling en
wasmachine/droger aansluiting, grote slaapkamer van ca. 12m?, aan de achterzijde gelegen, met toegang tot de
badkamer met douchecabine en wastafel.

Het betreft een fijne woonplek in een modern complex, het appartement is volledig geisoleerd en het dakterras
biedt veel ruime om van de zon te genieten!
De servicekosten bedragen €90,- per maand.

Bosstraat 11, 3742 CK Baarn info@bos-makelaardij.nl
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Kemphaanstraat 31A6 te Baarn

Adres
Vraagprijs
Servicekosten €90
Bouwjaar 2008
Woonopp 78 m?
Inhoud 249 m?
Aantal kamers 2
Soort Object Portiekflat
Energielabel Klasse A
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Opdrachtgever Bos Makelaardij 0.g. Baarn
Adres Kemphaanstraat 31-a6, 3742 VE Baarn
Document 0C-2021-21897\1

Datum 19 juli 2021
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Informatie bij het rapport

Object&co

Objectco Nederland BV heeft een NEN 2580 gebaseerd meetrapport samengesteld, waarin de

gebruiksopperviaktes gesplitst per woonlaag en/of bijzondere ruimten zijn aangegeven.

Het meetrapport is opgesteld conform actuele Meetinstructies Gebruiksoppervlakte Woningen en Bruto Inhoud

Waoningen welke gebaseerd zijn op de de richtlijn NEN 2580:2007 NL, 'Opperviakten en inhouden van gebouwen -

Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008.

Verantwoording Meetrapport NEN 2580

+  Demeting heeft plaatsgevonden op 15 juli 2021 waarbij de maatvoering van alle ruimten is nagemeten en

genoteerd alsmede gecontroleerd op gebruiksfunctie;

«  Indien de woningscheidende muur wordt gedeeld met een naastgelegen binnenruimte, dan is voor de

maatvoering het hart van de muur aangehouden;

= Op de zolderverdieping is er eventueel rekening gehouden met een beperkte stahoogte < 1,50 meter,

veroorzaakt door de schuine daklijn.

Object&co Nederland BY heeft de navolgende vioeroppervlakten en inhoud vastgesteld:

Bruto viceropperviakte - Woning

Bruto vloeroppervlakte - Geheel Perceel
Gebruiksoppervlakte(n) - Wonen

Gebruiksopperviakte(n) - Overige inpandige ruimte(n)
Gebruiksopperviakte(n) - Gebouwgebonden buitenruimte(n)
Gebruiksoppervlakte(n) - Externe bergruimte(n)

Bruto inhoud - Woning

Bruto inhoud - Geheel Perceel

84,50 m?
88,30 m?
77,80 m*
0,00 m?
0,00 m?
2,90 m?
249,28 m?

259,35 m?

Rapport opgemaakt door Mario van Essen, naar beste kennis en wetenschap, geheel te goeder trouw.

Op locatie ingemeten door Gijs Dijkgraaf op 15 juli 2021.

Hilversum, 19 juli 2021

—T

Ing. Mario van Essen
Object&co Nederland BY

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Gehanteerde begrippen en meettechnisch kader

Bij het bepalen van de vloeroppervlakte en inhoud is uitgegaan van de actuele Meetinstructies
Gebruiksoppervlakte Woningen en Bruto Inhoud Woningen gebaseerd op de NEN 2580:2007 NL, inzake
‘Opperviakten en inhouden van gebouwen - Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het correctieblad

C1:2008 en voor zover relevant confom de NTA 2581 ‘Opstellen van meetrapporten volgens NEN 2580",

Hieronder een beknopte uitleg van de bovengenoemde norm, mits er sprake is van relevantie tot dit rapport. Voor
de complete tekst dient u de norm te raadplegen alsmede de hiervan afgeleide "Meetinstructie bepalen
gebruiksoppervliakte woningen volgens NEN-2580" en de “Meetinstructie bepalen bruto inhoud woningen volgens
NEN-2580" in de actuele versies vastgesteld door NVM, VBO makelaar, VastgoedPRO, Vereniging Nederlandse

Gemeenten en de Waarderingskamer.

Brutovloeropperviakte (BVO)

De brutovloeropperviakte van een ruimte, of van een groep van ruimten, is de opperviakte gemeten op
vicerniveau langs de buitenomtrek van de opgaande scheidingsconstructies, die de desbetreffende ruimte of een

groep van ruimten omhullen.

» Bij bepaling van de BVO wordt niet meegerekend een schalmgat of een vide met een opperviakte die groter
dan of gelijk is aan 4,0 m2 (inclusief de ruimte voor verticaal verkeer).

s Indien binnenruimte aan een aanpalende binnenruimte grenst, moet worden gemeten tot het hart van de
desbetreffende scheidingsconstructie.

» Indien een gebouwgebonden buitenruimte aan een binnenruimte grenst, moet het grondvlak van de

scheidingsconstructie volledig worden toegerekend aan het BVO van de binnenruimte.

Gebruiksoppervlakte (GO)

De gebruiksoppervlakte van een ruimte, of van een groep van ruimten, is de oppervlakte gemeten op vloerniveau

tussen de opgaande scheidingsconstructie die de desbetreffende ruimte of groep van ruimten omhullen.

Bij de bepaling van de GO wordt niet meegerekend:

s Eenvide indien de oppervlakte daarvan groter is dan, of gelijk is aan 4,0 m2;

« Constructieve delen zoals dragende binnenmuren en (leiding) schachten en vrijstaande constructies zoals
kelommen of een nis dan wel inspringend gebouwddelen, indien de horizontale doorsnede daarvan kleiner is
dan of gelijk is aan 0,50 m2;

* Ruimten met beperkte stahoogte; dit is de oppervlakte van vloeren, waarboven de netto-hoogte kleiner is dan

1,50 meter, met uitzondering van vloeren onder trappen.

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Gebruiksoppervlakte: Overige inpandige ruimte

Een ruimte(n) is overig inpandige ruimte(n) indien een van de onderstaande gevallen geldt:

» Het hoogste punt tussen 1.50 meter en 2 meter hoog is;

« Het hoogste punt hoger dan 2 meter is, maar het aaneengesloten oppervliak hoger dan 2 m kleiner is dan 4 m2;

« De ruimte(n) bouwkundig slechts geschikt is als bergruimte(n), bijvoorbeeld een fietsenstalling, een garage of
een niet te belopen zolder;

» Ersprake isvan een bergzolder dat wil zeggen een zolder die alleen toegankelijk is met een nietvaste trap en/of

een zolder met onvoldoende daglicht (raamoppervlakte kleiner dan een halve vierkante meter.

In twijfelgevallen worden de ruimte gerekend als woonruimte. Gang, keuken en bijkeuken, wasmachineruimte,

pantry, kitchenette, CV-ruimte, vaste kast en meterkast worden allen gerekend als woonruimte.

Buitenruimten

De NEN 2580 kent diverse definities voor buitenruimten. Vanuit een praktisch cogpunt is in dit meetrapport de

oppervlakte van buitenruimten zoals balkons en patio’s vastgesteld op basis van de netto opperviakte.

Een ruimte(n) is gebouwgebonden buitenruimte(n) indien deze ruimte(n) niet of slechts gedeeltelijk is omsloten
door vaste wanden en daardoor geen vaste buitenomgrenzing heeft. Denk hierbij aan een balkon of dakterras. In

geval van een appartement gelegen op de begane grond dient een terras, wanneer en voorzover dit terras rust op
een drager die geintegreerd is in de bouwconstructie van de woning, ook als gebouwgebonden buitenruimte(n) te

worden beschouwd. Dit is een uitzondering op de algemene regel en NEN2580.

Voor het bepalen van de gebruiksopperviakte van gebouwgebonden buitenruimte wordt onderscheid gemaakt

tussen overdekte ruimte en niet overdekte ruimte:

« Bij overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de oppervlakte gemeten tot de verticale projectie van de
overkapping;

= Bij niet overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt het opperviak gemeten tot de opgaande

scheidingsconstructie, bijvoorbeeld een hek, dak-opstand of rand van de vlcerconstructie,
Een ruimte(n) is externe bergruimte(n) indien er geen gedeelde muur is met het hoofdgebouw en de ruimte(n)

alleen bereikbaar is via de open lucht. Verder geldt dat externe bergruimte(n) nooit een woonfunctie kan

hebben. Externe bergruimte(n) worden volledig ingemeten, dit voor zover op locatie toegankelijk.

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Perceel (kadastrale grenzen)

Indien er in dit rapport een oppervlakte van bijvoorbeeld een tuin wordt genoemd, is deze opperviakte uitsluitend

indicatief bedoeld.

Voor het exact vaststellen van de oppervliakte van het perceel dient u het officiéle kadaster of een gecertificeerde

landmeter te raadplegen.

MEETINSTRUCTIES en NEN 2580

Bovenstaande definiteies en uitleg zijn een verkorte samenvatting van de actuele Meetinstructies en de NEN 2580,

Indien u de volledige context wenst te weten verzoeken wij om deze instructies en de norm te bestuderen.

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Meetcertificaat

MEETSTAAT GEBRUIKSOPPERVLAKTEN EN
MEETRAPPORT GEBASEERD OP DE NEN 2580:2007/C1:2008

Datum Meetopname 15 juli 2021 Meetbedrijf Object&co Nederland BY

Datum Meetrapport 19 juli 2021 Opsteller Mario van Essen

MeetrapportnrOd.c 0C-2021-21897\1 Opnemer Gijs Dijkgraaf ’ ET T AT
Meeteertificoot Type A Op locatie gecontroleerd en ingemeten  Status Definitief " i 1 B
Object type Waning Verkloring Meetcertificoat A:

Adres Kemphaanstraat 31-a6 g en 9 op locatie

Postcode/Plgots 3742 VE Baam eningemeten.

CorcT &0 e AEVRrapROrEn 6P Cantor G G00r O¢ NEN uTgegtven WA 7581
011 Opstetin van metrapporten volgens NEN 1580-2007 il convectieptad €1

Opdrachtgever Bos Makelaardi 0.9. Baarn 2008 in combiratie met de heevan afgeie e Meelnatruche bepslen
Adres Bosstraat 11 grbnsiisopperdatte woningen wigers NEN: 258" en de “Moetimtructie bepaten
PosteodePladts 1742 CK Baam bt ad worsngen volgent KEN-7580° in de 2016 veryes vestgestetd daoe

VM, VB0 makelan, VastgoedPRO, Vereniging Nederlandse Gemeenten en a2
[r————

" ostmon B i . _§ ot § wwow |
Ruimte met Verticaal Verkear Woonnimte. Overige inpandige Gebouwgebanden Externe Bruto
i fuinte buitennyimite. buitennuimte inhoud
>4 m2 & Niet
Otject opgespliest >4ml {excLVides etc.> 4 m2 ) - (BVO-NVO) <150m toegank e uimien. M3
per bouwlay A (BHCsDSEVFIGoH) 8 4 D 13 F G H !
Eerste Verdie, 0,00 84,50 6,70 0.00 0,00 77.80 0,00 0.00 0.00 249,28
Woon-/werkruimte : 84,50 670 - - 7780 - - - 249,28
Extra 3.80 0.90 0.00 0.00 0,00 0.00 0,00 10,07
Begngexy L St RS SR
Totalen geheel Perceel 0.00 [ 88,30 “ 0.00 0.00 0,00 0,00 2,90 259,35
Progentueel tov BYD 100% 8.61% 0.00% 0.00% 88.11% 0.00% 0,00% 3,28%
Totalen Woning 84,50 Tb.v. Funda opgave inrood —+ | 77,80 | 0,00 | 0,00 T T T |
© 2021 - ObjectBco Nederland BY - Publcabio_gehon! of gedeeilelgk van o mapport is skchis foepestaan indien en voor i shwel na sehnfobhe B\
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schaal controle
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Plattegronden
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Nederlandse Vereniging van Makelaars
in onroerende goederen en Vastgoeddeskundigen NVM

NV M Lijst van zaken

Betreffende]
het Kemphaanstraat 31-A6 te Baarn
perceel:

dd.:

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze
soms wel en soms niet in de woning achterblijven. Wilt u aangeven wat in uw situatie het

geval is?
Zaken achter mes overgenomen NV
Tuinaanleg/bestrating/beplanting X
Buitenverlichting X
Tijd- of schemerschakelaar/ X
bewegingsmelder
Fuinhuis/buitenberging X
Kasten/werkbank in tuinhuis/ berging X
(Broei)kas X
Voet droogmolen X
Overige tuin, te weten:

- Tuin meubels X

- Planten X
Woning
Viaggenmast X
Schotel/antenne X
Brievenbus X
(Voordeur)bel X
Alarminstallatie X
Veiligheidssloten en overige inbraakpreventie X
Rookmelders X
Rolluiken/zonwering buiten X
Zonwering binnen X
Viiegenhorren X
Raamdecoratie, te weten:

- Gordijnrails/gordijnen/vitrages X

- Rolgordijnen X

- Lamellen X
Zaken Blijft ~Gaat Kan worden NVT
Betreft: Kemphaanstraat 31-A6 te Baarn paraaf koper:

paraaf verkoper:
Bosstraat 11, 3742 CK Baarn info@bos-makelaardij.nl

035 5415141 NVM www.bos-makelaardij.nl
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Vlcerdecoratie, te weten:

- Vioerbedekking

- Parketvloer/laminaat

- Plavuizen
Warmwatervoorziening, te weten:

CV met toebehoren

Thermostaat (originele)

Mechanische ventilatie/luchtbehandeling
Airconditioning

(Voorzet) open haard met toebehoren
Allesbrander

Kachels CV

Isolatievoorzieningen
(voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Radiatorafwerking
Schilderijophangsysteem
Keukenblok met bovenkasten
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Koel-vries combinatie
- Combi magnetron/oven
- Afzuigkap

Keukenaccessoires
- Handdoek haakjes
- Planken

Verlichting, te weten:
- Spotjes
- Hang lampen / sta lamp

Zaken

Betreft: Kemphaanstraat 31-A6 te Baarn

achter mee overgenomen

x =X

X

Blijt Gaat Kan worden

paraaf koper:

paraaf verkoper:

x X X

NVT

Bosstraat 11, 3742 CK Baarn

035 5415141 NVM

info@bos-makelaardij.nl
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Losse kasten, legplanken, te weten:
- Inbouwkast hal
- Pax kleding kast slaapkamer
Vast bureau
Spiegelwanden
\Wastafels met accessoires
Toiletaccessoires
- Rolhouder
- Fonteintje
Badkameraccessoires
- kasten

Sauna met toebehoren
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasmachine

Overig

achter mee overgenomen

Zaken die geen eigendom van de verkoper zijn maar

waarvan eventuele leasecontracten,

huurkoopcontracten of huurcontracten

zZijn over te nemen, te weten:
- Wasmachine

Overige zaken, te weten:

voor akkoord:

De opdrachtgever/verkoper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner).

plaats en datum:

Betreft: Kemphaanstraat 31-A6 te Baarn

X
X

X
X
X

X

X

X

koper (en echtgeno(o)t(e)/partner).

plaats en datum:

paraaf koper:

paraaf verkoper:

Bosstraat 11, 3742 CK Baarn

info@bos-makelaardij.nl

035 5415141 NVM www.bos-makelaardij.nl




akelaardu

Vragenlijst over de woning
NEDERLANDSE VERENIGING VAN MAKELAARS EN TAXATEURS IN ONROERENDE GOEDEREN NVM m

Vragenlijst voor de verkoop van een woning NVM

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst, Als u
twijfelt over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neeam
vervolgens zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze
doorhalen. Een kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een
kopie van de vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Gegevens over de woning:
Adres te verkopen woning: kﬂnPLMq S{roa‘é 51 0.6

1. Bijzonderheden

a. Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende notariéle of
onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel? Oja & nee
Zoja, welke?

b. Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen (denk hierbij aan regelingen
voor het gebruik van een poort, schuur, garage, fuin, overeenkomsten met meerdere buren toezeggingen,

aerfafscheidingen)? . Al . 3 Sove len
AL b w9t Sch HEI"M{ 65”' ~ke O nietbekend Wja O nee
Zo ja, welke zijn dat? ‘\’\O,-Jﬁ"' ‘0 ag;?,wk Voor f}albﬂ#-b‘ Ve, hef (,!ak

¢. Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen (denk hierbij ook aan strookjes
grond van de gameente die u in gebruik heeft, of grond van u die gebruikt wordt door de buren)?
O nietbekend Jja ™ nee
Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d. Is een gedeelte van uw pand, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of andersom?
O niet bekend (ja & nee
Zo ja, graag nader toelichten:

e. Heeft u grond van derden in gebruik? O nietbekend [1ja G nee
Zo ja, welke grond?

f.  Rusten er ‘bijzondere lasten en beperkingen’ op de woning enfof het perceel? (Bijzondere lasten en beperkingen
kunnen prvaalrechtelijke beperkingen ziin zoals (lijdends) erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van
overpad), kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste
recht van koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechlelijke beperkingen zoals een
aanschrjving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)

Oja B nee
Zo ja, welke?
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Vragenlijst over de woning
g. Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Dja ®lnee
h. s er een anti-speculatiebeding van toepassing op de woning? Oja & nee

Zo ja, hoe lang nog?

i. Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing daartoe?

[Oja ® nee
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot aanwijzing
daartoe? Cja & nee
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?
Oja ©nee
j. Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Oija nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Tja [nee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang?
Bedrag: €
Duur:
k. Is er sprake van onteigening? Oja  ®nee
I Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?
Onwvit Cija Mnee
Zoja:
- is er een huurcontract? Oja Onee

- welk gedeelte is verhuurd?

- welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

- welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij entruiming (bijvoorbesld geiser, keuken, lampen)?

- heeft de huurder een waarborgsom gestort? Oja Onee
Zo ja, hoeveel? €

- heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Oja  COnee
Zoja, welke?

m. Is er over het pand een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of een andere
instantie {bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d )? Oja & nee
2o ja, welke isfzijn dat?

n. s er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?

Oja 0 nee
Zo ja, toelichting:
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o. Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of aangekondigd die nog
niet naar behoren zijn vitgevoerd? Oja & nee
Zo ja, welke?

p-  Zijn erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel kunnen worden
teruggevorderd? Oja B nee
2o ja, welke?

g. Is het pand onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest?

Oja ™ nee

Zo ja, waarom?

r. Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing (bijjvoorbeeld omdat het een voormalig
bedriffsonroerendgoed is, of een woning met praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt)?

Oja B nee

Zo ja, waarom?

s.Hoe gebruikt u de woning nu (bijvoorbeeld @oning) prastii, winketoprsie)?
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Mija nee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? [ n.v.t. Tlja  nee
Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?

2. Gevels

a. s er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? [ ja @ nee
Zo ja, waar?

b.  Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen infaan de gevels aanwezig? Oja A nee
Zo ja, waar?

c. Zijn de gevels tijidens de bouw geisoleerd? O nietbekend Mja [ nee
Zo nee, zijn de gevels daarna geiscleerd? O nietbekend (Jja (O nee
Is er sprake van volledige isclatie? nietbekend (lja [l nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

d. Zijn de gevels ooit gereinigd? Oja % nee
Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

3. Dak{en)

a. Hoe oud zijn de daken?
Flatte daken:
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Overige daken: L Jﬁd?

b. Heeft u last van daklekkages (gehad)?
Zo ja, waar?

Oja 0 nee

¢ Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, krakende,

beschadigde en/of aangetaste dakdelen? Uja @ nee
Zo ja, waar?
d. Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Oja  ®nee

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

e. s het dak tijdens de bouw geisoleerd?
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd?
Is er sprake van volledige isolatie?
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

f.  Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt?
Za ja, toelichting:

g Zijjn de dakgoten lek of verstopt?
Za ja, toelichting:

4. Kozijnen, ramen en deuren

[l niet bekend (Jja K] nee
[ nietbekend Tlja ®nee
& nietbekend (Jja (I nee

Oja @ nee

Oja Enee

a. Wanneer zijn de kozijnen, ramen en deuren voor het |aatst geschilderd? NVT ) Ktns J Séog

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Oja [nee
Zo ja, door wie? %‘2’6“‘:‘) clowr e:')aid‘ n‘l{) 2k 2020

b. Functioneren alle scharnieren en sloten? Wija Onee
Zo nee, toelichting:

c. Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen efc. sleutels aanwezig? #ja [Onee
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

d. Is er sprake van isolerende beglazing? ®ja [nee
Is er sprake van volledige isolatie? Kja [Cnee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

e. Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas (denk aan lekkende ruiten)?

Zo ja, waar?

Oja @nee

SN —u
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5.

a.

. Vloeren, plafonds en wanden
Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op vioeren, plafonds en/of wanden?
Oja & nee
Zo ja, waar?
Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Mja U nee

Zo ja, waar? piagowj whamg\, koot clouche

Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen infaan vioeren, plafonds en/of wanden

aanwezig? . iWja [nee
Zoja, waar? Voov - e 23 Wang| Slcmpkamey

Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen (bjvoorbeeld losziltend tegelwerk,
loslatend behang of spuitwerk, holilinkend of losziltend stucwerk, etc.)? Oja ™ nee
Zo ja, waar?

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vioerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende,

beschadigde en/of aangetaste vioerdelen? Lok @ja Onee
Zoja.waar? Wyl op VOrSch M L.d( plekhe,
Klowe ®oilling by Woen Kamer Vodm.
Is er sprake van vioerisolatia? [ niet bekend ja Onee
Is er sprake van volledige isolatie? ® nietbekend Clja [l nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?
©ndev Pavhet ooval, bodkame, Vher onbehend.
. Kelder, kruipruimte en fundering
Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? O nietbekend (Jja & nee
Zo ja, waar? NV.T
Is de kruipruimte toegankelijk? Oja ®nee
Is de kruipruimte droog? 1 meastal Oja [Onee
Za nee of meestal, toelichting:
Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? [ soms Oja ®nee

Zo nee of soms, toelichting: WV |

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van wateroverlast geweest?
Oja ®nee
Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder?
Ot Oja [Onee

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit geleid?

N =
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7. Installaties

a. Wat voor warmte-installatie is er aanwezig (bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-systeem)?

V- instulalie

Wat is het merk van de installatie en hoe oud is deze?

Merk: T nler oS

Leeftijd: 2- 00

Wanneer is deze voor het laatst onderhouden?

Datum: 2 oga

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? Nja Onee

Zoja, doorwie? Mhavin de W Wavmde {chmetx A2

b. Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie (bijvoorbesld de cv-installatie moet meer
dan 1 keer per jaar bijgevuld wordan)? Oja  #nee
Zoja, wat is u opgevallen?

c. Zijn erradiatoren die niet warm worden? Oja 5 nee
Zoja, welke?
d. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja  Hnee

Zo ja, waar en welke?

€. Zijn er radiatoren of {water)leidingen die ooit zijn bevroren? Cja X nee
Zo ja, waar?

f. Heeft u vioerverwarming in de woning? Oja ¥ nee
Zo ja, waar?

g.  Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Oja @ nee
Zo ja, welke?

h. Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Clja i nee
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter?

O nwet. [ nader overeen te komen Oja [nee

Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd? Cja ™ nee
Kan het huurcontract worden overgenomen door koper? Oja Lnee

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door wie?

Jaar:

Installateur:

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Oja O nee

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?

S —aa
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Aantal kWh:

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Oja Onee
Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? Onwvt Oja [Onee
Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? €

i.  Inwelk jaar zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren geveegd/gereinigd?
NoT

j.  Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het laatst gebruikt?

W T
Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? O nietbekend Clja [ nee
k. s de elektrische installatie vernieuwd? ja  Cnee

Zoja, wanneer en welke onderdelen? Z2oxg | Séop ccht{or.-é in Ma{(’r ka;{

I. Zijn er gebreken aan de (technische) installaties? O nietbekend O ja [ nee
Zoja, welke?

8, Sanitair en riolering

a. Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Oja Nnee

Zoja, welke?

b. Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? # ja [l nee
Zo nee, welke niet?

c. Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? Hja Onee

d. Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Tlja ¥ nee

Zoja, welke?

e. s er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? Jja @ nee
Zo ja, wal is er aanwezig en hoe dient dit te worden onderhouden?

9. Diversen
a. Wat is het bouwjaar van de woning? 2-605

b. Zijn er asbesthoudende materialen in de woning aanwezig? O nietbekend Clja ™ nee
Zo ja, welke en waar?

——
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c.

Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827
O nietbekend Clja ¥ nee

Is er sprake van loden leidingen in de woning? LI niet bekend [Clja 0 nee
Zoja, waar?
Is de grond verontreinigd? [ niet bekend (1 ja nee
Zoja, is er een onderzoeksrapport? O nwt Oja  [Onee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd?

Onwvt COja [nee
Is er een olietank aanwezig? [l niet bekend [ ja [ nee
Zo ja, is deze gesaneerdfverwijderd? O nwt Cja  [Onee
Zo ja, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? Cnwvt Oja  Onee

Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning (denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, elc.)?
Oja @ nee
Zoja, waar?

Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam?
O niet bekend Oja 0 nee
Zo ja, waar?

Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? O nwt Oja  Onee
Zo ja, wanneer en door welk bedrijf?

Is er sprake van chlorideschade (betonrot) (befonrot komt vooraf voor in krujpruimtes van woningen gebouwd
tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen vicerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook
andere belon- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast zijn)?

[ niet bekend [Jja ™ nee
Zo ja, waar?

Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in enfof om de woning? Oja HEnee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen, in welk jaartal en door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?
O niet bekend T ja nee
Zo ja, welke?

Bent u in het bezit van een energieprestatiecertificaat/energielabel? Gja UOnee
Zoja, welke label? A\

S =
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11. Garanties

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper (zoals dakbedekking, [Ev-
mtaﬂa!@' dubbele beglazing, elc.)? Cja Cnee
Zojaweke? V' Marlia co W f

12. Nadere informatie (overige zaken die de koper naar uw mening moet weten):

De Gas wofor (21l van do builen kad ordey hel Weon Uamer vaam)
1S 2en Slimme meler. Echler ke dezq oee., Verb'...,,(;,‘j
mole. wel de RooSd ~ant ia cde g dp hast.

ievdony moed e cag Slen A hog ”L,a,,,.t,,,a{,51' dm'ﬁ%@w’.
Wovde,,

INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

ONDERTEKENING
Verkoper(s) verkiaart/iverklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart de woning tot de eigendomsoverdracht op een manier te zullen
bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.
Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:

Naam:

Plaats:

Datum:

Handtekening:
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10. Vaste lasten

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? € 21 g ,7..0

Belastingjaar:

Wat is de WOZ-waarde? € 2-09.“&,_ 2273 ooo—
Peiliaar: XSarn, 2-O 21 1 3. ]
Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? € 267 L]

Belastingjaar: 2.0 2.4

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag ricolrecht? € ’2";:} ; 9 6

Belastingjaar: 7 o5

Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven?

Gas: €95
Elektra: €21,
Blokverwarming: N-V.T. €
Anders: €

Zijn er lease- enfof huurkcopcontracten (bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)?

Zoja, welke?

Oja

& nee

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Lef op! Veel lease- en huurkoopconiracten zijn niet langer

overdraagbaar op een koper. Neem hiervoor contract op met de betreffende feverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom?
Afkoopsom: €
Duur:

Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht: Nee

Hoe hoog is dan de canon per jaar? €
Heeft u alle canons betaald? Ot
Is de canon afgekocht? O vt

Zo ja, tot wanneer?

Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald?
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen?
Zo ja, hoe hoog en waarvoor? €

Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig?
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal worden aangevraagd?
Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? €

e

Dija

Oja
Oja

Hja
Oja

Oja

[ nee

O nee
O nee

[ nee
nee
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Algemene informatie

Brochure

De in deze brochure opgenomen vrijblijvende informatie dient uitsluitend gezien te worden als een uitnodiging tot
nader overleg c.q. tot het uitbrengen van een bieding. Hoewel deze informatie met de meeste zorg is samengesteld
kan door de makelaar en/of haar opdrachtgever niet worden ingestaan voor de juistheid dan wel volledigheid van
de vermelde gegevens, afbeeldingen en tekeningen. De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar alle zaken
die voor de aankoop van belang zijn en kan zich nimmer beroepen op onbekendheid van feiten die hijzelf had
kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de openbare registers. De verkopende makelaar kan u desgewenst
verwijzen naar de betreffende instanties. Eventueel kan de makelaar van de koper de verantwoording van deze
onderzoeksplicht dragen.

NVM-koopovereenkomst

Ons kantoor maakt gebruik van de standaard NVM-koopovereenkomst. Dit betekent dat de daarin opgenomen
bepalingen en voorwaarden automatisch op de met de koper te sluiten koopovereenkomst van toepassing zjn. In
deze koopovereenkomst wordt ondermeer opgenomen dat koper binnen 4 weken na de totstandkoming van de
overeenkomst een bankgarantie/waarborgsom stelt/stort bij de betrokken notaris ten bedrage van 10% van de
koopsom. Voorts geldt voor zowel koper als verkoper dat de wederpartij, bij het niet nakomen van de in de
koopovereenkomst vastgelegde verplichtingen, een boete verbeurt ten bedrage van 10% van de koopsom.
Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals bijvoorbeeld het verkrijgen van een woonvergunning of
financiering) worden alleen vermeld als deze in de onderhandelingen Zijn afgesproken. Bent u niet bekend met de
inhoud van de standaard NVM-koopovereenkomst, geeft u dit dan voorafgaand aan de onderhandelingen aan. De
makelaar kan u terzake dan tijdig informeren.

Volgend op de mondelinge overeenstemming, dient, in overleg, maar zo spoedig mogelijk, de koopovereenkomst
ondertekend te worden door partijen, ten kantore van verkopend makelaar. Deze overeenkomst is pas bindend als
zowel verkoper als koper de koopovereenkomst hebben ondertekend en de 3 dagen bedenktijd beéindigd Zijn.

Rechtsgeldige koopovereenkomst pas na ondertekening

Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig.
Met andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en
de particuliere koper de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vioeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek.
Een bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de
koopovereenkomst wordt overigens niet gezien als een '‘ondertekende koopovereenkomst'.

Disclaimer

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan.
Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.

Nadere informatie

Wenst u nadere informatie, dan verstrekken wij u die graag. U bent van harte welkom op ons
kantoor, maar u kunt ons natuurlijk ook even bellen of e-mailen.

Bos Makelaardij

Bosstraat 11

3742 CK BAARN

tel.: 035 5415141

info@bos-makelaardij.nl

Bezoek ook eens onze website: www.bos-makelaardij.nl

Hier vindt u ons actuele woningaanbod en algemene informatie.
Tevens kunt u er een gratis zoekopdracht voor ons eigmningaanbod plaatsen.
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