
 

 

COMPLETE GERENOVEERDE EN UITGEBOUWDE VRIJSTAANDE WONING 
 

Bent u op zoek naar een kant en klare nieuwbouwwoning? Dan is deze vakkundig en stijl-
vol gerenoveerde woning de juiste keuze. Deze VRIJSTAANDE WONING is namelijk dit jaar aan de ach-
terzijde – zowel de woning als de garage – riant uitgebouwd en afgewerkt met duurzaam Red Cedar 
hout. Ook de verdieping heeft een volledige make-over ondergaan en is vergroot door het aanbren-
gen van een royale dakkapel. Wat is ontstaan, is een zeer fraaie, moderne en ruime woning met een 
woonoppervlakte van maar liefst 186 m² op een totale kavelgrootte van 570 m². 
 
De woning zal zijn nieuwe eigenaar veel woongenot en privacy bieden. Er is een royale entree met 
een prachtig lange gang uitkomend in de aanbouw. De woonkamer is heerlijk ruim en licht door de 
vele raampartijen met meerdere openslaande deuren. In de aanbouw zijn twee multifunctionele 
ruimten gecreëerd. Hierdoor ontstaat de mogelijkheid om een levensloopbestendige woning te cre-
ëren of om in te richten als een heerlijke tuinkamer. Tevens vindt u op de begane grond nog een rui-
me wasruimte/bergruimte en toegang tot de inpandige garage voorzien van bergvliering.  

 
 

Waaij Makelaars en Rentmeesters B.V. bemiddelt in de aan- en verkoop van onroerend goed 
 

Van der Waaij Makelaars en Rentmeesters – Wakkerendijk 178A – 3755 DH Eemnes 
Telefoon: 035-5394470 – E-mail: info@waaijmakelaars.nl – Website: www.waaijmakelaars.nl 
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KENMERKEN 
 
BOUWJAAR     : 1983, volledig gerenoveerd in 2021 
 
BOUWWIJZE     : traditioneel gebouwd en pannengedekt 
  
WOONOPPERVLAKTE   : ca. 186 m²  
 
OVERIGE INPANDIGE RUIMTE   : ca.   17 m² 
 
GEBOUWGEBONDEN BUITENRUIMTE  : ca.   20 m² 
 
INHOUD   : ca. 733 m³  
 
PERCEELSOPPERVLAKTE   : 570 m² 

Eemnes, centraal gelegen in Nederland, aan de rand van ’t Gooi, biedt een rustige en kindvriendelijke 
woonomgeving met een dorpse sfeer. Er zijn diverse scholen en sportvoorzieningen. Ook voor uw 
boodschappen hoeft u Eemnes niet uit. Het dorpshart biedt u een diversiteit aan winkels. Meer win-
kelaanbod, restaurants e.d. vindt u in het nabijgelegen Laren, Blaricum, Hilversum en Baarn. Eemnes 
heeft zowel oude karakteristieke woonhuizen (unieke woonboerderijen) als onder moderne architec-
tuur gebouwde woningen en wordt omgeven door natuur-/poldergebieden en bossen waar u wande-
lend of op de fiets kunt genieten van de rust, maar toch ook binnen enkele minuten zit u op de snel-
wegen A-1 en A-27. 



 

 

Aan de achterzijde vindt u de moderne royale open keuken met spoeleiland en barfunctie. Het donkere 
werkblad van het spoeleiland in combinatie met de houtlook uitstraling van de bar geeft een luxueuze 
uitstraling. Voorts is de keuken voorzien van een heet waterkraan van het merk Quooker, een 6-pits gas-
fornuis met daaronder een ruime oven van het merk Boretti, koel-/vriescombinatie en vaatwasser. 
 
 



 

 



 

 



 

 

Op de verdieping met ruime overloop en separaat toilet vindt u twee royale slaapkamers, beide met 
ensuite badkamer. De slaapkamer aan de voorzijde biedt tevens een mogelijkheid om een walkin-closet 
te creëren. Vanuit de slaapkamer bereikt u de zeer ruime badkamer met wastafelmeubel voorzien van 2 
waskommen en inloopdouche met regendouchekop. Het tegelwerk van alle badkamers en toiletten is 
uitgevoerd in een luxueuze marmerlook-tegel. Ook de slaapkamer aan de achterzijde heeft een ensuite 
badkamer voorzien van wastafelmeubel en inloopdouche met regendouchekop. 



 

 

Alle materialen die gebruikt zijn in deze wo-
ning zijn van hoogwaardige kwaliteit. De wo-
ning is zowel boven als beneden voorzien 
van vloerverwarming en gestuukte wanden 
en plafonds, waarbij in het plafond op de 
begane grond rekening is gehouden met het 
eventueel aanbrengen van extra spots door 
middel van een intern spots railsysteem. Alle 
ruimten zijn in stijl op elkaar afgestemd. Zo 
komt heel subtiel het Red Cedar hout van de 
aanbouw terug in de keuken, badkamers en 
de toiletten. De raamkozijnen zijn trendy 
‘donker’ geschilderd, zo ook de nieuwe pa-
neeldeuren, die door middel van horizontale 
deurstijlen weer een eenheid vormen met de 
industriële glazen deuren op de begane 
grond. 

 
TUIN 
Zowel de voor-, zij- als achtertuin zijn netjes 
aangelegd met groenblijvende borders, bo-
men, struiken, hulsthagen en erfafscheidin-
gen. Gezien de grote van de tuin is er nage-
noeg de gehele dag zon in de tuin. De oprit 
biedt ruimte voor parkeren op eigen terrein. 
De ruime achtertuin is voorzien van een ga-
zon en diverse terrassen. Aangezien de ach-
tertuin grenst aan het water is er veel priva-
cy en is er ook een verlaagd terras aan het 
water te vinden. 
 

Kortom: een zeer verrassende ‘nieuwe’ en 
moderne woning met ruimte om naar eigen 
smaak af te stylen. 
 

BIEDEN VANAF € 990.000,— k.k. 
 
Deze brochure is door ons zo zorgvuldig mogelijk 
op basis van bestaande gegevens opgesteld. Aan 
deze brochure zijn geen rechten te ontlenen. Na-
dere informatie is te verkrijgen via ons kantoor te 
Eemnes (035-5394470). 



 

 

Kadaster 
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BEGANE GROND 
 

Aan deze tekening zijn geen rechten te ontlenen 
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VERDIEPING 
 

Aan deze tekening zijn geen rechten te ontlenen 
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Informatieplicht 
De verkoper van de onroerende zaken heeft een informatieplicht. Dit wil zeggen dat de verkoper verplicht is om 
belangrijke zaken, die hem bekend zijn, en voor u als koper van belang kunnen zijn, aan u mee te delen. Daar-
toe is door ons kantoor een verkoopvragenlijst opgesteld waarin allerlei belangrijke informatie voor de koper 
wordt verstrekt. In geval van serieuze belangstelling is het verstandig om ons te vragen naar een kopie van het 
eigendomsbewijs van de huidige eigenaar om zo inzicht te krijgen in zaken als erfdienstbaarheden, kettingbe-
dingen en kwalitatieve rechten en verplichtingen. Daarnaast is het van belang bij verdergaande interesse inzicht 
te hebben in zaken die wel of niet bij de woning horen. Deze gegevens vindt u in de “lijst van roerende zaken”, 
welke tevens bij ons op aanvraag beschikbaar is.  
 
Toelichtingsclausule NEN2580 
De gebruiksoppervlakten vermeld onder “kenmerken” in deze brochure zijn gebaseerd op de NEN2580. Deze 
meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een 
indicatie van de gebruiksoppervlakten. De meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, 
door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting. 
 
Onderzoeksplicht 
De hiervoor genoemde informatieplicht van de verkoper ontslaat de koper niet van een eigen onderzoeksplicht. 
Ook zal de koper duidelijk aan moeten geven wat zijn speciale bedoelingen zijn met de te kopen onroerende 
zaak. Mocht de koper verbouwingsplannen hebben, dan is het aan te bevelen om bij een tweede of latere be-
zichtiging een aannemer, architect of constructeur mee te nemen. Er ligt een verantwoordelijkheid bij de koper 
ten aanzien van zaken die opvraagbaar zijn bij de gemeente en andere openbare diensten. Daarom kan het 
verstandig zijn dat een koper zich laat bijstaan door een eigen “aankopend makelaar”. Dat is een makelaar die 
de belangen van u als koper behartigt.  
 
Financiering/hypotheek 
Het is verstandig alvorens u een bod uitbrengt op een woning, inzicht te hebben in de financiële consequenties 
van uw eventuele aankoop. Hiervoor kunt u terecht bij een financieel specialist. Een financieel specialist be-
schikt over de essentiële kennis om u een persoonlijk en helder advies te geven, zodat u zich in de toekomst 
geen zorgen hoeft te maken over de bekostiging van uw nieuwe woning. Van der Waaij Makelaars en Rentmees-
ters kan u in contact brengen met een specialist die u op objectieve en betrouwbare wijze adviseert. Voor meer 
inlichtingen hierover kunt u informeren bij ons kantoor. 
 
Na de bezichtiging 
De verkoper heeft zijn woning voor u opengesteld om te bezichtigen en is uiteraard zeer benieuwd naar uw re-
actie. Wij stellen daarom een vlotte reactie erg op prijs, ook wanneer de bezichtigde woning niet is wat u zoekt. 
Eventueel kunnen wij samen met u uw woonwensen in kaart brengen en u helpen met het zoeken naar uw 
droomhuis. Voor meer inlichtingen hierover kunt u informeren bij ons kantoor. 
 
Onderhandelen 
Wanneer u denkt volledig geïnformeerd te zijn, kunt u schriftelijk of telefonisch een bieding, eventueel met 
voorbehouden, aan ons doorgeven. Mocht u uw bod aan ons  per e-mail willen doorgeven dan verzoeken wij u 
dat mondeling direct te melden zodat wij de mail kunnen ophalen en weten dat er “een bod op de woning 
ligt.”Als de partijen het eens zijn over de prijs en de voorwaarden, zullen wij zorg dragen voor een correcte vast-
legging in een NVM koopovereenkomst, die door koper en verkoper getekend wordt en vervolgens aan de notaris 
wordt toegezonden.  
 
Waarborgsom of bankgarantie 
Bij een koopovereenkomst is het gebruikelijk dat de koper na het sluiten van de koopovereenkomst met de ver-
koper, een waarborgsom stort of een bankgarantie afgeeft van 10% van de overeengekomen koopsom. Deze 
bepaling wordt standaard opgenomen in de koopovereenkomst.  
 
Heeft u verder nog vragen of wilt u een afspraak met ons maken over bovengenoemde punten dan kunt u uiter-
aard contact met ons opnemen. 
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