
 
 

 

 

Ploeglaan 47 

Eemnes 

 

 

 

Vraagprijs: € 525.000,- k.k. 

 

 



 
 

Ploeglaan 47   

Eemnes 

 
Gelegen aan een rustige laan een zeer ruime, moderne en sfeervolle 

eindwoning met 4 slaapkamers! Aan de achterzijde is de woning gelegen 

aan een speelterreintje.  

 

Bouwjaar ca. 1969; woonoppervlak 130 m2; perceeloppervlak 187 m2.    

 

De indeling is als volgt: 

 

Parterre:  

Entree, hal, meterkast, modern toilet (2016) en trapopgang. Ruime lichte 

woonkamer met houten vloer. Ruime luxe open keuken (2008) met 

inbouwapparatuur. Vanuit de keuken heeft u toegang tot de achtertuin.  

 

1e Etage:  

Ruime overloop met bergkast, 3 ruime slaapkamers, moderne badkamer 

(2016) met inloopdouche met sunshower, wastafel-meubel en tweede toilet. 

 

2e Etage:  

Vaste trap naar grote en hoge zolder met een grote (slaap)kamer. Daarnaast 

treft u een kleinere kamer welke momenteel wordt gebruikt als waskamer. 

Separaat treft u de cv-ruimte (Cv-ketel uit 2016). 

 

Bijzonderheden: 

- Zeer goed afgewerkte woning;  

- De woning is geheel geïsoleerd en voorzien van zonnepanelen;  

- Zeer ruim gezinshuis nabij het centrum van Eemnes. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

Eemnes, gelegen centraal in Nederland, aan de rand van ’t Gooi, biedt een 

rustige en kindvriendelijke woonomgeving met een dorpse sfeer en een 

nieuw dorpshart. 

Er zijn diverse scholen en sportvoorzieningen.  

 

Ook voor uw boodschappen hoeft u Eemnes niet uit. In het dorpscentrum 

vindt u o.a. twee supermarkten, een drogist en een bakker. Meer 

winkelaanbod, restaurants e.d. vindt u in het nabij gelegen Laren, Blaricum, 

Hilversum en Baarn.  

 

Eemnes heeft zowel oude karakteristieke woonhuizen (unieke 

woonboerderijen) als onder moderne architectuur gebouwde woningen.  

Het heeft zeer goede aansluitingen naar de snelwegen A-1 en A-27 (circa 15 

autominuten naar Utrecht en circa 25 naar Amsterdam). Gelegen nabij de 

vele rijke natuurgebieden (Eemnesser polder, bos en heide), waar u 

wandelend of op de fiets kunt genieten van de rust en ruimte. 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

Kenmerken: 

Vraagprijs (k.k.) € 525.000,-  

Bouwjaar ca. 1969 

Gebruiksoppervlakte basis 

woonfunctie ca. 

Gebruiksoppervlakte overige 

inpandige ruimten ca. 

Gebruiksoppervlakte 

gebouwgebonden buitenruimten 

(balkon/dakterras) ca. 

Gebruiksoppervlakte externe  

bergruimten (garage, losse 

schuur) ca. 

 

130 m2 

 

- m2 

 

 

- m2 

 

 

9 m2 

Inhoud ca. 458 m3 

Perceeloppervlak ca. 187 m2 

Verwarming gas c.v. (2016) 

Isolatie Volledig geïsoleerd 

Erfdienstbaarheden Algemene Verkoopvoorwaarden Bouwterreinen 

in de Gemeente Eemnes 

Milieu verkoper is geen verontreiniging bekend, noch de 

aanwezigheid van asbest 

Levering het wordt geleverd vrij van huur en ontruimd 

(buiten de in de bijlage begrepen zaken) 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

Vaste lasten en andere periodieke betalingen: 

De vermelde bedragen gelden voor het gehele jaar 2021 en zijn afgerond:  

OZB                0,1094 % van de WOZ waarde  

Rioolrecht     1 persoon    € 108,18  

      > 1 persoon     € 223,30 

Afvalstoffenheffing    1 persoon    € 212,67  

      > 1 persoon     € 341,46 

Zuiveringsheffing    per vervuilingseenheid € 56,42 

Watersysteemheffing ingezetenen  per woonruimte  € 55,71  

Watersysteemheffing gebouwd  0,0190 % van de WOZ waarde 

 

Aanvullende clausule(s) op te nemen in de koopakte: 

-Het is koper bekend dat de onroerende zaak meer dan 45 jaar oud is, wat betekent 

dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager 

liggen dan bij nieuwe woningen. In afwijking van artikel 6.3. van deze koopakte en 

artikel 7:17 lid 1 en 2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken van een of meer 

eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en het 

eventueel anderszins niet-beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst voor 

rekening en risico van koper.  

-Toelichtingsclausule NEN2580 

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een 

meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie 

van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet 

volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij 

het uitvoeren van de meting. 

- Standaard asbest clausule. 

 

Kadastrale informatie; 

Kadastrale gemeente Eemnes 

Sectie(s)   G 

Nummer(s)   2668 

Grootte   1 are 87 ca 

 

 



 

 

Koopakte 

Behoudens nadere afspraken gelden de standaard regels, zoals deze voorkomen in 

de modelkoopakte die is opgesteld door de Nederlandse Vereniging van Makelaars 

NVM, de Consumentenbond en de Vereniging Eigen Huis.  

 

Rechtsgeldige koopovereenkomst pas ná ondertekening 

Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere 

koper (die niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf) is niet 

rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een 

rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de particuliere koper de 

koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk 

Wetboek. Een bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een 

toegestuurd concept van de koopovereenkomst wordt overigens niet gezien als een 

‘ondertekende koopovereenkomst’. 

 

De waarborgsom 

De waarborgsom (of bankgarantie) is gebruikelijk 10% van de koopsom en wordt 

voldaan aan de notaris. 

Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals voor het verkrijgen van een 

woonvergunning, financiering of bouwkundige keuring) worden alleen vermeld als 

deze in de onderhandelingen zijn afgesproken. 

   

Voorbehoud 

Hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijke inventarisatie van de 

beschikbare gegevens, moet ervan uitgegaan worden dat het bovenstaande slechts 

indicatief is. De gegevens (bedragen, jaartallen, omschrijvingen etc.) zijn soms 

verkregen door mondelinge informatie, soms zijn ze vanuit het geheugen opgediept.  

Onzerzijds wordt geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, 

onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. 

De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar alle zaken die voor hem van belang 

zijn en kan zich nimmer beroepen op onbekendheid van feiten die hij zelf had 

kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de openbare registers. De makelaar 

kan u desgewenst verwijzen naar de desbetreffende instanties. 

 



 

 

Verdere informatie 

Alle belangrijke papieren zijn bij de makelaar tijdens kantooruren ter inzage. In veel 

gevallen kunnen fotokopieën worden verkregen of kunnen gegevens aan u 

toegezonden worden.  

Hoewel wij met de grootste zorgvuldigheid dit object hebben ingemeten, achten wij 

ons niet aansprakelijk indien meting afwijkt van de norm NEN 2580. 

Aan deze brochure kunnen geen rechten ontleend worden. 

 

Contact: 

Campagne Makelaardij 

Wakkerendijk 32 

3755 DC EEMNES 

telefoon: 035 53 133 22 

e-mail: info@campagnemakelaardi j .n l  

web: www.campagnemakelaardi j .n l  
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