Kinneging & Heijer Makelaardij °/; B.V.

Koop/Verkoop ¢ Huur/Verhuur ¢ Taxaties

Kortenaerstraat 25 H
1057 JM Amsterdam

Vraagprijs € 1.095.000,00 kosten koper

tel. 020-589 3010 e fax 020-589 3019

Derde Kostverlorenkade 33 e 1054 TR Amsterdam .
e BTW nr. NL8156.16.016.B01

info@khmakelaardij.nl * www.khmakelaardij.nl e Rabobank 1111.94.369

Kinneging & Heijer o/z B.V. is ingeschreven in het handelsregister van de KvK te Amsterdam onder nummer 34246104, Ld van de Nederlandse Vereniging m

van Makelaars. De voorwaarden die van toepassing zijn op onze werkzaamheden zijn opgenomen in de Algemene Consumentenvoorwaarden NVM en de
Algemene Voorwaarden voor professionele opdrachtgevers NVM (gedeponeerd bij KvK Utrecht onder nummer 40476604). Deze voorwaarden zijn
bindend. De verstrekte informatie moet worden beschouwd als een uitnodiging tot het doen van een bieding of het starten van een onderhandeling. NVM
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* * x English translation at the bottom * * *
Algemeen:
Een super ruim ingedeeld appartement. Voorzien van een tuin dat een park benaderd. Van
alle gemakken is voorzien en ook nog eens gelegen in een hippe, trendy buurt.
Bent u op zoek naar een geweldig ruim opgezet appartement verdeeld over 2 verdiepingen
met een totaal bruto vloeroppervlakte van maar liefst 165 m?2!
Stop met zoeken en kom kijken!
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Juridische omschrijving: 2
Het appartementsrecht, rechtgevend op het wtslwtend gebruik van de woning met een
veranda op de begane grond, kelder en tuin, plaatselijk bekend te 1057 JM Amsterdam,
Kortenaerstraat 25 H, kadastraal bekend gemeente Sloten, sectie C complexaanduiding
10695 A, appartementsindex 2, uitmakende het 15/1.975ste onverdeeld aandeel in de
gemeenschap, bestaande uit het voortdurend recht van erfpacht van 2 percelen grond,
eigendom van de gemeente Amsterdam, gelegen te Amsterdam aan de Kortenaerstraat,
ten tijde van de splitsing in appartementsrechten kadastraal bekend gemeente Sloten,
sectie C nummers 5709 en 5710, te samen groot 424 m2, met de rechten van de erfpachter
op de zich op die grond bevindende opstallen, omvattende 8 afzonderlijke woningen met
toebehoren, plaatselijk bekend Kortenaerstraat 23 H, 23-I, 23-1I, 23-III, 25 H, 25-1, 25-I1
en 25-II1 te Amsterdam.

Indeling:
Begane grond:

Entree, hal van waaruit toegang tot de meterkast, woonkamer (met open keuken),
badkamer en trapafgang naar het souterrain. Vanuit de voormalige veranda, die
toegevoegd is aan de woonkamer, is middels dubbele deuren toegang tot de tuin.
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Badkamer: Voorzien van inloopdouche, zwevend toilet, wastafel met spiegel voorzien
van geintrigeerde verlichting, radiator Het geheel is belegd met antracieten
vloertegels en witte wandtegels.

Woonkamer: Gesitueerd aan de voor-/straatzijde van het appartement en is voorzien van
inbouwverlichting.

Eetkamer: Het gedeelte tussen de woonkamer en de open keuken is geen
“echte/afzonderlijke” kamer, maar wel als zodanig het beste te omschrijven.

Open keuken: Deze gezellige ruimte is voorzien van een kookeiland waar ook aan gezeten
kan worden. Het koken gebeurd op een 5-pits gaskookplaat met
bijbehorende afzuigkap. Verder is er ‘uiteraard’ een vaatwasser, combi-oven
en een oven aanwezig. Tot slot de koel- en vriescombinatie die het afmaakt.
Het aanrechtblad is van natuursteen, kleur zwart.

Voormalige Deze ruimte is toegevoegd aan de woonruimte. Vanuit hier is een royale

veranda: toegang tot de zeer ruime tuin.

Het souterrain:

Komende vanaf de riante trap komt u uit in de haal welke toegang geeft tot de drie

slaapkamers en de badkamer.

Hal: In deze ruimte is de wasmachine en droger-opstelling weggewerkt in een
praktische kastenwand onder de trap van de begane grond.

Slaapkamer: De eerste slaapkamer is grenzend aan de achtertuin. Deze ruime kamer
heeft een deur die toegang geeft tot de achtertuin. Tevens is de kamer
voorzien van een praktische inbouwkast.

Slaapkamer: De tweede is nu in gebruik als werk-/logeerkamer.

Slaapkamer: Dan de derde slaapkamer, ruim met openslaande ramen aan de achterzijde
(tuinkant) en een inbouwde kastenwand.

Badkamer: De badkamer is voorzien van een royale inloopdouche, een whirlpool ligbad,
een zwevend toilet en een dubbele wastafel met een spiegelwand.

Tuin:

De achtertuin is zondermeer riant te noemen! Met een diepte van maar liefst 17 meter,
zeventien, een breedte van 7 meter en ook nog gelegen op het zuidwesten. De tuin is
voorzien van gras en een ruim terras waar men heerlijk kan verblijven. Een pad naar de
berging (meer een atelier/hobbyruimte) maakt het verhaal compleet.

Berging:

De berging is voorzien van elektra en heeft (dubbele) openslaande deuren en verschillende
ramen. Door het vele glas is er fijn uitzicht op de achtertuin. De berging is met name
ingericht om te dienen als hobbyruimte.

Voorzieningen:
Het appartement is voorzien van:

- Energielabel D;

- Dubbele beglazing;

- Cv-installatie merk Remeha type HR combiketel bouwjaar 2016;
- Badkamers en keuken dateren uit 2016;

- Ruime en verzorgde tuin;

- Tuinhuis/berging

- Vuilwaterpomp voor het souterrain.
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Lasten (per jaar, 2023):

WOZ-waarde: € 948.000,00 (Peildatum 01-01-2022)
0ZB: € 408,59
Waterschapslasten: € 118,71

Rioolrecht: € 160,43

Erfpachtcanon € 0,00 (Afgekocht!!)
Servicekosten: € 1.032,00
Oppervliakten:

Bruto vloeroppervlakte: - 165 m2
Gebruiksoppervlakte (Wonen): - 132 m2
Gebruiksopperviakte (Berging): - 10 m?2

Bruto inhoud: - 451 m3

Eigendom:
Het appartement/gebouw is gelegen op grond van de gemeente Amsterdam, die op haar

beurt de grond heeft uitgegeven in erfpacht. De volgende voorwaarden zijn van toepassing:
- Tijdvak voortdurende erfpacht 1 september 1997 tot en met 31 augustus 2047

- Algemene voorwaarde voor voortdurende erfpacht 2000 zijn van toepassing

- Canon is afgekocht tot einde tijdvak.

Vereniging van Eigenaars:
De Vereniging van Eigenaars bestaat uit 8 woningen en is genaamd: “Vereniging van

Eigenaars Kortenaerstraat 23/25 Amsterdam” De vereniging is ingeschreven in de kamer
van koophandel onder nummer 70614334. De administratie wordt intern gevoerd en de
servicekosten bedragen nog geen € 100,00 per maand. Voor zover bekend heeft de VVE
geen besluiten genomen die een verzwaring opleveren voor de maandelijkse
servicebijdrage, danwel een behoorlijke achteruit in de liquiditeit.

Vraagprijs:
€ 1.095.000,00 kosten koper.

Oplevering:
In overleg

Energie prestatiecertificaat:

, Het label is geldig tot 16-12-2025

Nadere inlichtingen:
Kinneging & Heijer Makelaardij °/: B.V.
3de Kostverlorenkade 33 1054 TR AMSTERDAM
info@khmakelaardij.nl Tel: 020-589 3010 www.khmakelaardij.nl

De door ons verstrekte informatie is vrijblijvend en uitsluitend voor geadresseerde bestemd. Alle door ons verstrekte gegevens ziin met zorg
samengesteld en grotendeels gebaseerd op door derden verstrekte gegevens. Terzake de juistheid hiervan kunnen wij echter geen
aansprakelijkheid aanvaarden. Alle verstrekte informatie moet worden beschouwd als een uitnodiging tot het doen van een bieding of het
starten van onderhandelingen. Op al onze werkzaamheden zijn de voorwaarden van de NVM van toepassing.
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General:
A super spacious apartment. Equipped with a garden that approaches a park. Fully equipped
and also located in a hip, trendy neighborhood.
Are you looking for a great spacious apartment spread over 2 floors with a total gross floor
area of no less than 165 m2!

Stop looking and come and have a look!

Environment:

The apartment is located in the bustling West district (de Baarsjes) at the beginning of a
cul-de-sac. The neighborhood is characterized by a beautiful architectural Amsterdam
School style. In the immediate vicinity is a wide variety of shops. Within walking distance
is the Jan Evertsenstraat with various shops and on the other side is the Ten Katemarkt
and De Hallen, the former tram depot, nowadays the center for media, culture and catering.
Within walking distance are the located. By bike you can reach the Rembrandtpark, the
Mercatorplein and the Erasmus Park and the center of Amsterdam within a few minutes.

Legal description:

The apartment right, entitling to the exclusive use of the house with a veranda on the
ground floor, cellar and garden, locally known at 1057 JM Amsterdam, Kortenaerstraat 25
H, cadastral known municipality of Sloten, section C complex designation 10695 A,
apartment index 2, constituting the 15/1,975th undivided share in the community,
consisting of the continuous right of leasehold of 2 plots of land, property of the municipality
of Amsterdam, located in Amsterdam on the Kortenaerstraat, at the time of the division
into apartment rights known at the Land Registry's office as municipality of Sloten, section
C numbers 5709 and 5710, together measuring 424 m2, with the rights of the leaseholder
to the buildings located on that land, comprising 8 separate houses with accessories, locally
known as Kortenaerstraat 23 H, 23-I, 23-II, 23-III, 25 H, 25-I, 25-II and 25-III in
Amsterdam.

Classification:

Ground floor:

Entrance hall from which access to the meter cupboard, living room (with open kitchen),
bathroom and stairs to the basement. From the former veranda, which has been added to
the living room, there is access to the garden through double doors.

Bathroom: Equipped with walk-in shower, toilet, sink with mirror with integrated
lighting, radiator The whole is covered with anthracite floor tiles and white
wall tiles.

Living room: Located at the front/street side of the apartment and has recessed lighting.

Dining room: The area between the living room and the open kitchen is not a
"real/separate"” room, but it is best described as such.

Open kitchen: This cozy space has a cooking island where you can also sit. Cooking is
done on a 5-burner gas hob with accompanying extractor hood. There is
also 'of course' a dishwasher, combi oven and an oven. Finally, the fridge
and freezer combination that finishes it off. The countertop is made of
natural stone, color black.

This space has been added to the living space. From here there is a generous
Veranda: access to the very spacious garden.
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The basement:
Coming from the spacious staircase you will find the entrance which gives access to the
three bedrooms and the bathroom.

Hall: In this area, the washing machine and dryer arrangement is concealed in a
practical cupboard wall under the stairs of the ground floor.
Bedroom: The first bedroom is adjacent to the backyard. This spacious room has a

door that gives access to the backyard. The room is also equipped with a
practical built-in wardrobe.

Bedroom: The second is now used as a work/guest room.

Bedroom: Then the third bedroom, spacious with French windows at the rear (garden
side) and a built-in wardrobe.

Bathroom: The bathroom has a spacious walk-in shower, a whirlpool bath, a toilet and

a double sink with a mirrored wall.

Garden:

The backyard is without a doubt spacious! With a depth of no less than 17 meters,
seventeen, a width of 7 meters and also located on the southwest. The garden has grass
and a spacious terrace where you can stay. A path to the storage room (more of a
studio/hobby room) completes the story.

Storage:
The storage room is equipped with electricity and has (double) patio doors and several

windows. Because of the many glass windows, there is a nice view of the backyard. The
storage room is mainly equipped to serve as a hobby room.

Facilities:

The apartment is equipped with:

- Energy label D;

- Double glazing;

- Central heating system brand Remeha type HR combi boiler built in 2016;
- Bathrooms and kitchen date from 2016;

- Spacious and well-kept garden;

- Garden House/Storage

- Dirty water pump for the basement.

Expenses (per year, 2023):

WOZ value: € 948,000.00 (Reference date 01-01-2022)
Property tax: € 408,59
Water board tax: € 118,71
Sewerage fee: € 160,43
Leasehold € 0,00 (buyed uot!!)
Service costs: € 1.032,00
Areas:
Gross floor area: - 165 m2
Usable area (Residential): - 132 m2
Usable area (Storage): - 10 m2
Gross content: - 451 m3
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Property:

The apartment/building is located on land owned by the municipality of Amsterdam, which
in turn has issued the land on a long lease. The following conditions apply:

- Period of continuous leasehold 1 September 1997 up to and including 31 August 2047

- General conditions for continuous leasehold 2000 apply

- Canon has been bought off until the end of the period.

Owners' Association:

The Owners' Association consists of 8 apartments and is named: "Association of Owners
Kortenaerstraat 23/25 Amsterdam" The association is registered in the Chamber of
Commerce under number 70614334. The administration is conducted internally and the
service costs are less than € 100.00 per month. As far as is known, the VVE has not taken
any decisions that result in an increase in the monthly service contribution, or a significant
decrease in liquidity.

Asking price:
€ 1,095,000.00 costs payable by the purchaser.

Delivery:
In consultation

Energy Performance Certificate:

, The label is valid until 16-12-2025

Further information:

Kinneging & Heijer Makelaardij °/: B.V.
3de Kostverlorenkade 33 1054 TR AMSTERDAM
info@khmakelaardij.nl Tel: 020-589 3010 www.khmakelaardij.nl

The information provided by us is non-binding and intended exclusively for the addressee. All data provided by us has been compiled with
care and is largely based on data provided by third parties. However, we cannot accept any liability for the accuracy of this. All information
provided should be considered as an invitation to make a bid or to start negotiations. The terms and conditions of the NVM apply to all our
activities.
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Foto’s van het appartement
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Plattegrondtekeningen:
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"De opperviakte is met grootst mogelijke zorgvuldigheid gemeten
echter biedt geen garantie en er kunnen geen rechten aan ontleend worden®
Van Roemburg & Woning Diagnose

All sizes and dimensions in this information are indicative and provided by third parties. Therefore,
no rights can be derived from this.
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"D opgerdahoe is met groota! mogelhe 20ngvuldighed gemeien
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Van Roarmburg & Worng Dagrose

All sizes and dimensions in this information are indicative and provided by third parties. Therefore,
no rights can be derived from this.
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