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Omschrijving

De Aasdomstraat is een prachtig groene straat met veel bomen die ook nog eens autoluw is. Deze fijne
twee-onder-één kapper is aan de zijkant uitgebouwd, uitstekend gelegen ten opzichte van de oude
dorpskern en ook de uitvalswegen zijn goed bereikbaar. Kortom, dit is een heerlijke woning voor wie op zoek
is naar ruimte, in een dorp wil wonen maar toch ook graag snel in de stad wil zijn!

Via de overdekte entree kom je binnen in de hal met daarin het toilet met fonteintje, trapopgang en een
handige meter-/bergkast. De lichte woonkamer met open haard en erker staat in open verbinding met de
eetkamer en kijkt leuk weg naar de tuin. Aan de achterzijde bevindt zich de dichte keuken met
inbouwapparatuur en direct toegang tot het terras en de tuin. In uitbouw aan de zijkant van de woning is een
fijne tuinkamer gecreéerd met een directe doorloop naar de berging aan de voorzijde. Hier heb je veel ruimte
voor bijvoorbeeld de fietsen maar ook de aansluitingen voor de wasmachine en droger zitten hier, terwijl de
c.v.-ketel hier ook hangt. In de achtertuin pal op het westen is een aparte houten berging aanwezig, hier kan
je prima tuinmeubilair of tuingereedschap kwijt!

Op de eerste verdieping zijn drie goed bemeten slaapkamers, waarvan twee met toegang tot een balkon. De
slaapkamer aan de achterzijde is extra ruim omdat daar een voormalig slaapkamer bij is getrokken.
Uiteraard bestaat de mogelijkheid om de oude situatie weer in ere te herstellen om zo een kleine extra
kamer creéren. Door het puntkapje op de uitbouw heb je ook hier een ruime slaapkamer, die echter wel
alleen door een andere slaapkamer bereikbaar is. Daarnaast vind je de badkamer met lighad/douche,
dubbele wastafel en tweede toilet op deze verdieping.

De zolderverdieping met dakkapel biedt nog twee slaapkamers, waarvan één bijzonder ruim en voorzien van
bergruimte onder de schuine kap. Vanaf zowel de overloop, waar ook een boiler hangt, als vanuit de grote
slaapkamer heb je toegang tot de bovengelegen bergvliering.

De zonnige achtertuin met voldoende privacy, diverse groenvoorzieningen is prettig ruim en biedt voldoende
ruimte voor bijvoorbeeld een trampoline voor de kinderen. Ook het bouwen van een zogenaamde
overkapping behoort hier tot de mogelijkheden.

Bijzonderheden:

- Uitgebouwde twee-onder-één kapwoning met 5 slaapkamers.
- Rustige straat.

- Zonnige achtertuin op het westen.

Abcoude is een mooi, landelijk gelegen dorp in de kop van de provincie Utrecht, dichtbij Amsterdam,
Amstelveen, Utrecht en Schiphol. De Zuidas, Amsterdam Zuid en Stadshart Amstelveen liggen op 15
minuten autorijden. In de buurt rijden diverse buslijnen en u loopt in 7 minuten naar het NS station.

Het dorp heeft een oud en gezellig centrum met restaurants, cafés, traiteurs, supermarkten, winkels en een
donderdagsmarkt. Gedurende het gehele jaar worden er diverse culturele activiteiten georganiseerd. Er is
een theater en een bibliotheek. Ook zijn er voorzieningen zoals tal van sportverenigingen (voetbal, hockey,
tennis), kinderopvang, vier basisscholen, een golfbaan en een gloednieuwe sporthal met een zwembad. Het
dorp biedt mooie wandel- en fietsroutes naar de Botshol, de Vinkeveense Plassen en langs het Gein, de
Angstel en de Waver.

Aasdomstraat 1 - 1391 CR Abcoude



VlaanderenMeybaum o™ i

MAKELAARS IN ONROERENDE GOEDEREN

NVM
Kenmerken
Vraagprijs € 850.000,00
Soort Woonhuis
Type woning 2-onder-1-kapwoning
Aantal kamers 7 kamers waarvan 5 slaapkamer(s)
Inhoud woning 566 m?
Perceel opperviakte 224 m?
Gebruiksoppervlakte woonfunctie |FElInG
Soort woning Herenhuis
Bouwjaar 1965
Ligging Aan rustige weg, in woonwijk
Tuin Achtertuin, voortuin, zijtuin
Hoofdtuin Achtertuin 91 m?
Garage Geen garage
Energielabel E
Verwarming C.V.-Ketel, Open haard
Isolatie Dubbel glas
Voorzieningen Buitenzonwering, Airconditioning, Rookkanaal, Dakraam, Glasvezel

kabel

Locatie

Aasdomstraat 1
1391 CR ABCOUDE

— C Boutique Hotel
= \De Witte Dame @

AbCOUd? F?n bij Abcoude \

o Carpoolp ats=
\/ Abcoude A2

/
2 Map data ©2025 Google
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Aasdomstraat 1

0 5 10 15 20 25m
=

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
F-3 Huisnummer

K le grens

pige o
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 6 mei 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Abcoude
Sectie B
Perceel 2562

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
voor, het en het

kadaster
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Plattegrond

1091 m

8.78 m
254 m 3.17m 2.53m
T
£
o
o) 1
< —. L
Keuken
Eetkamer
—_—
: I
7) Berging
(.\“ -
Entree
E
g Woonkamer
)
.' ; - Overkapping '
267m 354 m —1.96 m——

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

3.77m

—125m—~=109m—-——201Tm——

~0.97 m~

843 m

Aasdomstraat 1 - 1391 CR Abcoude

z n



ViaanderenMeybaum “

MAKELAARS IN ONROERENDE GOEDEREN

Plattegrond
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Plattegrond
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Plattegrond
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

3.46m

Aasdomstraat 1 - 1391 CR Abcoude



ViaanderenMeybaum “

MAKELAARS IN ONROERENDE GOEDEREN

z n

Plattegrond

——2.77m

Berging

2.72m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

Aasdomstraat 1 - 1391 CR Abcoude



VlaanderenMeybaum

MAKELAARS IN ONROERENDE GOEDEREN

z n

Kadaster

Adres Aasdomstraat 1
Postcode / Plaats 1391 CR Abcoude
Gemeente Abcoude

Sectie / Perceel B /2562
Oppervlakte 215 m?2

Soort Volle eigendom
Adres Aasdomstraat 1
Postcode / Plaats 1391 CR Abcoude
Gemeente Abcoude

Sectie / Perceel B /2563
Oppervlakte 9 m2

Soort Volle eigendom

Aasdomstraat 1 - 1391 CR Abcoude
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers X O O O
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers DX (| (] (]
- Losse (hang)lampen O X O O
- O O O X
- O O O X
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- O X O O
- X O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails X O O O
- Gordijnen X O O O
- Overgordijnen X O O O
- Vitrages X O O O
- Rolgordijnen X O O O
- Lamellen O O O X
- Jaloezieén O O O X
- (Losse) horren/rolhorren X O O O
- O O O X
- O O O X
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking X O O O
- Parketvloer X O O O
- Houten vloer(delen) X O O O
- Laminaat O O O X
- Plavuizen X O O O
- O O O X
- O O O X
(Voorzet) openhaard met toebehoren X O O O
Allesbrander O O O X
Houtkachel O O O X
(Gas)kachels O O O X

Aasdomstraat 1 - 1391 CR Abcoude
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

- Kookplaat

- (Gas)fornuis
- Afzuigkap

- Magnetron

- Oven

- Combi-oven/combimagnetron

- Koelkast

- Vriezer

- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser

- Quooker

- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)
- Fontein

Schilderij ophangsysteem

Blijft
achter

oooooo oo

OO0O0O0O0O00O0O0 OOODOOXNNNRRXXKOXK X

XOXKX

Gaat
mee

oooooo oo

Oo0OoOoOoO0o0 OocoxoOoOoOoooooooooa O

OoooOod
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
Boiler
Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te w

Blijft
achter

OO0 OO O XOXKOXK OO

O0OXNXOOOOOXN X KROXROOXKOO

OO

@
—
®
=

Gaat
mee

OoooOoOooooocooooooao oo

OO0 OOoO0oOoOooocoOoOoOonO0 ocooooooon
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:

- (Sier)hek
Vlaggenmast(houder)

Blijft
achter

A iy iy

OO0O0O0OX O0K OKXKK

00X KX
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mee
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van Ja Nee Gaat mee Moet
verkoper omdat er sprake is van een worden
leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt overge
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende nomen
contract overgenomen?

Ccv

Boiler

Zonnepanelen

OooooOoooag
RRXKKKKKX
OooooOoooag
OooooOoooag

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Aasdomstraat 1 - 1391 CR Abcoude
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DE MEEST GESTELDE VRAGEN

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U kunt niet afdwingen dat u in onderhandeling bent. U bent pas in onderhandeling als de verkoper reageert
op uw bod. Dus: als de verkoper een tegenbod doet. Ook kan de verkopend makelaar uitdrukkelijk aangeven
dat hij met u in onderhandeling is. U bent niet in onderhandeling als de verkopend makelaar aangeeft dat hij
uw bod met verkoper zal overleggen.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigen als er al over een bod onderhandeld wordt?

Dat mag. Een onderhandeling hoeft niet tot een verkoop te leiden. De verkoper kan daarnaast wellicht graag
willen weten of er meer belang- stelling is. De 1e bieder hoeft niet de beste te zijn. Vaak zal de verkopende
makelaar aan belangstellende vertellen dat hij, zoals dat heet "onder bod" is. De makelaar zal geen
mededelingen doen over de hoogte van de bieding. Dit zou overbieden kunnen uitlokken.

Vraag de makelaar naar de te volgen procedure, indien u ook een bod wenst uit te brengen.

3. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandelingen verhogen?

Het antwoord is ja. De vraagprijs cq de genoteerde prijs is alleen een uitnodiging tot het doen van een bod.
Als de verkopende partij een bod aanvaardt, dan is er sprake van een koop. Als de koper een tegenbod doet
dat afwijkt van het bod dat de verkopende partij eerder heeft gedaan, dan vervalt het eerdere bod van de
verkopende partij. Dus ook als de partijen "naar elkaar toekomen" in het biedingsproces, kan de verkoper
ineens besluiten om toch zijn tegenbod weer te verhogen en de koper om zijn bod weer te verlagen.

4. Word ik koper als ik de vraagprijs bied?

Nee, niet automatisch. De vraagprijs is een uitnodiging tot het doen van een bod. Als u de vraagprijs biedt,
doet u een bod. De verkoper kan dan nog beslissen of hij uw bod wel of niet aanvaardt of dat hij zijn
makelaar een tegenbod laat doen.

5. Mag een makelaar tijdens de onderhandelingen het systeem van verkopen wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandelingen beéindigen. Soms zijn er zoveel belangstellenden
dat het moeilijk is te bepalen wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar - natuurlijk in
overleg met de verkoper - besluiten de lopende onderhandelingen af te breken en de biedingsprocedure te
wijzigen. Uiteraard dient hij eerst eventuele gedane toezeggingen na te komen. De makelaar kiest
vervolgens bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure. Alle bieders hebben dan gelijke kans om een hoogste
(uiterste) bod uit te brengen. Vraag uw makelaar naar de te volgen procedure.

6. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan al eens over de voorwaarden van
de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van een nieuw-
bouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een al bestaande woning wordt vaak
ten onrechte het begrip "optie" gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een
verkopende makelaar kan doen aan een belangstellende koper, tijdens het onderhandelingsproces. Zo'n
toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te
denken over een bod. De makelaar zal in de tussentijd niet met een andere partij in onderhandeling gaan.
Een "optie" kunt u niet eisen; de verkoper en verkopende makelaar beslissen zelf of er in een
onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.

7. Als ik de 1e ben die belt voor een bezichtiging, als ik de 1e ben die de woning bezichtigt of als ik
de le ben die een bod uitbrengt, moet de makelaar in deze gevallen ook het eerste met mij in
onderhandeling gaan?

Op deze drie vragen is het antwoord nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de
verkoopprocedure. De verkopende makelaar heeft wel de verplichting u daarover te informeren. Het is
verstandig, als u serieus belangstelling heeft, de makelaar te vragen wat uw positie is. Dat kan veel
teleurstelling voorkomen.

8. Zit de makelaarscourtage in de "kosten koper"?

Nee. Voor rekening van de koper komen de kosten die de overheid "hangt" aan de overdracht van een
woning. Dat is de overdrachtsbelasting (2%) en de kosten van de notaris voor het opmaken van de
leveringsakte en het inschrijven daarvan in de registers. Als de verkoper een makelaar inschakelt om zijn
woning te verkopen, dan moet hij ook zelf met de makelaar afrekenen voor deze dienst
(makelaarscourtage). De makelaar dient bij de verkoop vooral het belang van de verkoper, dus niet van de
koper. Het kan daarom voor de koper van belang zijn een eigen makelaar in te schakelen.
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