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 Kenmerken

Bouwaard


 eengezinswoning




Woonoppervlakte


 125 m²




Perceeloppervlakte


 206 m²




Inhoud


 551 m³




Kadastrale aanduiding

Gemeente Opheusden

Sectie C

Perceel 3408

 Omschrijving
Ben je op zoek naar een heel leuk plekje en ook nog eens een TWEE-
ONDER-EEN-KAPWONING met GARAGE en eigen oprit? Dan ben je hier op 
het goede adres! Deze gezellige woning met een leuk uitzicht vanuit de 
woonkamer, fijne indeling en veel opbergruimte is met recht een 
familiehuis. De woning is door de jaren heen al verbouwd en is inmiddels 
geheel voorzien van dubbele beglazing, vloer-, dak- en spouwmuurisolatie, 
tegenwoordig een heel belangrijk aspect. Kom snel een kijkje nemen en wij 
laten je graag alles zien!




Ruimte is ook een kernwoord bij deze woning. Zo zijn er maar liefst 4 
slaapkamers, allen van een mooi formaat. De woning is niet alleen ruim, 
ook de garage is mooi diep en voorzien van een verdieping zodat je ook 
hier fijn alles netjes kan wegzetten. Ook in de woning is er veel 
opbergruimte, zo zijn er diverse vaste kasten aanwezig.




Comfort, iets wat we toch ook wensen? Op de begane grond is er 
vloerverwarming aanwezig, dit zorgt voor fijne, gelijkmatige warmte op een 
koude winterdag. Juist voor de warme zomerdagen is er de airco, deze is zo 
geplaatst op de 2e verdieping dat je ook in de rest van de woning kan 
genieten van de koelte. Heerlijk toch?




Aan de voorzijde van de woning is de gezellige woonkamer met mooie 
raampartijen zodat er een fijne lichtinval is. Aansluitend vind je er de 
keuken, deze is leuk weggewerkt, even iets naar achterin in een nis. Het 
fijne is dat je vanuit de woonkamer zo niet op het aanrecht kijkt. Hier bij 
deze keuken welke gesitueerd is aan de achterzijde is er ook voldoende 
ruimte voor een grote eettafel. Hier zit je heerlijk en gezellig aan tafel bij het 
grote raam dat opnieuw voor een fijne, lichte keuken zorgt. Dan is er nog 
een grote trapkast, een ideale plek om van alles op te bergen echter is deze 
zo ruim dat het ook gebruikt kan worden als computerruimte, misschien zo 
moeilijk voor te stellen maar dit laten we je ook graag zien.















Disclaimer


 Deze informatie is door ons met de nodige 

zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt 
echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard 
voor enige onvolledigheid, onjuistheid of 
anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle 
opgegeven maten en oppervlakten zijn 
indicatief.



 










onderhoudsvriendelijk aangelegd, wel is er voldoende ruimte om hier 
gezellig met een grote groep te kunnen zitten. Het is een heerlijk 
plekje om ’s morgens even te genieten van de zon met je eerste koffie 
maar ook in de avonduren kan je hier nog even genieten van de 
laatste zonnestraaltjes. Zie jij jezelf hier al zitten? Leuk is ook het 
groenplantsoen aan de voorzijde, zo zit je niet gelijk aan de 
doorgaande weg. Verder is het ook een gezellige woonwijk met op 
kleine afstand speeltuinen waar de kinderen heerlijk kunnen spelen.




De ligging is goed. De afstand naar het dorp met alle dagelijkse 
voorzieningen zoals winkels, scholen, het station, de sportvelden/
verenigingen en de kerken is goed te doen en zelfs goed beloopbaar. 
De afstand naar de omliggende steden zoals Tiel, Arnhem, Nijmegen 
en Rhenen is ook kort. En vind je het heerlijk om te wandelen en/of te 
fietsen? Het uiterwaardengebied is dichtbij. Hier kan je echt 
schitterend en naar hartenlust heerlijk wandelen en fietsen. Wil je nu 
juist graag genieten van de bossen? De Utrechtse Heuvelrug is snel te 
bereiken maar ook het Hemmense bos is erg leuk. Je leest het al, de 
omgeving is fijn om in te wonen.




Indeling

Begane grond

Ontvangsthal met meterkast, toegang tot de toiletruimte met toilet 
en fonteintje, trapopgang naar de eerste verdieping en toegang tot de 
lichte, straatgerichte woonkamer. Vanuit deze woonkamer is er 
toegang tot de trapkast en het eetgedeelte waar volop ruimte is voor 
de eethoek met aansluitend de keuken. Een hoek-inbouwkeuken met 
inductiekookplaat, afzuigkap, combi-oven, vernieuwd aanrechtblad 
(2020) als ook recent vernieuwd de koelkast en vaatwasmachine. 
Vanuit deze keuken is er toegang tot de achtertuin.




Eerste verdieping

Overloop met toegang tot ruime badkamer, deze is net als de 
grootste slaapkamer gesitueerd aan de voorzijde. De badkamer 
voorziet in een toilet, wastafelmeubel met wastafel, designradiator en 
fijn ligbad waarin ook de douchemogelijkheid is, deze badkamer is 
geheel betegeld en ook voorzien van een raam. Deze grootste 
slaapkamer aan de voorzijde is voorzien van een vaste kast, dit geldt 
ook voor de andere grote slaapkamer die aan de achterzijde is 

gesitueerd, hier is zelfs helemaal een vaste kastenwand. De derde 
slaapkamer met ook een mooie formaat bevindt zich ook aan de 
achterzijde van de woning.




Tweede verdieping

Door middel van een vaste trap kom je hier uit op een grote overloop 
met dakraam, opstelling van de C.V. ketel en een leuke bedstede, 
ideaal voor als er logees zijn. Ook is er vanaf de overloop toegang tot 
de 4e slaapkamer. Deze is aan beide zijden voorzien van een 
dakraam, ook in de gevel bevindt zich hier nog een raam, deze lichte 
slaapkamer is erg ruim en heel gezellig. De ene zijde van de 
slaapkamer is ook nog eens optimaal benut met vaste kasten, zodat 
ook hier weer van alles kan worden opgeborgen.




Algemeen

Van origine is het bouwjaar 1980 echter in 2005 is de woning 
aangepast naar de eisen van deze tijd.

De woning heeft door het gezellige balkenplafond in de keuken en 
woonkamer een sfeervolle, landelijke uitstraling, het leuke 
stalraampje tussen de hal en woonkamer versterkt dit.

Er is een ruime oprit die ruimte biedt aan 2 auto’s.

De ruime garage is gebouwd in spouwmuur en voorzien van water en 
elektra als ook de aansluitingen voor wasmachine en droger. De 
sectionaldeur aan de voorzijde is vernieuwd.

Het buitenschilderwerk is in 2020 nog opnieuw uitgevoerd, alles is 
aan de buitenzijde in een mooie, warme grijze kleur geschilderd.

Verwarming geschiedt door middel van de C.V. ketel uit 2005.

De aanvaarding is in overleg.



Welkom!









“Kom boven kijken!”



















 Plattegrond Ontdek de...


 Titel



Plattegrond Ontdek de...


 Titel



 Plattegrond Ontdek de...


 Titel



Kadaster Ontdek het perceel...

van Prunusstraat 43 



> Notities Belangrijke zaken...


 op een rijtje



“Woon jij 

binnenkort op 

deze locatie?”
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Vragenlijst bij de bemiddelingsopdracht verkoop 
inzake het object: de half-vrijstaande woning met garage, erf, tuin, ondergrond en verdere toe- en aanbehoren 
alles staande en gelegen aan de Prunusstraat 43   te 4043 NT  Opheusden 
Deze bijlage is onderdeel van de bemiddelingsopdracht. 
 
 
 

Deel 2 (informatie voor kopers) 

 
 
1. Andere overeenkomsten  
 Zijn er nadat u het huis in eigendom hebt gekregen nog andere aanvullende notariële 

of onderhandse akten opgesteld van het pand? 
Nee 

   
 Zijn er, voor zover u bekend, mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over 

aangrenzende percelen? 
Nee 

 (denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten met 
meerdere buren, toezeggingen en erfafscheidingen) 

Zo ja, welke zijn dat:      

 

   
   
2. Erfpacht, opstal, vruchtgebruik, erfdienstbaarheden, overige rechten, 

verplichtingen 
 

 Rusten er voor zover u weet rechten op het perceel, zoals erfpacht, opstalrecht, 
vruchtgebruik, erfdienstbaarheden, kwalitatieve rechten en verplichtingen, 
kettingbedingen, voorkeursrechten, optierechten, etc? 

Nee 

 Zo ja, welke?       
   
 Indien er sprake is van erfpacht of opstalrecht, hoe hoog is de canon per jaar?  
   
 Indexatie:       
 
3. Publiekrechtelijke beperkingen  
 Is de Wet Voorkeursrecht Gemeenten van toepassing, of een voorstel daartoe? Nee 
   
 Is er sprake van ruilverkaveling? Nee 
   
 Is er sprake van onteigening? Nee 
   
 Zijn er bijzonderheden inzake streekplan, bestemmingsplan of bijzondere 

bestemming? 
Nee 

 Zo ja, welke?       
   
 
4. Kadastrale grenzen  
 Wijken de huidige terreinafscheidingen volgens u af van de kadastrale 

eigendomsgrenzen? 
Nee 

 Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?       
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5. Verhuur  
 Is het woonhuis of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of aan anderen in gebruik 

gegeven? 
Nee 

 Zo ja:  
 Is er een huurovereenkomst?  
 Welk gedeelte is verhuurd:       
   
 Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik:       
   
 Welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij ontruiming? (bijv. geiser, 

keuken, lampen)      
 

   
 Heeft de huurder een waarborgsom gestort?  
 Zo ja, hoeveel?  
   
 Hebt u nog andere afspraken met de huurders gemaakt?  
 Zo ja, welke?       
   
 
6. Procedures  
 Zijn er over het pand procedures gaande bij de rechter, de huurcommissie of een 

andere instantie? (bijvoorbeeld onteigening) 

Nee 

   
 Zo ja, welke zijn dat:       
   
 
7. Monumenten, beschermd stads,- of dorpsgezicht  
 Is u bekend of er een aanvraag loopt voor, of een besluit genomen is tot een 

aanwijzing van uw pand: 
 

 a.  als beschermd monument (Erfgoedwet) Nee 
 b.  tot beschermd stads- of dorpsgezicht (Erfgoedwet) Nee 
 c.  Gemeentelijk monument Nee 
 d.  Beeldbepalend pand Nee 
   
 
8. Onderhoudscontracten  
 Zijn u onderhoudscontracten en/of garantiebepalingen bekend van zaken die 

meeverkocht worden? 
Nee 

   
 Zijn daarvan contracten en/ of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? 

(voorbeelden: Woningborggarantie, SWK garantie, GIW garantie, onderhoudsabonnement centrale 
verwarming, garantie, keukenapparatuur, boiler, ventilatiesysteem, zonnepanelen) 

Nee 

   
 Nadere bijzonderheden:       
   
  (evt. garantiebewijzen e.d. bijvoegen)  
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9. Aanschrijvingen  
 Zijn aan u door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen 

voorgeschreven of aangekondigd die nog niet, of niet naar behoren zijn uitgevoerd? 
Nee 

 Zo ja, welke?       
   
 Is er een besluit tot het opleggen van verplichtingen ex. Artikel 13 t/m 14 lid 1 

Woningwet bekend, resp. een vooraanzegging daartoe? 
Nee 

   

 
10. Terug te vorderen subsidies  
 Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij de verkoop van het pand 

voor een deel kunnen worden teruggevorderd? 
(denk aan subsidies voor onderhoud, verbouw, isolatie, bij bijv. monumentenpanden). 

Nee 

   

 
11. Onbewoonbaarverklaring  
 Is het pand onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard 

geweest? 
Nee 

   

 
12. Verbouwingen  
 Hebben er verbouwingen plaatsgevonden en/of zijn er bijgebouwen geplaatst in en/of 

om de woning? 
Nee 

   
 Zo ja, welke verbouwingen hebben plaatsgevonden en/of welke bijgebouwen zijn er 

geplaatst en door wie of welke aannemer zijn deze uitgevoerd? 
 

 Toelichting:  
   
   
 In het jaar:   
   
 Zijn er verbouwingen uitgevoerd, aanbouwen, uitbouwen of andere bouwwerken 

geplaatst waarvan formeel toestemming nodig was van de gemeente 
(bouwvergunning/omgevingsvergunning)? 

Nee  

   
 Zo ja, heeft de gemeente toestemming gegeven?  
   
 Zijn er vergunningsvrije bouwwerken geplaatst? Nee  
   
 Zo ja, welke:  
   
   

 
13. Omzetbelasting  
 Is er bij de verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? 

(bijv. omdat het voormalig bedrijfsonroerend goed is, of een woonhuis met praktijkgedeelte) 
Nee 

   
 
14. Gebruik  
 Hoe gebruikt u het woonhuis nu (bijv. als woning, praktijk, winkel, etc)? woning  
   
   
 Is dat volgens u en/of de gemeente toegestaan (bestemmingsplan)? Ja  
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15. Daken  
 Is er sprake van platte daken (ook van uitbouwen, garages,bergingen etc.)? Nee 
 Zo ja, hoe oud is het dak?   
   
 Heeft u last van dak lekkages (gehad)? Nee 
 Zo ja, waar?  
   
   
 Is dit inmiddels opgelost?  
 Zo ja, hoe is dit gebeurd en wanneer?  
   
   
 Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Nee 
 Zo ja, welk deel en wanneer?  
   
   
 Zijn de dakgoten in orde? Ja  
 Zo nee, gelieve dit toe te lichten:  
   
 
16. Isolatievoorzieningen  
 Welke isolatievoorzieningen zijn er / heeft u toegepast?  
   
 vloerisolatie Ja  
  Geheel   
 Zo ja gedeeltelijk, welke vloer is geïsoleerd? Na-isolatie aan de onderzijde vloer  
   
   
 spouwmuurisolatie Ja  
 Geheel   
 Zo ja gedeeltelijk, welke muren zijn geïsoleerd?   
   
   
 Indien dit na-isolatie betreft, met welk isolatiemateriaal is dit dan uitgevoerd?  
 Toelichting:   
   
 dakisolatie Ja  
 Geheel   
 Zo ja gedeeltelijk, welk(e)daken/dak is geïsoleerd?  
   
   
 isolerende beglazing Ja  
 Geheel   
 Zo ja gedeeltelijk, welke ramen?  
   
   
 Is er bij het dubbele glas sprake van condensvorming (lekke ruiten) tussen het glas? Nee 
 Zo ja, waar:  
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17. Kozijnen, ramen en deuren  
 Wanneer zijn de kozijnen, ramen en deuren voor het laatst geschilderd?  

September 2020 
 

 Is dit gedaan door een erkend schildersbedrijf? Ja  
   
 Zijn er defecte scharnieren en/of sloten? Nee 
 Zo ja, gelieve dit toe te lichten:  
   
   
 Zijn er slechte (rotte) plekken in kozijnen, ramen, deuren of ander houtwerk? Nee  
 Zo ja, waar:  
   
 
18. Gebreken en bezwaren  
 Zijn er aan uw huis gebreken en/ of bezwaren bekend die van belang kunnen zijn 

voor een koper bij het nemen van de koopbeslissing? 
(denk bijvoorbeeld aan lekkages, verzakkingen, etc.) 

Nee 

 Opmerkingen:       
   
 Zijn er gebreken of bezwaren bekend van de technische installaties? 

(bijv. leidingen voor gas, water en elektra, geiser, keukenapparatuur, CV, thermostaat, etc). 

Nee 

   
 Zijn er gebreken of bezwaren bekend ten aanzien van de constructie en/of vloeren? 

(bijvoorbeeld betonrot (=chlorideschade)) 
Nee 

   
 (Betonrot komt vooral voor in kruipruimten van woningen gebouwd tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn 

van betonnen vloerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere betonelementen zoals bijv. 
balkons kunnen worden aangetast.) 

 

   
   
 Is het pand voor zover u bekend geheel/gedeeltelijk aangetast door houtworm, boktor, 

ander ongedierte, zwammen of andere schimmels? 
Nee 

 Zo ja, door:       
   
 Als er in het verleden maatregelen zijn genomen tegen een of meer in deze vraag 

genoemde gebreken, svp. aangeven welke maatregelen waartegen zijn genomen. 
(evt. garantiebewijzen e.d. graag bijvoegen). 
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19. Fundering, kelder, kruipruimte en gevels  
 Is het u bekend dat er problemen zijn met de fundering? Nee 
   
 Is de fundering in het verleden hersteld? Nee 
   
 Zo ja, toelichting:      
   
 Is de kruipruimte toegankelijk? Ja  
 Is de kruipruimte droog? Ja  
 Is de kruipruimte vrij van puin, restanten e.d? Ja  
 Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? Nee 
 Is ervoor zover bekend sprake van chlorideschade (betonrot)? Nee  
 Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de 

gevels? 
Nee 

 Zo ja, waar:      
 Zijn hier maatregelen tegen getroffen?  
   
   
 Zijn er (gerepareerde) scheuren / beschadigingen in / aan de gevels aanwezig? Nee 
 Zijn hier maatregelen tegen getroffen?  
   
   
 Is de gevel ooit gereinigd? Nee 
 Zo ja, volgens welke methode?  
   
   
 Zijn de gevels ooit geïmpregneerd? Nee  
 Zo ja, wanneer en welke gevels:  
   
   
 Zijn de gevels ooit opnieuw gevoegd? Nee  
 Zo ja, wanneer en welke gevels:  
   
 
20. Riolering  
 Is uw woonhuis aangesloten op het gemeenteriool? Ja  
   
 Zo nee, op welke wijze vindt de afvoer van afvalstoffen plaats?       
   
 Is de riolering van PVC of gresbuis?     PVC  
   
 Zijn er problemen met de riolering? Nee 
 Zo ja, welke:  
   
 - verstoppingen  
 - verzakkingen  
 - aansluiting vervangen  
 - overige / toelichting:       
   
 Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, 

terugkerende verstoppingen, etc? 
Nee 

   
 Zitten alle aansluitingen op het hoofdriool? Ja  
   
 Is er voor zover u bekend een septictank in het perceel aanwezig? Nee 
   
 Zo ja, is deze septictank nog in gebruik?  
   
 Zo ja, waar ligt deze septictank?       
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21. Vloeren  
 Beschrijf hieronder de kwaliteit van de vloeren.  
   
   
 Begane grond vloer: Beton  
 1e verdiepingsvloer: Beton  
 2e verdiepingsvloer: Beton  
   
 Is er een vloerluik/kruipluik aanwezig? Ja  
   
 Zo ja, waar? voordeur  
   
   
 Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan 

vloeren, plafonds en/of wanden aanwezig? 
Nee 

 Zo ja, waar?  
   
   
 Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, 

doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen? 
Nee 

 Zo ja, waar?  
   
 
22. Electrische installatie  
 Zijn u gebreken bekend aan de technische installaties Nee 
 Zo ja, welke:  
   
   
 Hoeveel groepen zitten er in de meterkast? 7 groepen  
   
 Hoeveel aardlekschakelaars zitten er in de meterkast? 1 aardlekschakelaar  
   
 Is er krachtstroom aanwezig? Nee 
   
 Is de elektrische installatie vernieuwd? Nee 
 Zo ja, wanneer: ___-___-______  
 Welke onderdelen (bijv. groepenkast, groepen, bekabeling, aardlek, enz.):  
   
 Is dit door een erkende installateur uitgevoerd?  
   
 Is er ergens nog oude (stoffen) elektrische bedrading aanwezig? Nee  
 Zo ja, waar:  
   
   
 Zijn u gebreken bekend aan keukenapparatuur? Nee 
 Zo ja, welke:  
   
   
 Zijn u gebreken bekend aan zonnescherm of rolluiken? Nee 
 Zo ja, welke:  
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23. CV installatie  
 Bouwjaar CV ketel: 2005  
 Merk: Daalderop  
 Eigendom Ja  
   
 Zijn er problemen met de CV ketel (geweest)? Nee 
 Zo ja, welke:  
   
   
 Moet de CV-installatie vaker dan een keer per jaar bijgevuld worden? Nee 
 Zo ja, hoe vaak:   
   
 Is het onderhoud elk jaar uitgevoerd? Ja  
 Wanneer is deze voor het laatst onderhouden? 03-03-2022 
   
 Zijn er onderdelen vervangen? Nee 
 Zo ja, welke?  
   
   
 Zijn er radiatoren die niet warm worden? Nee 
 Zo ja, welke?  
   
   
 Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Nee 
 Zo ja, waar?  
   
   
 Zijn er vertrekken/radiatoren die niet (goed) warm worden? Nee 
 Zo ja, welke?  
   
  Ja  
 Is er sprake van vloerverwarming?  
 Zo ja, waar?  begane grond (kamer, keuken en hal)  
   
 Deze is uitgevoerd als: bijverwarming   
   
 In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren 

geveegd/gereinigd? 
 

 
24. Grens met de buren  
 Is een gedeelte van uw pand, schuur, garage of erfafscheiding gebouwd op grond van 

de buren, of andersom? 
Nee 

   
   
 Van wie is de erfafscheiding?  
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25. Verontreinigingen  
 Is het u bekend dat de bodem verontreinigd is of dat er een reden is om te vermoeden 

dat de bodem verontreinigd is? 
Nee 

   
 Heeft de Gemeente of de Provincie u een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? 

(bijv. art.55 Wet Bodembescherming) 
Nee 

   
 Is er een (ondergrondse) huisbrandolietank aanwezig of aanwezig geweest? Nee 
   
 Zo ja, waar bevindt zich deze olietank?       
   
 Is deze tank gesaneerd (KIWA gecertificeerd) conform BOOT besluit?  
   
 Zijn er voor zover u bekend in het pand en/of in een bijgebouw (berging, garage etc.) 

of in de grond eternietplaten, asbestcementplaten of ander asbesthoudend materiaal 
aangebracht of aanwezig (Eternietplaten zijn harde platen, ongeveer een halve 
centimeter dik, grijskleurig indien ze ongeverfd zijn)? 

Nee  

   
   
 Blijft er in het pand zeil achter, al dan niet vastgelijmd, welke dateert van een periode 

van 1960 en 1982? 
Nee 

   
 
26. Gemeentelijke,- en andere belastingen  
 Hoeveel betaalde u in het afgelopen belastingjaar voor de volgende aanslagen:  
   
 1. Onroerende Zaak Belasting OZB: € 420,24  
   
 2. WOZ waarde:€ 309.000,=  
  Waardepeildatum 01-01-2021 
   
 3. Watersysteemheffing gebouwd en ingezetenen: € 241,81  
   
 4. Zuiveringsheffing: € 178,17  
   
 5. Afvalstoffenheffing: € 284,83  
   
 6. Rioolrecht:€ 233,80  
   
 
27. Energienota  
 Welke (voorschot) bedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven?  
 Voorschot gas en elektra is € 250,=/ maand  
 Totaal voorschot per maand (indien onderdelen niet bekend zijn)  
 en/of per onderdeel  
   
 Gas:  
 Water: ca. € 40,=  
 Electra:  
 Stadverwarming:  
   
 Is er kabelaansluiting? Ja  
 Is er glasvezelaansluiting? Ja  
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28. Lease, huur, huurkoop, bruikleen  
 Zijn er leasecontracten, huur, huurkoop of bruikleenafspraken   

(bijv. keuken, kozijnen, cv ketel etc.)? 
Nee 

 Zo ja, welke?  
   
   
 Hoe lang lopen de contracten nog?  
   
 
 
29. Achterstallige betalingen  
 Hebt u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Ja  
   
 
30. Appartement of lidmaatschapsrecht coöperatieve vereniging  
 Is er een Vereniging van Eigenaars? n.v.t. 
   
 Is er een coöperatieve Vereniging? n.v.t. 
   
 
31. Nadere mededelingen omtrent zaken die de koper naar uw mening moet weten:  
   
   
 
32. Afmetingen diverse vertrekken  
 - indien er een tekening beschikbaar is, deze bijvoegen en dit punt verder overslaan; 

- indien er geen (complete) tekening beschikbaar is, kan een eenvoudige schets 
volstaan; 

- de afmetingen en/of oppervlaktematen (netto binnenwerks) in cm aangeven. 

 

   
   
   
   
 
33. Ondertekening  
 Opdrachtgever staat in voor de juistheid van de verstrekte gegevens en vrijwaart de 

makelaar voor alle eventuele aanspraken indien mocht blijken dat de gegevens 
onjuist zijn. Het object blijft voor risico van opdrachtgever en deze dient het object 
uitgebreid verzekerd te houden, toezicht te houden en waar nodig 
voorzorgsmaatregelen te treffen tegen de gevolgen van onheilen van buitenaf en 
gebreken van de zaak zelf (voorbeelden: bevriezing, storm, diefstal, kraken e.d.).  
 
 
Opdrachtgever verklaart bevoegd te zijn tot verkoop en tot eigendomsoverdracht. 
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Lijst van zaken bij de bemiddelingsopdracht verkoop 
 
 
Inzake het object : de half-vrijstaande woning met garage, erf, tuin, ondergrond en verdere toe- en 

aanbehoren alles staande en gelegen aan de 
Adres : Prunusstraat 43   
te (postcode en plaats) : 4043 NT  Opheusden 
 

 

Gaat 
mee 

N.v.t. 
Blijft 

achter 
Over te 
nemen 

tuinaanleg, (sier)bestrating, beplantingen ☐ ☐ X ☐ 

erfafscheiding, pergola's, tuinschermen ☐ ☐ X ☐ 

tuinhuisje, buitenberging ☐ X ☐ ☐ 

plantenkas ☐ X ☐ ☐ 

bewateringssysteem ☐ ☐ X ☐ 

      

vlaggenmast ☐ X ☐ ☐ 

(schotel)antenne ☐ X ☐ ☐ 

brievenbus ☐ X ☐ ☐ 

bel en trafo ☐ ☐ X ☐ 

(veiligheids)sloten ☐ X ☐ ☐ 

      

alle sleutels ☐ ☐ X ☐ 

overig hang- en sluitwerk ☐ ☐ X ☐ 

alarminstallatie ☐ X ☐ ☐ 

CV-installatie met toebehoren, vulslangset ☐ ☐ X ☐ 

(klok)thermostaat ☐ ☐ X ☐ 

      

(voorzet/inzet-) open haard met vuurkorf en aslade ☐ X ☐ ☐ 

warmwatertoestellen ☐ X ☐ ☐ 

mechanische afzuiginstallatie ☐ X ☐ ☐ 

airco-installatie ☐ ☐ X ☐ 

alle isolatievoorzieningen, voorzetramen ☐ ☐ X ☐ 

      

(rol)luiken ☐ X ☐ ☐ 

veiligheidsschakelaar-wasautomaat ☐ ☐ X ☐ 

schakelmateriaal ☐ ☐ X ☐ 

(licht)dimmers ☐ ☐ X ☐ 

inbouwverlichting ☐ ☐ X ☐ 

gordijnrails ☐ ☐ X ☐ 

      

bekabeling en leidingen ☐ ☐ X ☐ 

tuinverlichting ☐ ☐ X ☐ 

tap- en stopkranen ☐ ☐ X ☐ 

wasmachinekraan (met beluchter) ☐ ☐ X ☐ 



Model : VGP 2010.01 

 Prunusstraat 43, 4043 NT  Opheusden  
 pag. 2 van 4  
 

 

Gaat 
mee 

N.v.t. 
Blijft 

achter 
Over te 
nemen 

thermostaatkranen ☐ ☐ X ☐ 

badkameraccessoires , planchets, spiegels ☐ ☐ X ☐ 

douche/badscherm ☐ ☐ X ☐ 

wastafels(s) met accessoires ☐ ☐ X ☐ 

wastafelverlichting ☐ ☐ X ☐ 

toilet met accessoires ☐ ☐ X ☐ 

      

keukenblok met onder- en bovenkasten, inc. verlichting ☐ ☐ X ☐ 

parketvloer ☐ X ☐ ☐ 

kurkvloer, laminaatvloer, pvc ☐ ☐ X ☐ 

vensterbanken ☐ ☐ X ☐ 

door derden beschikbaar gestelde zaken, behorend bij het object:     

milieubox ☐ X ☐ ☐ 

vuilcontainer(s) ☐ ☐ X ☐ 

buitenbrievenbus ☐ X ☐ ☐ 

 
 
 
 
*Specificatie van de roerende zaken (stoffering, inventaris, toebehoren) die verder in de koop zijn begrepen :  
 

Interieur 

Begane grond 

Hal  Plavuizenvloer, vitrage 

Woonkamer  Pvc-vloer 

Keuken  Pvc-vloer 

Keukenapparatuur  Kookplaat, afzuigkap, combi-oven, vaatwasser, koelkast 

Bijkeuken   

Toilet  Plavuizenvloer 

1e verdieping 

Overloop  vloerbedekking 

Slaapkamers  1 kamer vloerbedekking, 2 kamers novilon 

Badkamer  plavuizenvloer 
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2e verdieping 

Overloop  laminaat 

Zolder  4e slaapkamer vloerbedekking, inbouwkasten 

Kachels/CV Installatie 

   Blijft achter 

Kasten 

Inbouwkasten  Hal beneden inbouwkast, 2 slaapkamers inbouwkasten, inbouwkast zolder 

Vaste kasten  Trapkast met planken 

Bijgebouwen 

Berging  nvt 

Garage   

Exterieur 

Zonnewering en 
horren 

 Doek zijraam, zonwering voorraam 

Rond de woning  Straatwerk en beplanting 

Overig 

   Airco op zolder en trampoline blijft achter 

Geen eigendom van verkoper zijn de zaken die gehuurd, geleast, in huurkoop of in bruikleen zijn 
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Het voortgezet zorgvuldig gebruik na het tot stand komen van de koopovereenkomst tot aan het tijdstip van aflevering, 
wordt geacht geen wijziging te brengen in de staat van het verkochte. 
 



Extra informatie
De 10 meest gestelde vragen over het kopen en verkopen van een 
huis

Vanaf het moment dat uw interesse gewekt wordt in een woning tot 
het moment waarop u het contract van uw nieuwe huis tekent, loopt 
u tegen allerlei vragen aan. Niet zo vreemd, want een huis kopen doet 
u niet elke dag. Een makelaar van de NVM doet dat wel, daarom 
kunnen we u op de meeste vragen snel een goed antwoord geven. 
Hieronder beantwoorden we de 10 meest gestelde vragen zodat u 
weet waar u staat wanneer u op zoek gaat naar dat huis van uw 
dromen.





1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op 
uw bod door een tegenbod te doen. U bent echter nog niet in 
onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod 
met de verkoper zal bespreken.





2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over 
een bod onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een 
verkoop te leiden. Bovendien kan het zijn dat de verkoper graag wil 
weten of er meer belangstelling is. Overigens mag ook met meer dan 
één gegadigde tegelijk worden onderhandeld. Een NVM-makelaar 
moet dit wel duidelijk melden. Vaak zal de verkopende NVM-makelaar 
aan belangstellenden vertellen dat een pand, zoals dat heet, ‘onder 
bod’ is. Als belangstellende mag u dan wel een bod uitbrengen, maar 
de makelaar mag dan pas met u in onderhandeling treden als de 
onderhandeling met de eerste geïnteresseerde beëindigd is. 

De NVM-makelaar doet geen mededelingen over de hoogte van 
biedingen. Dit zou namelijk overbieden kunnen uitlokken.





4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de 
onderhandeling verhogen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. 
Daarnaast kunt u als potentiële koper echter ook besluiten om  tijdens 
de onderhandelingen uw bod weer te verlagen. Zodra de

verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk uw eerder 
gedane bod. 




5. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken (zoals 
de prijs, de opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), legt 
de verkopende makelaar de afspraken schriftelijk vast in een koop-
akte. Ontbindende voorwaarden zijn hierin een belangrijk 
onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een ontbindende 
voorwaarde. Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor 
de financiering, dan moet u dit melden bij het uitbrengen van uw 
bod. Het is dan ook belangrijk dat de partijen het eens zijn over 
aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de 
koopakte wordt opgemaakt. Zodra beide partijen de koopakte 
hebben ondertekend en de koper een afschrift van deze akte heeft 
ontvangen, treedt voor u als parti-culiere koper de wettelijke 
bedenktijd van drie dagen in werking.




Binnen deze tijd kunt u als koper alsnog afzien van de aankoop. Doet 
u dit niet, zijn de financiën rond en vormen ook eventuele andere 
ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, dan zal op de afge-
sproken opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de 

notaris.





6. Mag een makelaar van de NVM tijdens de onderhandeling het 
systeem van verkoop wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs 
bieden of benaderen, dat het moeilijk te bepalen is wie de beste 
koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar - in overleg met 

de verkoper - besluiten de lopende onderhandelingen af te breken 

en de biedprocedure te wijzigen om vervolgens te kiezen voor 
bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle bieders 
een gelijke kans om het hoogste bod uit te brengen. Alvorens het 
systeem te wijzigen, dient de makelaar uiteraard eerst de eventueel 
gedane toezeggingen na te komen



7. Mag een makelaar van de NVM een belachelijk hoge prijs 
vragen voor een woning?

De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-makelaar waarvoor hij 
zijn woning verkoopt. De koper kan onderhandelen over de prijs, 
maar de verkoper beslist.





8. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een 
eenzijdige verklaring een koopovereenkomst met een andere partij te 
sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de voorwaarden van de 
koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij 
de aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel 
gebruikelijk. Bij het aankopen van een bestaande woning niet. Het 
begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte gebruikt. Dan heeft het 
de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende NVM-
makelaar kan doen aan een belangstellende koper tijdens het 
onderhandelingsproces. Zo’n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden 
dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te 
denken over een bod. De makelaar van de NVM zal in de tussentijd 
proberen niet met een andere partij in onderhandeling te gaan. De 
belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te 
krijgen in zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de 
woning. Een optie kunt u niet eisen; de verkoper en de verkopende 
NVM-makelaar beslissen zelf of er in een onderhandelingsproces 
bepaalde toezeggingen worden gedaan. 





9. Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan 
als ik de eerste ben die belt voor een bezichtiging of als ik als 
eerste een bod uitbreng?

Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de 
verkoopprocedure. Hebt u serieus belangstelling, vraag de makelaar 
dan wat uw positie is. Dat kan teleurstelling voorkomen.

10. Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’?

Nee. Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten die de overheid koppelt 
aan de overdracht van een woning. Dat zijn de overdrachtsbelasting 
(2%), de notariskosten voor het opmaken van de leveringsakte en de 
kosten voor het inschrijven daarvan in de registers. Daarnaast dient 
de koper rekening te houden met de (notaris)kosten voor de opmaak 
en inschrijving van de hypotheekakte. Heeft de verkopende partij een 
makelaar ingeschakeld om de woning te verkopen, dan komen de 

kosten hiervan voor zijn rekening. De verkopende makelaar is immers 
belangenbehartiger van de verkoper en niet van u als koper. 

Om deze reden is het doorgaans ook verstandig om zelf een 
makelaar van de NVM in te schakelen. De makelaarscourtage voor 
een aankopende makelaar komt wel voor rekening van de koper.





Rechtsgeldige koopovereenkomst pas ná ondertekening

Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper 
en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met andere woorden: er 
is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de 
particuliere verkoper en de particuliere koper de koopovereenkomst 
hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk 
Wetboek. Een bevestiging van de mondelinge overeenstemming per 
e-mail of een toegestuurd concept van de koopovereenkomst wordt 
overigens niet gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst’.





Meer informatie?

Neem contact met ons op!

Kantoor Opheusden

Swaenenstate 3, 4043 KE  Opheusden. Tel.: 0488-442906.




Kantoor Lienden

Oudsmidsestraat 12a, 4033 AX  Lienden. Tel: 0344-602400.




E mail: info@joovanmourik.nl

Website: www.joopvanmourik.nl










De onroerend goed markt is en blijft altijd in beweging. Wetgeving verandert en het 
wisselen van vraag en aanbod vraagt om kennis en ervaring. Daarom is het goed om te 
weten dat er een makelaar is die aan uw kant staat: Joop van Mourik makelaars helpt u 
snel en deskundig. 




Onder één dak geslaagd geadviseerd



 U kunt bij Joop van Mourik geslaagd en onder één dak terecht voor zowel verkoop en 
aankoop als huur en verhuur. UIteraard zowel voor bestaande als nieuwbouwwoningen. Ook 
begeleiden wij u van A tot Z bij bedrijfshallen, kantoren, bedrijfsterreinen, agrarische 
objecten, landbouwgronden en meer. 





 Maatwerk op basis van 100% aandacht


 Vanaf het eerste moment krijgt u van ons alle aandacht: uw wensen en mogelijkheden 

brengen wij in een goed gesprek helder in kaart. Immers, iedere persoonlijke wens en situatie 
is uniek en dat vraagt om een specifieke en persoonlijke benadering. We nemen hier graag de 
tijd voor, u ook?





 Ook voor financiële adviezen


Naast makelaardij zijn wij ook, als u dat wenst, uw financieel specialist. Wij adviseren u graag 
vrijblijvend maar altijd grondig en professioneel bij al uw financiële vragen over hypotheken 
en meer. Onze Erkend Financieel Adviseur begeleidt u graag verder. 





 Maak gerust vrijblijvend persoonlijke kennis met ons


Neem de proef op de som en nodig ons geheel gratis en vrijblijvende uit om uit te leggen hoe 
wij onze beloften waarmaken. 




Kantoor Opheusden

Swaenenstate 3

4043 KE  Opheusden

Tel.: 0488-442906




Kantoor Lienden

Oudsmidsestraat 12a

4033 AX  Lienden

Tel.: 0344-602400




E mail: info@joopvanmourik.nl

Website: www.joopvanmourik.nl

Joop van Mourik Makelaars


 Swaenenstate 3


4043 KE Opheusden




TEL. 0488-442906

www.joopvanmourik.nl

info@joopvanmourik.nl



INTERESSE
in deze woning?

Neem gerust contact met ons op!
We helpen je graag verder.

Joop van Mourik Makelaars

Swaenenstate 3

4043 KE Opheusden

0488 - 44 29 06

www.joopvanmourik.nl

info@joopvanmourik.nl


