chutlaan 2, Scherpenzeel

NJ | 3 LINR 2-&.k. €

I+

oypdnnn-:.

René Doornbos Makelaardij B.
Plein 1940 17:
3925 JM, SCHERPENZ
NVM

Tel: 0332770424
E-mail: inffo@renedoornbosmakelaardij.

www.renedoornbosmakelaardij.r



NS
“

HOEKWONING MET OPRIT EN DUBBELE BERGING (30 m?).

Aan de Schutlaan 2 in Scherpenzeel wordt een uitgebouwde hoekwoning met een verzorgasvoor
achtertuin te koop aangelmen. De woning is uitgebouwd middels een erker aan de voorzijde en een
bijkeuken aan de achterzijde. Het huis staat op de hoek van de Schutlaan en de Beeklaan en heeft een
prettige, open ligging. Mede door de diverse zijramen heeft de woning een fijiigliah Op de oprit
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bijvoorbeeld fietsen of motoren.

Indeling

Je betreedt de woning via de hal. In de hal zijn de toiletruimte, meterkast en trapkast te vinden. De
open keuken is voorzien van een fraai zijraam en is uitgerust met een inductiekookplaat (2020),
afzuigkap en combimagnetron (2020). De woonkamer is arakfr 2000 aan de voorzijde uitgebouwd
middels een erker. De kamer heeft een prettige lichtinval en vanuit de kamer kijk je leuk weg richting
de Beeklaan en de Broekerlaan. De woning is aan de achterzijde uitgebouwd middels een bijkeuken. In
de bijkeuken 7in 0.a. de koelkast, wasmachine en geiser (2017) te vinden. Vanuit de bijkeuken bereik

je de tuin.

Op dele verdiepingvind je de overloop, 3 slaapkamers en de badkamer. De badkamer is uitgerust met
een douche en een wastafelmeubel. De badkamer heatitleak detail: een speelde ronding in het
plafond. Twee slaapkamers zijn uitgerust met schuifwandkasten en alle slaapkamers zijn voorzien van
rolhorren en rolluiken.

Dezolderbestaat uit een voorzolder en een ruime extra (slaap)kamer met dakkapela&skamer
heeft veel daglichttoetreding, bergruimte achter de schotten en hier is deetal te vinden.

Bergingen en oprit
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meerdere ramen. Berging & eveneens uitgerust met elektra, een raampartij en is 12 m2 groot. De
ruimtes zijn ideaal voor het opbergen van tuinmaterialen, spullen of fietsen, het uitoefenen van een
hobby of om eventueel een kantoor of salon aan huis te vestigen.
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Tuin
De voor en achtertuin zijn verzorgd aangelegd. In de achtertuin is een terras met overkapping, er zijn
borders met beplanting en grind.
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Kenmerken

Bouwjaar 1968

Gebruiksoppervlakte woonruimte 89,8 mz

Overige inpandige ruimte 18,1 m?

Perceebpperviakte 227 m2

Energielabel C

Dakisolatie, nagyeisoleerde spouw en grotendeels glasisolatie
Vloerverwarming in de keuken en in de erker

Remeha Calanta 25S-kstel uit 2012 t.b.v. de verwarming
Nefit geiser uit 2017 t.b.v. de warwater voorziening
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Locatie

De woning ligt op aan een rustige laan in Scherperzeil. Aan de laan zijn gelijksoortige rijwoningen
gesitueerd en aan de straat is openbare parkeergelegenheid. Een speeltuin voor kinderen is op korte
afstand en het bugngebied met haar fietsSy 6 YRSt LI RSy A& ylIoAad 9SNA
binnenkort te openen Jumbo, overige winkels, basisscholen, kinderopvang en kerken zijn in de

nabijheid. Scherpenzeel heeft een openluchtzwembad, diverse sportfaciliteitarKeléurhus en een

manege. Er is een busverbinding en de uitvalswegen zijn dichtbij.

Benieuwd of deze uitgebouwde hoekwoning met veel bergruimte en een flinke oprit iets voor jou zou
kunnen zijn? Dan nodigen we je graag uit voor een rondleiding tatgeh

Oplevering in overleg, bij voorkeur per de 2e helft van december.

Bijzonderheden

De voor en achterpui zijn versteend

Screen en zonneschermen op de begane grond

Rolluiken op de verdieping

Rolhorren in de ramen op de slaapkamereen plisséhor in de achterdeur

Kunststof dakkapel aan de achterzijde (met HR++ glas uit 2004)

De woning heeft diverse zijramen, te weten in de keuken en in de trapopgang

Het buitenschilderwerk is in 2019 uitgevoerd

De bijkeuken is if975 geplaatst, de dakkapel rond 1980 en de erker omstreeks 2000
Buitenkraan aanwezig
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De voorkeur van de verkopende partij gaat uit naar een notariéle overdracht bij Veldjesgraaf en
Korlaar notarissen in Scherpenzeel.
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