CHARMANTE VRIUJSTAANDE WONING MET
GASTENVERBLUF
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In het vorstelijke Lage Vuursche, dat omringd is door uitgestrekte bossen,
ligt deze goed onderhouden, charmante woning uit het begin van de 20ste
eeuw met een garage, gastenverblijf/kantoor en een heerlijke tuin. Dit is de
droomplek waar u naar hartenlust zo de bossen van Lage Vuursche, Baarn,
Soest en Bilthoven in kunt lopen.

Niet alleen de uitgestrekte tuin, maar ook de knusse woning met
gastenverblijf zien er fantastisch uit. De woning is door de jaren heen
uitgebouwd en gemoderniseerd met behoud van het eigen karakter. De
sfeervolle woonkamer met erker heeft zicht op de voortuin. Aan de
achterzijde is de heerlijke tuingerichte woonkeuken met openslaande
deuren. Met twee badkamers en vier slaapkamers met recht een gezinshuis.
Tussen de garage en schuur is een gastenverblijf gecreéerd, welke geheel
zelfvoorzienend is met eigen badkamer, keuken, eet- en zithoek en
slaapverdieping. Perfect te gebruiken als B&B, gastenverblijf of als praktijk
aan huis.

Het pittoreske dorp Lage Vuursche in de gemeente Baarn ligt tussen Soest,
Bilthoven en Hilversum en is goed bereikbaar via de A1, A27, A28 en diverse
N-wegen. Voorzieningen als winkels, restaurants, scholen en golfbanen vindt
u in Lage Vuursche, Hilversum en De Pan. Het dorp heeft een beschermd
dorpsgezicht en is bezaaid met rijksmonumenten. In de omgeving bevinden
zich een aantal landgoederen waaronder Paleis Soestdijk, landgoed
Pijnenburg en Kasteel Drakensteyn. In de uitgestrekte natuurgebieden kunt
u uren spenderen, met of zonder paard.







Kenmerken

BOUWIJAAR

ISOLATIE
WOONOPPERVLAKTE
INHOUD

Bijgebouw
PERCEELOPPERVLAKTE
ENERGIELABEL

Vraagprijs

1920

dakisolatie, gedeeltelijk dubbel glas
182 m?

892 m?

88 m?2

1.123 m?

F

€ 1.235.000,- kosten koper




Begane grond

Als u door de voordeur de woning betreedt, komt u in de fijne,
uitnodigende hal. Naast het toilet, de meterkast, trapopgang vindt u hier
ook de toegang tot de woonkamer, werkkamer en de woonkeuken. De
sfeervolle woning geaccentueerd door het karakteristieke ornamenten
plafond, visgraat houten vloer en een heerlijke open haard. De erker geeft u
toegang tot de voortuin. De plafonds, het houtwerk, de vloeren, alles ziet er
keurig uit. U zet uw meubels neer en klaar. De ruime werkkamer die u via
de hal bereikt is tevens voorzien van openslaande deuren naar de tuin,
visgraat vloer en een open haard. Deze fijne kamer kan dienst doen als
werkkamer of als eetkamer. Via een open verbinding loopt u zo de
woonkeuken in. De keuken is tevens via de hal bereikbaar. De woonkeuken
is ruim van opzet en heeft een landelijke uitstraling en de benodigde
apparatuur zoals een vaatwasser, gasfornuis met oven en koelkast. En hoe
fijn is het om via de openslaande deuren de tuin in te lopen. De keuken
biedt toegang tot de entree aan de achterzijde, waar zich ook het tweede
toilet bevindt. Ook de kelder bereikt u via de woonkeuken.
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Eerste verdieping

Op deze verdieping zijn twee ruime slaapkamers en een heerlijke badkamer
aanwezig. De slaapkamers zijn licht en knus en zijn allen voorzien van een
dakkapel. De badkamer is licht en voorzien van een ligbad, wastafel met
meubel, toilet en een douche. Ook hier ontbreekt een dakkapel niet. U kunt
gemakkelijk de ouderslaapkamer opsplitsen in twee slaapkamers.

TWEEDE VERDIEPING

Via een luik op de eerste verdieping van het woonhuis kunt u de vliering
met de nodige bergruimte bereiken.










Garage

Op de begane grond van dit aangrenzende bijgebouw bevindt zich een
ruime garage waar u naar hartenlust kunt klussen aan uw oldtimer of
misschien wilt u wel een eigen atelier. Via de trap bereikt u de verdieping
boven de garage. Op de overloop zijn een aantal vaste kasten met veel
bergruimte. Hier bevinden zich nog twee ruime slaapkamers en een
badkamer met douche en vaste wastafel. Ideaal voor de kinderen.

Gastenverblijf

Op het perceel is ook een sfeervol gastenverblijf aanwezig met een
woonkamer, open keuken voorzien van een gaskookplaat, oven, afzuigkap,
vaatwasser en koelkast. Op de begane grond is tevens de badkamer met
wastafel met meubel, inloopdouche, toilet en aansluiting voor de was-
apparatuur aanwezig. Op de verdieping is een fijne werkruime aanwezig en
een slaapkamer.
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Het perceel is aan de voorzijde vanuit twee zijdes bereikbaar en voorzien van
een dubbele oprit. Via de linkerzijde bereikt u de garage met gastenverblijf, de
woonkeuken en loopt u zo de tuin in. Via de andere zijde bereikt u de officiéle
entree en de grote garage

Vanaf het terras heeft u een fraai uitzicht over het gazon. De tuin heeft een
fijne veranda met buitenkeuken en een barretje waar u heerlijk van een
drankje kunt genieten als u uit de jacuzzi stapt. Het perceel is afgebiesd met
hoge bomen. Hier kunt u in alle privacy genieten. Op meerdere plekken zijn
terrassen aangelegd, om naar wens te kunnen genieten van zowel zon als
schaduw.

BIJZONDERHEDEN

Op loopafstand van de bossen en midden in het sfeervolle Lage
Vuursche.

Parkeerruimte voor meerdere auto’s op eigen terrein.

Een ideale locatie voor een praktijk, atelier of hobbyruimte aan huis.
Riante privacy biedende achtertuin.

Een in 2020 nieuw gerealiseerd gastenverblijf met alle voorzieningen.
In de koopovereenkomst zal een ouderdomsclausule worden
opgenomen.

VRAAGPRIIS € 1.235.000,- k.k.
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Plattegrond begane grond
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Plattegrond eerste verdieping
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Plattegrond vliering
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Plattegrond kelder

kelder
H.1.89m

ter indicatie. Aan deze plattegronden kunnen geen rechten ontieend worden.
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Plattegrond gastenverblijf
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Plattegrond verdieping gastenverblijf
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Kadastrale kaart

Lhv referentie: Keudelaan2
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Voorwaarden

INFORMATIEPLICHT

De verkoper van de onroerende zaken heeft een informatieplicht. Dit wil zeggen dat de
verkoper verplicht is om belangrijke zaken, die hem bekend zijn, en voor u als koper
van belang kunnen zijn, aan u mee te delen. Daartoe is door ons kantoor een
verkoopvragenlijst opgesteld waarin allerlei belangrijke informatie voor de koper wordt
verstrekt. In geval van serieuze belangstelling is het verstandig om ons te vragen naar
een kopie van het eigendomsbewijs van de huidige eigenaar om zo inzicht te krijgen in
zaken als erfdienstbaarheden, kettingbedingen en kwalitatieve rechten en
verplichtingen. Daarnaast is het van belang bij verdergaande interesse inzicht te
hebben in zaken die wel of niet bij de woning horen. Deze gegevens vindt u in de “lijst
van roerende zaken”, welke tevens bij ons op aanvraag beschikbaar is.

ONDERZOEKSPLICHT

De hiervoor genoemde informatieplicht van de verkoper ontslaat de koper niet van een
eigen onderzoeksplicht. Ook zal de koper duidelijk aan moeten geven wat zijn speciale
bedoelingen zijn met de te kopen onroerende zaak. Mocht de koper
verbouwingsplannen hebben, dan is het aan te bevelen om bij een tweede of latere
bezichtiging een aannemer, architect of constructeur mee te nemen. Er ligt een
verantwoordelijkheid bij de koper ten aanzien van zaken die opvraagbaar zijn bij de
gemeente en andere openbare diensten. Daarom kan het verstandig zijn dat een koper
zich laat bijstaan door een eigen “aankopend makelaar”. Dat is een makelaar die de
belangen van u als koper behartigt.

TOELICHTINGSCLAUSULE NEN2580

De gebruiksoppervlakten vermeld onder “kenmerken” in deze brochure zijn gebaseerd
op de NEN2580. Deze meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van
meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakten. De
meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.

FINANCIERING/HYPOTHEEK

Het is verstandig alvorens u een bod uitbrengt op een woning, inzicht te hebben in de financiéle
consequenties van uw eventuele aankoop. Hiervoor kunt u terecht bij de financieel specialisten van
Drieklomp Financieel Adviseurs. Zij beschikken over de essentiéle kennis om u een persoonlijk en
helder advies te geven, zodat u zich in de toekomst geen zorgen hoeft te maken over de bekostiging
van uw nieuwe woning. Drieklomp Financieel Adviseurs is een onafhankelijk adviesbureau dat geen
binding heeft met welke bank of financiéle instelling dan ook. Dat verzekert u van een objectief en
betrouwbaar advies.

NA DE BEZICHTIGING

De verkoper heeft zijn woning voor u opengesteld om te bezichtigen en is uiteraard zeer benieuwd
naar uw reactie. Wij stellen daarom een vlotte reactie erg op prijs, ook wanneer de bezichtigde
woning niet is wat u zoekt. Eventueel kunnen wij samen met u uw woonwensen in kaart brengen en u
helpen met het zoeken naar uw droomhuis. Voor meer inlichtingen hierover kunt u informeren bij ons
kantoor.

ONDERHANDELEN

Wanneer u denkt volledig geinformeerd te zijn, kunt u schriftelijk (via Move.nl) of telefonisch een
bieding, eventueel met voorbehouden, aan ons doorgeven. Mocht u uw bod aan ons per e-mail willen
doorgeven dan verzoeken wij u dat mondeling direct te melden zodat wij de mail kunnen ophalen en
weten dat er “een bod op de woning ligt”. Als partijen het eens zijn over de prijs en de

voorwaarden* , zullen wij zorg dragen voor een correcte vastlegging in een NVM koopovereenkomst,
die door koper en verkoper getekend wordt en vervolgens aan de notaris wordt toegezonden. *Alle
transacties zijn onder voorbehoud gunning verkoper.

Rechtsgeldige koopovereenkomst pas na ondertekeningEen mondelinge overeenstemming tussen de
particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen
koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de particuliere koper
de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een
bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de
koopovereenkomst wordt overigens niet gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst’.

WAARBORGSOM OF BANKGARANTIE

Bij een koopovereenkomst is het gebruikelijk dat de koper na het sluiten van de koopovereenkomst
met de verkoper, een waarborgsom stort of een bankgarantie afgeeft van 10% van de overeen-
gekomen koopsom. Deze bepaling wordt standaard opgenomen in de koopovereenkomst.

Heeft u verder nog vragen of wilt u een afspraak met ons maken over bovengenoemde punten dan
kunt u uiteraard contact met ons opnemen.

Drieklomp Makelaars en Rentmeesters betracht bij de samenstelling van de inhoud van de brochure de grootst mogelijke zorgvuldigheid. Desondanks bestaat de mogelijkheid dat bepaalde informatie van de brochure niet correct is. Drieklomp Makelaars en

Rentmeesters is niet aansprakelijk voor eventuele schade die zou kunnen ontstaan uit het gebruik van gegevens van de brochure en wijst hierbij alle aansprakelijkheid voor schade ten gevolge van het gebruik van deze gegevens af. Alle maten en oppervlakten zijn

indicatief. Nadere informatie is te verkrijgen via info@drieklomp.nl.



GEREGISSEERD EN GEREGELD

Vandaag genieten begint bij een goed gesprek over morgen. Onze financieel
adviseurs helpen u bij het optimaliseren en plannen van de financiering van
uw woning en uw vermogen. We zorgen voor inzicht in uw financiéle positie en
trekken een parallel naar de fase waarin u zich bevindt. En naar de toekomst.

Drieklomp Financieel Adviseurs bevordert een flexibele, aangename oplossing

voor nu en later.
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FINANCIEEL ADVISEURS

Verzekeringen Hypotheken Pensioenen Vermogensadvies 0342470940 - informatie@drieklompfinancieelnl - wwwidreklompfinancieel.nl
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MAKELAARS EN RENTMEESTERS

Drieklomp Makelaars en Rentmeesters
Laan van Beek en Royen 30

3701 AJ ZEIST

T 030 - 6920714

E zeist@drieklomp.nl
www.drieklomp.nl




