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Aan de Hoogstraat, net buiten het historische centrum van Wijk bij
Duurstede, vindt een kleinschalige herontwikkeling plaats. Op deze perfecte
locatie worden twee levensloopbestendige woningen gerealiseerd op een
perceel van circa 350 m? (per woning). Deze woningen zijn nagenoeg
energieneutraal dankzij de aanwezigheid van een warmtepomp en
zonnepanelen. De woningen zijn voorzien van een slaapkamer en badkamer
op de begane grond. Een ruime woonkamer met open keuken zullen
uiteraard niet ontbreken. Op de verdieping wordt een tweede slaapkamer,
een hobbykamer en een berging gerealiseerd. De berging is eventueel in te
richten als 2e badkamer. De woning krijgt een garage naast de woning.

U wandelt binnen enkele minuten het oude centrum in met alle dagelijkse
voorzieningen en gezellige horeca. Het sfeervolle vestingstadje kent een
rijke historie. Het heeft een prachtige oude binnenstad met veel cultuur en
historische bezienswaardigheden, zoals de Grote Kerk op de markt. Het
stadspark, het park van Kasteel Duurstede en de Nederrijn, zijn op korte
afstand gelegen. Hier kun je heerlijk recreéren, wandelen en fietsen.

De verkoop van deze twee woningen wordt begeleid door Drieklomp
Makelaars uit Zeist en zullen worden gerealiseerd door Bouwbedrijf
Osnabrugge uit Scherpenzeel.

Startbouw 4e kwartaal dit jaar!

BOUWIJAAR 2023-2024
WOONOPPERVLAKTE ca. 120 m?
INHOUD ca. 455 m3

PERCEELOPPERVLAKTE ca. 350 m? (dient nog kadastraal ingemeten te
worden).

Bijzonderheden:

- Nagenoeg energieneutraal wonen en daarmee klaar voor de toekomst.

- Levensloopbestendig wonen met slaapkamer en badkamer op de begane
grond.

- De woningen zijn voorzien van 14 zonnepanelen en een lucht-
warmtepomp.

- 2 parkeerplaatsen op eigen terrein.

- De woningen worden gebouwd onder het Woningborg Garantie - en
waarborgregeling Nieuwbouw 2021.

- Er is een stelpost opgenomen voor de inrichting van de badkamer en het
toilet, er is geen stelpost voor de keuken opgenomen.

- De woning heeft een aangebouwde stenen garage.







WONINGBORG GARANTIE EN WAARBORGREGELING 2021

Wat houdt de Woningborg Garantie- en waarborgregeling in? Het certificaat wordt
uitgegeven door Woningborg N.V. onder de naam Woningborg-certificaat. De
Woningborg Garantie- en waarborgregeling beschermt kopers van
nieuwbouwwoningen en tracht de kwaliteit van nieuwbouwkoopwoningen te
verbeteren.

Woningborg N.V. zicht op zekerheid

Voordat een bouwonderneming deelnemer bij Woningborg kan worden, toetst
Woningborg de bouwonderneming op financieel gebied, technische
vakbekwaamheid en deskundigheid. Bij ieder bouwplan worden de tekeningen en
technische omschrijving getoetst aan het Bouwbesluit. Ook wordt de concept koop-
aannemingsovereenkomst beoordeeld op een goede balans in de

rechtsverhouding tussen koper en bouwonderneming.

Wat betekent de Woningborg Garantie- en waarborgregeling voor u?

Als u een huis met Woningborg-garantie koopt, betekent dit voor u o.a. het
volgende:

- gaat uw bouwonderneming tijdens de bouw failliet, dan zorgt Woningborg voor
afbouw van uw woning. Is afbouw om wat voor reden dan ook onmogelijk, dan
verstrekt Woningborg u een schadeloosstelling.

- de bouwonderneming garandeert de kwaliteit van de woning tot 6 jaar en 3
maanden na oplevering. Bij bepaalde ernstige gebreken zelfs tot 10 jaar en 3
maanden. Woningborg waarborgt de garantieverplichting van de
bouwonderneming. Anders gezegd: als de bouwonderneming niet meer kan of wil
herstellen dan draagt Woningborg hier zorg voor.

- bouwondernemingen die bij Woningborg zijn aangesloten, zijn verplicht om een
model (koop-) aannemingsovereenkomst met bijoehorende algemene voorwaarden
en toelichting te gebruiken. Het modelcontract vormt de contractuele basis voor de
rechtsverhouding tussen u als koper en de bouwonderneming. In dit modelcontract
zijn de rechten en plichten van de koper en de bouwonderneming evenwichtig
vastgelegd.

- wanneer er na oplevering van de woning geschillen tussen de koper en de
bouwonderneming ontstaan over de kwaliteit van de woning dan kan Woningborg
hierin bemiddelen. Let op: het Woningborg-certificaat moet u in uw bezit hebben
voordat u naar de notaris gaat voor de eigendomsoverdracht!

Wat valt niet onder de Woningborg-garantie?

Onderdelen die niet door of via de bouwonderneming worden uitgevoerd
(bijvoorbeeld minderwerk), vallen niet onder de Woningborg Garantie- en
waarborgregeling. Daarnaast worden in uw (koop-) aannemingsovereenkomst en in
de Woningborg Garantie- en waarborgregeling een aantal aspecten genoemd waar
van de garantie is beperkt of die ervan uitgesloten zijn.

Voorrang Woningborg-bepalingen

Ongeacht wat in de technische omschrijving is bepaald, gelden onverkort de door
Woningborg gehanteerde en voorgeschreven regelingen, reglementen en
standaardvoorwaarden. In het geval enige bepaling in de technische omschrijving
daarmee onverenigbaar mocht zijn c.q. nadeliger mocht zijn voor de verkrijgers,
prevaleren steeds de bovengenoemde bepalingen van Woningborg. De opgenomen
perspectieftekening in de verkoopbrochure geeft een art impressie weer. Aan deze
tekening kunnen geen rechten worden ontleend. Deze dient enkel ter illustratie, om
u een idee te geven van het uiterlijk van de woning.

TECHNISCHE OMSCHRIJVING:
Voor de realisatie van de woning is een uitgebreide technische omschrijving op te
vragen via de makelaar.

OPLEVERING

Schoonmaak en oplevering

Voor de oplevering worden het sanitair, de tegels en de beglazing gewassen. De
gehele woning wordt bezemschoon opgeleverd. Oplevering aan de kopers vindt de
uitsluitend plaats nadat alle verschuldigde bedragen zijn voldaan.
Bedieningsvoorschriften worden gebundeld en in enkelvoud, tijdens oplevering
overhandigd. Na de oplevering geldt nog een onderhoudstermijn van 3 maanden.
Een aantal maanden na oplevering van de woning zal een energielabel worden
toegezonden.

De prijzen

De koopsom is inclusief 21% btw. Indien de overdracht van de grond niet voor de
genoemde datum kan plaatsvinden, moeten de kopers rente betalen. Hiervoor geldt
de datum die genoemd is in de koop-/ aannemingsovereenkomst. Nadat de
toewijzing heeft plaatsgevonden, ontvangen de kopers nadere uitvoerige informatie
van de makelaar, aan wie wij de juridische afwikkeling van dit bouwproject hebben
uitbesteed.



De aannemingsovereenkomst

Direct na de toewijzing wordt een koop-/ aannemingsovereenkomst gesloten tussen
de individuele koper/koopster en de aannemer. Hierin is de opschortende
voorwaarde vermeld dat binnen 9 maanden na ondertekening van deze
overeenkomst door de verkrijger, beide woningen zijn verkocht.

De betaling

Voor zover kopers een hypothecaire financiering moeten aangaan, dienen zij zich
ervan te vertuigen, dat de financierende instelling (bank, spaarbank,
hypotheekbank, verzekeringsmaatschappij, etc.) bereid is om bouwtermijnen uit te
betalen op grond van de door aannemer aan de koper te zenden nota’s en volgens
het schema opgenomen in de aannemingsovereenkomst. De bouwtermijnen
moeten door de koper/koopster c.g. de financierende instelling, binnen 14 dagen
na factuurdatum worden betaald. Houdt u er, indien u tot koop overgaat, bij de
bepaling van het te financieren bedrag, rekening mee dat de financierende instelling
u tijdens de bouwrente in rekening brengt over de successievelijk opgenomen
bouwtermijnen. Deze kosten komen dus boven uw reeds

bestaande woonlasten, maar zijn fiscaal aftrekbaar.

Verzekeringen

Tot aan de oplevering is door de aannemer voor het gehele plan een C.A.R.-
(Construction All Risk) verzekering afgesloten. Vanaf de datum van oplevering dient
koper zelf voor een passende verzekering zorg te dragen.

Tekeningen

In deze documentatie zijn tekeningen, van de plattegronden, de gevelaanzichten en
de doorsneden van de te bouwen woningen opgenomen. Op de situatietekening zijn
bouwnummers aangegeven. Tijdens de bouw en bij de verkoop wordt uitsluitend
met bouwnummers gewerkt. De juiste gegevens met betrekking tot straatnamen en
huisnummers zullen tijdig voor de oplevering door de gemeente worden
vastgesteld. De kavelgrenzen worden bij de oplevering in het werk voorlopig
aangegeven. De definitieve grenzen worden door het kadaster bepaald. De
situatietekening heeft dus geen bewijskracht ten aanzien van vorm en/of grootte
van het perceel. Onder- of bovenmaat leidt niet tot enige verrekening.

Vrij op naam

De koopsommen van onze woningen zijn vrij op naam, tenzij uitdrukkelijk anders
vermeld. Vrij op naam wil zeggen dat de hieronder genoemde kosten, die met het
verwerven van een eigen huis gemoeid zijn, in de koopsom zijn inbegrepen.

a. grondkosten

b. bouwkosten

c. architectenhonorarium

d. notarishonorarium inzake transportakte

e. gemeenteleges

f. btw (thans 21%)

g. kadastrale uitmeting

h. bouwvergunning

i. definitieve aansluitkosten water, riool, gas en elektra aansluiting.

j. makelaarscourtage.

De met de financiering van uw woning verband houdende kosten die niet in de
koop-/aanneemsom zijn begrepen, kunnen zijn:

a. de kosten verbonden aan het sluiten van een hypothecaire lening (afsluitkosten,
taxatiekosten, etc.)

b. bouwrente, rente over de vervallen bouwtermijnen en over de grondkosten

c. kosten voor het aanvragen van een Nationale Hypotheekgarantie

d. notariskosten voor een hypotheekakte

e. de premie voor de opstal- en/of risicoverzekering

f. de vooruit verschuldigde premie overlijdensrisicoverzekering.

g. de kosten van de aansluiting op het centraal antennesysteem.

h. de kosten van de aansluiting op het telefoonsysteem.

Verdere details betreffende de afbouw van de woningen, kunnen worden
opgevraagd bij Drieklomp Makelaars en Rentmeesters te Zeist via 030-6930714 of
zeist@drieklomp.nl.
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Begane grond

Entree met trapopgang naar de eerste verdieping, meterkast, toilet en
ruime berging/ technische ruimte. Vanuit de hal loopt u naar de ruime
woonkamer met open keuken. De keuken is nog geheel naar eigen wens in
te richten. De woonkamer is aan de achterzijde van de woning gelegen en
heeft een deur naar de gezellige achtertuin op het westen. Vanuit de
woonkamer bereikt u de slaapkamer op de begane grond. Deze slaapkamer
heeft eveneens een deur naar de achtertuin. Tevens heeft u vanuit hier
toegang tot de ruime badkamer. De badkamer zal worden voorzien van een
douche, toilet en een wastafel.




Plattegrond begane grond
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Eerste verdieping

Ruime, lichte overloop met dakkapel. Een ruime slaapkamer met dakraam
aan de achterzijde van de woning, een slaap- / werkkamer met dakraam
aan de voorzijde en een bergruimte/ kamer, eveneens met dakraam. De
bergruimte/ kamer is geschikt te maken als tweede badkamer.




Plattegrond eerste verdieping
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Verkooptekeningen
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Uw referentie: Hoogstraat 3

Kadastrale kaart -

25m

10 20

kadaster

Schaal 1: 500

Perceelnummer
Kadastrale gemeente  Wijk bij Duurstede
C

Huisnummer
orens Sectie
Perceel 8380

Deze kaart is noordgericht

12345

25

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele

Bebouwing
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 31 maarn 2023
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Voorwaarden

INFORMATIEPLICHT

De verkoper van de onroerende zaken heeft een informatieplicht. Dit wil zeggen dat de
verkoper verplicht is om belangrijke zaken, die hem bekend zijn, en voor u als koper
van belang kunnen zijn, aan u mee te delen. Daartoe is door ons kantoor een
verkoopvragenlijst opgesteld waarin allerlei belangrijke informatie voor de koper wordt
verstrekt. In geval van serieuze belangstelling is het verstandig om ons te vragen naar
een kopie van het eigendomsbewijs van de huidige eigenaar om zo inzicht te krijgen in
zaken als erfdienstbaarheden, kettingbedingen en kwalitatieve rechten en
verplichtingen. Daarnaast is het van belang bij verdergaande interesse inzicht te
hebben in zaken die wel of niet bij de woning horen. Deze gegevens vindt u in de “lijst
van roerende zaken”, welke tevens bij ons op aanvraag beschikbaar is.

ONDERZOEKSPLICHT

De hiervoor genoemde informatieplicht van de verkoper ontslaat de koper niet van een
eigen onderzoeksplicht. Ook zal de koper duidelijk aan moeten geven wat zijn speciale
bedoelingen zijn met de te kopen onroerende zaak. Mocht de koper
verbouwingsplannen hebben, dan is het aan te bevelen om bij een tweede of latere
bezichtiging een aannemer, architect of constructeur mee te nemen. Er ligt een
verantwoordelijkheid bij de koper ten aanzien van zaken die opvraagbaar zijn bij de
gemeente en andere openbare diensten. Daarom kan het verstandig zijn dat een koper
zich laat bijstaan door een eigen “aankopend makelaar”. Dat is een makelaar die de
belangen van u als koper behartigt.

TOELICHTINGSCLAUSULE NEN2580

De gebruiksoppervlakten vermeld onder “kenmerken” in deze brochure zijn gebaseerd
op de NEN2580. Deze meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van
meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakten. De
meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.

FINANCIERING/HYPOTHEEK

Het is verstandig alvorens u een bod uitbrengt op een woning, inzicht te hebben in de financiéle
consequenties van uw eventuele aankoop. Hiervoor kunt u terecht bij de financieel specialisten van
Drieklomp Financieel Adviseurs. Zij beschikken over de essentiéle kennis om u een persoonlijk en
helder advies te geven, zodat u zich in de toekomst geen zorgen hoeft te maken over de bekostiging
van uw nieuwe woning. Drieklomp Financieel Adviseurs is een onafhankelijk adviesbureau dat geen
binding heeft met welke bank of financiéle instelling dan ook. Dat verzekert u van een objectief en
betrouwbaar advies.

NA DE BEZICHTIGING

De verkoper heeft zijn woning voor u opengesteld om te bezichtigen en is uiteraard zeer benieuwd
naar uw reactie. Wij stellen daarom een vlotte reactie erg op prijs, ook wanneer de bezichtigde
woning niet is wat u zoekt. Eventueel kunnen wij samen met u uw woonwensen in kaart brengen en u
helpen met het zoeken naar uw droomhuis. Voor meer inlichtingen hierover kunt u informeren bij ons
kantoor.

ONDERHANDELEN

Wanneer u denkt volledig geinformeerd te zijn, kunt u schriftelijk (via Move.nl) of telefonisch een
bieding, eventueel met voorbehouden, aan ons doorgeven. Mocht u uw bod aan ons per e-mail willen
doorgeven dan verzoeken wij u dat mondeling direct te melden zodat wij de mail kunnen ophalen en
weten dat er “een bod op de woning ligt”. Als partijen het eens zijn over de prijs en de

voorwaarden* , zullen wij zorg dragen voor een correcte vastlegging in een NVM koopovereenkomst,
die door koper en verkoper getekend wordt en vervolgens aan de notaris wordt toegezonden. *Alle
transacties zijn onder voorbehoud gunning verkoper.

Rechtsgeldige koopovereenkomst pas na ondertekeningEen mondelinge overeenstemming tussen de
particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen
koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de particuliere koper
de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een
bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de
koopovereenkomst wordt overigens niet gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst’.

WAARBORGSOM OF BANKGARANTIE

Bij een koopovereenkomst is het gebruikelijk dat de koper na het sluiten van de koopovereenkomst
met de verkoper, een waarborgsom stort of een bankgarantie afgeeft van 10% van de overeen-
gekomen koopsom. Deze bepaling wordt standaard opgenomen in de koopovereenkomst.

Heeft u verder nog vragen of wilt u een afspraak met ons maken over bovengenoemde punten dan
kunt u uiteraard contact met ons opnemen.

Drieklomp Makelaars en Rentmeesters betracht bij de samenstelling van de inhoud van de brochure de grootst mogelijke zorgvuldigheid. Desondanks bestaat de mogelijkheid dat bepaalde informatie van de brochure niet correct is. Drieklomp Makelaars en

Rentmeesters is niet aansprakelijk voor eventuele schade die zou kunnen ontstaan uit het gebruik van gegevens van de brochure en wijst hierbij alle aansprakelijkheid voor schade ten gevolge van het gebruik van deze gegevens af. Alle maten en oppervlakten zijn

indicatief. Nadere informatie is te verkrijgen via info@drieklomp.nl.



GEREGISSEERD EN GEREGELD

Vandaag genieten begint bij een goed gesprek over morgen. Onze financieel
adviseurs helpen u bij het optimaliseren en plannen van de financiering van
uw woning en uw vermogen. We zorgen voor inzicht in uw financiéle positie en
trekken een parallel naar de fase waarin u zich bevindt. En naar de toekomst.

Drieklomp Financieel Adviseurs bevordert een flexibele, aangename oplossing

voor nu en later.
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FINANCIEEL ADVISEURS

Verzekeringen Hypotheken Pensioenen Vermogensadvies 0342470940 - informatie@drieklompfinancieelnl - wwwidreklompfinancieel.nl




z

DRIEK

MAKELAARS EN RENTMEESTERS

Drieklomp Makelaars en Rentmeesters
Laan van Beek en Royen 30

3701 AJ ZEIST

T 030 - 6920714

E zeist@drieklomp.nl
www.drieklomp.nl




