JAN PERSIINSTRAAT 3
TE OUDERKERK AAN DE AMSTEL

makelaars

Vraagprijs € 480.000,- k.k.

De door ons verstrekte informatie is vrijblijvend en uitsluitend voor geadresseerde bestemd.
Alle door ons verstrekte gegevens zijn met zorg samengesteld en gebaseerd op verkregen informatie.
Ter zake de juistheid hiervan kunnen wij echter geen aansprakelijkheid aanvaarden.

Alle verstrekte informatie moet worden beschouwd als een uitnodiging tot het doen van een bieding of het starten
van onderhandelingen. Op onze werkzaamheden zijn de voorwaarden en gedragsrichtlijnen van de NVM van
toepassing. Aan opgegeven maten en afmetingen kunnen geen rechten worden ontleend.

Voor de verwerking van uw persoonsgegevens bij al onze contactmomenten verwijzen wij naar onze algemene
privacyverklaring. Deze kunt u vinden op onze website of kunnen wij u toesturen of mailen.
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Deze net onderhouden eengezinswoning ligt in een rustig autoluw straatje nabij de dorpskern
van Ouderkerk aan de Amstel, met vrij uitzicht aan de voorzijde op een groenstrook met
waterpartij en daarachter de nieuwbouwwijk Tuindorp. De woonkamer van dit huis is heel licht
door de grote ramen en heeft aan de achterzijde een open keuken, drie slaapkamers en een
badkamer op de verdieping, een zolderkamer met dakkapel, glad gestuukte wanden en een
ruime voor- en achtertuin.

Ligging:

De Jan Persijnstraat ligt tussen rivier De Bullewijk en de nieuwbouwwijk Tuindorp in. De wijk
ondergaat op het moment een grote metamorfose waarbij de oude woningen worden
afgebroken en er nieuwe huurwoningen worden gebouwd. De Jan Persijnstraat is een hele
kindvriendelijke omgeving met veel speelmogelijkheden, de brede basis school bevindt zich op
zo’n drie minuten lopen zonder een drukke weg over te hoeven steken.

In het dorp treft u alle winkels voor de dagelijkse boodschappen. Er zijn drie basisscholen en
kinderopvanglocaties. Ouderkerk aan de Amstel is ook bekend om zijn groene polderlandschap
met prachtige vogelgebieden. Bij de Ouderkerkerplas kan gewandeld maar ook gezwommen,
gevaren, gezeild en gesurft worden. Ouderkerk beschikt verder over een buitenzwembad en
biedt daarnaast legio sportmogelijkheden zoals tennis, voetbal, zeilen en golf. Tevens telt
Ouderkerk veel goede restaurants en terrassen, van sterren niveau tot eetcafé. Binnen enkele
autominuten ben je op de uitvalswegen naar A-2, A-9 en ringweg A-10. In 15 minuten ben je met
de auto in Amsterdam en in nog geen 10 minuten in het stadshart van Amstelveen. Er zijn
goede openbaar vervoer verbindingen naar zowel Schiphol (20 minuten) als Amsterdam Zuid-as
en Arena Boulevard.
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Indeling:

Entree, Hal met meterkast, toilet met handdouche en fonteintje, deur naar de woonkamer met
openkeuken. De grote ramen aan de voorzijde zorgen voor een lichte fijne ruimte.

De moderne open keuken is uitgerust met een vaatwasser, afzuigkap, oven, gaskookplaat en
een koel/vries combinatie. Zowel de woonkamer als de keuken hebben een deur naar de
achtertuin. Op de begane grond ligt een nette laminaat vioer en de wanden zijn glad gestuukt.
De achtertuin is 10 meter diep en heeft een achterom en stenen schuur. De woonkamer
beschikt over een airco installatie.
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le verdieping:

Overloop, 3 slaapkamers waarvan 2 ruime kamers met inbouwkasten en 1 kleinere kamer met
toilet met handdouche. De badkamer uit 2014 beschikt over een douche en een wastafel. De
slaapkamer aan de voorzijde is uitgerust met een airco installatie.

Ook op deze verdieping ligt een nette laminaat vioer en alle wanden zijn glad gestuukt.
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2 verdieping:

In 2019 is deze ruimte bij de woning getrokken door het plaatsen van een vaste trap, een brede
dakkapel aan de achterzijde en een Velux dakraam aan de voorzijde. Hierdoor is een mooie
lichte ruimte ontstaan met een goede afwerking

Op deze verdieping is tevens de aansluiting voor de wasmachine en de CV ketel welke netjes in
een kast is weggewerkt.
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Kadastrale gegevens  Gemeente Ouder-Amstel, sectie G nummer 1672
Ter grootte van 153 m2

Oplevering In overleg

Bijzonderheden Woonoppervlak 96 m2
Perceel oppervlak: 153 m2
Energielabel C
Bouwjaar: 1957
Overal kunststof kozijnen met dubbele beglazing, dakkapel hout, HR++
Nieuwe dakkapel en Velux raam in 2019 geplaatst
Alle wanden zijn glad gestuukt (geen gaatjes in de wanden)
Toilet eerste verdieping in 2019 geplaatst
Kind vriendelijke omgeving
Basisschool en kinderopvang op loopafstand.
Airco installatie in de woonkamer en slaapkamer voorzijde (2021)
Mechanische ventilatie aanwezig met afstandsbediening (2022)
De trap op de begane grond is in 2019 gerenoveerd
Ruime berging in de tuin.
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This well-maintained single-family home is located in a quiet low-traffic street near the village center of
Ouderkerk aan de Amstel, with an unobstructed view at the front over a green strip with a water feature and
the new residential area Tuindorp behind it. The living room of this house is very bright due to the large
windows and has an open kitchen at the rear, three bedrooms and a bathroom on the first floor, an attic
room with a dormer window, smooth plastered walls and a spacious front and back garden.

Layout:

Entrance hall with meter cupboard, toilet with hand shower and sink, door to the living room with open
kitchen. The large windows at the front provide a bright, pleasant space.

The modern open kitchen is equipped with a dishwasher, extractor hood, oven, gas hob and a fridge/freezer
combination. Both the living room and the kitchen have a door to the backyard. There is a neat laminate floor
on the ground floor and the walls are smoothly plastered. The backyard is 10 meters deep and has a back
entrance and stone shed. The living room has an air conditioning system.

1stfloor:

Landing, 3 bedrooms, 2 spacious rooms with fitted wardrobes and 1 smaller room with toilet with hand
shower. The bathroom from 2014 has a shower and a sink. The bedroom at the front is equipped with an air
conditioning system.

Also on this floor is a neat laminate floor and all walls are smoothly plastered.

27 floor:

In 2019, this space was added to the house by installing a fixed staircase, a wide dormer window at the rear
and a Velux skylight at the front. This has created a beautiful light space with a good finish

On this floor is also the connection for the washing machine and the central heating boiler which is neatly
concealed in a cupboard.

Location:

The Jan Persijnstraat is located between the river De Bullewijk and the new residential area Tuindorp. The
district is currently undergoing a major metamorphosis in which the old houses are being demolished and
new rental houses are being built. The Jan Persijnstraat is a very child-friendly environment with many play
options, the broad primary school is about a three-minute walk away without having to cross a busy road.

In the village you will find all shops for daily shopping. There are three primary schools and childcare
locations. Ouderkerk aan de Amstel is also known for its green polder landscape with beautiful bird areas. At
the Ouderkerkerplas you can walk, but also swim, sail, sail and surf. Ouderkerk also has an outdoor
swimming pool and offers countless sports options such as tennis, football, sailing and golf. Ouderkerk also
has many good restaurants and terraces, from star level to café. Within a few minutes by car you are on the
roads to A-2, A-9 and ring road A-10. In 15 minutes you are in Amsterdam by car and in less than 10
minutes in the city center of Amstelveen. There are good public transport connections to both Schiphol (20
minutes) and Amsterdam Zuid-as and Arena Boulevard.

Living area 96 m2

Plot area: 153 m2

Energy label C

Year of construction: 1957

Everywhere plastic windowframes with double glazing, dormer window wood, HR ++
New dormer window and Velux window installed in 2019

All walls are plastered smoothly (no holes in the walls)

First floor toilet installed in 2019

Child friendly environment

Primary school and childcare within walking distance.

Air conditioning installation in the living room and bedroom at the front (2021)
Mechanical ventilation with remote control (2022)

The staircase on the ground floor was renovated in 2019

Spacious storage room in the garden.
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Begane grond

5.76 m

Keuken 2.68 m

6.97 m

Woonkamer

H:2.58 m

417 m

«—361m 205m—

"De oppervlakte is met grootst mogelijke zorgvuldigheid gemeten,
echter biedt geen garantie en er kunnen geen rechten aan ontleend worden"
Van Roemburg & Woning Diagnose
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Eerste verdieping

3.07m 261m
2.03m
Slaapkamer 3 248m
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Overloop 1
3.30m 298 m Slaapkamer 1
H:234m T
[~ | Badkamer 1.37m
3.63m 2.02m

"De oppervlakte is met grootst mogelijke zorgvuldigheid gemeten,
echter biedt geen garantie en er kunnen geen rechten aan ontleend worden”
Van Roemburg & Woning Diagnose
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Tweede verdieping

5.66 m

3.06m
Zolder
1.77 m
4,68 m
4.88m 0.68 m
"De opperviakte is met grootst mogelijke zorgvuldigheid gemeten,
echter biedt geen garantie en er kunnen geen rechten aan ontleend worden"
Van Roemburg & Woning Diagnose
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Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Jan Persijnstraat 3, 1191 JX Ouderkerk aan de Amstel
Datum: 27-03-2023

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers O O O
— Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
— Losse (hang)lampen O O O
- O ([ O
- O ([ O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Grey shelf on second floor room O O O
- O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails O | O
— Gordijnen O O O
— Overgordijnen O O O
— Vitrages O O O
— Rolgordijnen O O O
— Lamellen O O O
- Jaloezieén O O O
—  (Losse) horren/rolhorren O O O
- O ([ O
- O ([ O
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking O O O
- Parketvloer O O O
— Houten vloer(delen) O O O
— Laminaat O | O
—  Plavuizen O O O
- O ([ O
- O O O
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O |
Allesbrander O O O
Houtkachel O O O
(Gas)kachels O O O
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NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Designradiator(en) O O O
Radiatorafwerking O O O
Overige, te weten:
— Spiegelwanden O O O
— Schilderij ophangsysteem O O O
- O O O
- (] (] O
- O O O
- O O O
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
—  Kookplaat O O O
— (Gas) fornuis O O O
—  Afzuigkap O O O
— Magnetron O O O
- Oven O O O
— Combi-oven/combimagnetron O O O
- Koelkast O O O
—  Vriezer O O O
- Koel-vriescombinatie O O O
- Vaatwasser O O O
—  Quooker O O O
— Koffiezetapparaat O O O
- O O O
- O O O
Keukenaccessoires, te weten:
- O O O
- O O O
- O O O
- (] (] O
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet O O O
- Toiletrolhouder O O O
— Toiletborstel(houder) O O O
- Fontein O O O
— Bidet O O O
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

- O O
Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad

— Jacuzzifwhirlpool

O O
a
X X

— Douche (cabine/scherm)

X
O

— Stoomdouche (cabine)
—  Wastafel

|
X

X
O

— Wastafelmeubel

X

— Planchet
— Toiletkast
— Toilet

X

X

— Toiletrolhouder

— Toiletborstel(houder)

X X

X

X

Sauna met toebehoren

OOo0Ooooooooaoooon:o
X

OOoOoooooooaoooon:o
X

O0Oo0Oaonoooooao.

X

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

X

Brievenbus

OO o
X

Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie

X

X
O

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

X OO
X

Rookmelders
(Klok)thermostaat

Airconditioning

X
OO0O0oooooaod

X
OoOo0Ooooood
O Qo X

Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie

O
X

— Boiler

X
O

- Geiser

X

X

X

X

Screens

o ooooo
X

Rolluiken

X

Zonwering buiten

X
O

X

OO0 0o0OoooooDoaonono
X

Oo0O0o0OoooooDooaonogno

OO a

X

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- O

O
O
X
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Lijst van zaken m

NVM

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
- O O O
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O
Waterslot wasautomaat O O O
Zonnepanelen O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O
O O O
O O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O
Beplanting O O O
(] (] O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder 0O O O
O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O
(Broei)kas O O O
([ O O
O O O
Overig
Overige tuin, te weten:
—  (Sier)hek O O O
— Vlaggenmast(houder) O O O
— Parasol | O O
= O O O
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NVM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv O O O
Boiler O O O
Zonnepanelen O 0 O
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
Bijlage(n) over te nemen contracten:
Voor akkoord,
Ramgopal Sonali Das Gupta
Balasubramanian
-4
De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)
plaats en datum: plaats en datum:
ouderkerk aan de amstel Ouderkerk aan de Amstel
25-03-2023 26-03-2023
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Uw referentie: Jan Persijnstraat 3

Kadastrale kaart

T — e e e o
{i & 3 (‘ “ 7
‘| 9 11 13
. |

0 5 10 15 20 25m
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer ka d as t er
=8 HiSnUmime: Kadastrale gemeente ~ Ouder-Amstel
B i e Sectie G
i ame | 1672
Administratieve kadastrale grens Percee
Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 14 maart 2023 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
van het en de op registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
LB
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AANVULLENDE VERKOOPCONDITIES

Notariskeuze

De koopakte zal worden opgemaakt volgens het model van de Koninklijke Notariéle
Beroepsorganisatie Ring Amsterdam, door een door koper aan te wijzen notaris kantoorhoudende
in de regio Amsterdam of binnen een straal van 5 km van het ter verkoop aangeboden object.
Indien de koper een notaris wenst aan te wijzen die kantoor houdt buiten voornoemd gebied, zijn
verkopend makelaar en diens opdrachtgever gerechtigd kosten in rekening te brengen bij koper.
Deze kosten zijn gebaseerd op het extra beslag van productiemiddelen en tijd. De kosten zullen
worden berekend door een nog nader op te geven uurtarief, alsmede een kilometervergoeding van
21 eurocent per km.

Koper dient binnen 2 werkdagen na het bereiken van de mondelinge overeenstemming inzake de
koopsom en de voorwaarden een notaris aan te wijzen. Indien koper binnen deze periode geen
notaris heeft aangewezen heeft verkoper het recht deze aan te wijzen.

Uitbrengen van biedingen
Ten behoeve van de voortgang van de verkoop en afbakening van verantwoordelijkheden, geven
wij hierbij graag melding van de verkoopcondities :

e Aan verkopend makelaar dient op verzoek naar genoegen te worden aangetoond dat het
onderliggend voorstel voldoende financieel is gewaarborgd.

e Biedingen worden slechts behandeld indien deze schriftelijk via move.nl of via email aan
de verkopend makelaar zijn toegezonden.

e De verkoper en diens makelaar zal aan een aspirant-koper al hetgeen mededelen dat ter
kennis van de koper behoort te worden gebracht, met dien verstande dat inlichtingen over
feiten welke aan koper bekend zijn of uit eigen onderzoek bekend hadden kunnen zijn, voor
zover een dergelijk onderzoek naar de geldende verkeersopvattingen van de koper
verlangd mag worden, door verkoper en/of diens makelaar niet behoeven te worden
verstrekt. Aspirant-koper aanvaardt diens onderzoeksplicht als zodanig. De aspirant-koper
dient zelf voor de koop gangbare informatiebronnen te raadplegen.

e Bij deze brochure hoort een lijst roerende zaken welke (tenzij expliciet anders
overeengekomen) een onlosmakelijk onderdeel is van de bieding.

e Zolang verkoper en koper geen schriftelijke overeenkomst ondertekend hebben, is er
geen overeenkomst tot stand gekomen.

Een mondelinge overeenstemming tussen particuliere verkoper en de particuliere
koper is niet rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van
een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de particuliere koper de
koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk
Wetboek. Een bevestiging van de mondelinge overeenkomst per e-mail of een
toegestuurd concept van de koopovereenkomst wordt overigens niet gezien als een
‘ondertekende koopovereenkomst’.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter
geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan
wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.

De meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De meetinstructie is bedoeld om een meer
eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de
gebruiksoppervlakte. De meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.

3 vastgoedcert m Brugstraat 8 | 1191 AV Ouderkerk aan de Amstel
Ll gecegrtificeerd . 020-496 1292 | info@windmakelaars.nl | www.windmakelaars.nl funda
KvK-nummer: 34163124 / BTW-nummer: 810739586B01



mailto:info@windmakelaars.nl
http://www.windmakelaars.nl/

