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Vraagprijs € 1.250.000,- k.k.  

De door ons verstrekte informatie is vrijblijvend en uitsluitend voor geadresseerde bestemd.  
Alle door ons verstrekte gegevens zijn met zorg samengesteld en gebaseerd op verkregen informatie.  

Ter zake de juistheid hiervan kunnen wij echter geen aansprakelijkheid aanvaarden.  
Alle verstrekte informatie moet worden beschouwd als een uitnodiging tot het doen van een bieding of het starten 

van onderhandelingen. Op onze werkzaamheden zijn de voorwaarden en gedragsrichtlijnen van de NVM van 
toepassing. Aan opgegeven maten en afmetingen kunnen geen rechten worden ontleend. 

Voor de verwerking van uw persoonsgegevens bij al onze contactmomenten verwijzen wij naar onze algemene 
privacyverklaring. Deze kunt u vinden op onze website of kunnen wij u toesturen of mailen.  
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                                      FANTASTISCH FAMILIEHUIS 
 
In een van de mooiste lanen van Ouderkerk aan de Amstel ligt deze prachtige twee onder  kap 
woning. Een onder architectuur verbouwd herenhuis  met 233 m2 woonoppervlak, een mooie  
L vormige living met 2 open haarden, een ruime open keuken en zeer veel inbouwkasten, 5 zeer 
ruime slaapkamers, 2 badkamers, mooi aangelegde voor- en achtertuin en een aparte garage.  
Tevens is er parkeerruimte op eigen terrein en een tweede auto kan hierachter worden gezet. 
 
Ligging: 
De Koningin Emmalaan ligt in het meest gewilde deel van Ouderkerk. Deze wijk is in de jaren 60 
gebouwd en ruim opgezet. Kinderen hebben hier de ruimte om heerlijk op straat te spelen. 
Scholen en winkels voor de dagelijkse boodschappen liggen op loopafstand evenals de 
karakteristieke dorpskern.   
 
Ouderkerk aan  de Amstel is een mooi dorp dicht bij Amsterdam en Amstelveen. Het staat 
bekend om zijn vele goede restaurants, in alle prijsklassen. Ook bevinden zich in de nabijheid tal 
van recreatie mogelijkheden: de Ouderkerkerplas, de Amstel, tennisbanen, manege en op tien 
minuten afstand een 27-holes golfbaan. Ouderkerk is een ideale uitvalsbasis voor tal van 
snelwegen (A9, A10 en A2). Op loopafstand stopt lijn 300, een supersnelle bus van Amsterdam–
Arena via Schiphol, Hoofddorp naar Haarlem en op de fiets bent u binnen een half uur in het 
centrum van Amsterdam. 
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Indeling: Via de zeer ruime hal met vaste kasten, bereikt u de open keuken en de L-vormige 
living. In doorgang naar de open keuken is een grote toiletruimte (Philip Stark) met een op maat 
gemaakte inbouwkast met wastafel. Deze ruimte is afsluitbaar middels een dubbele deur. 
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De open keuken (merk Bulthaup) is voorzien van inbouw apparatuur zoals een extra breed 
fornuis met 2 ovens, vaatwasser, RVS afzuigkap, 2 koel/vrieskasten, combi Quooker, 
wijnklimaat kast en een RVS aanrechtblad. 
De keuken staat in verbinding met de eetkamer. In de eetkamer is een gas open haard 
geplaatst. Dit zorgt voor heerlijke warme sfeer. Via 2 dubbele openslaande deuren is de 
achtertuin bereikbaar. 
 
In de keuken en in de eetkamer ligt een natuurstenen vloer met vloerverwarming. In de 
eetkamer is aan twee zijden een prachtige inbouw kastenwand. 
Al deze inbouw kasten, zowel in de hal als eetkamer zijn in stijl van Piet Boon. 
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In het zitgedeelte is een sfeervolle open haard geplaatst. In dit gedeelte van de woonkamer ligt 
een eikenhouten vloer gemaakt van extra brede planken. 
Dit gedeelte is ook voorzien van airco waar de hele benedenverdieping mee gekoeld kan 
worden.  

  

  

mailto:info@windmakelaars.nl


KONINGIN EMMALAAN 27 
TE OUDERKERK AAN DE AMSTEL 

        Brugstraat 8         |   1191 AV  Ouderkerk aan de Amstel 

  020 - 496 12 92   |   info@windmakelaars.nl   |   www.windmakelaars.nl 

 

Mooi aangelegde voor- en achtertuin met veel 
vaste planten. Er zijn verschillende 
zonneterrassen aangelegd en achterin de tuin 
een prachtig begroeide pergola met de eettafel.  
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1 verdieping: 
Ruime overloop welke toegang biedt tot een drietal slaapkamers en de ruime badkamer. 
De master bedroom (voorheen 2 kamers) heeft aansluitend een kastenkamer met mooie opmaat 
gemaakte inbouwkasten.  
De tweede slaapkamer aan de achterzijde is ook voorzien van een vaste kastenwand en heeft 
een leuk uitzicht richting het Reijgershof. 
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Verder is er een extra grote kamer boven de entree en keuken gebouwd met aan beide zijden 
dakkapellen. Deze kamer is thans in gebruik als logeerkamer en fitness ruimte. 
De moderne badkamer heeft een inloopdouche met sunshower, ligbad, een Geberit toilet, een 
mooi wastafel meubel en vloerverwarming.  
Overal op deze verdieping ligt dezelfde lichte eiken vloer. 
De master bedroom en de kamer boven de entree zijn uitgerust met airco.  
Alle kamers zijn voorzien van horren. 
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2e verdieping: 
Ruime lichte overloop voorzien van een raam in de zijgevel. Op deze verdieping zijn twee 
slaapkamers met dakkapellen. Verder is er een aparte ruimte voor de wasmachine, droger en de 
CV installatie. De CV installatie bestaat uit 2 ketels. Een daarvan is recent vernieuwd (Nefit 
2021) 
Ook op deze verdieping ligt dezelfde eiken houten vloer 
De tweede badkamer heeft een douchecabine, toilet en wastafel met meubel.  
Beide slaapkamers zijn uitgerust met airco. 
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Kadastrale gegevens Gemeente Ouder-Amstel  
sectie C nummer 3241 ter grootte van 2 are en 91 centiare (woonhuis) 
sectie C nummer 3269 ter grootte van 18 centiare (garage) 
 

Oplevering In overleg 
 

Bijzonderheden -Woonoppervlak: 233 m2 
-Perceeloppervlak: 291 m2 
-Energielabel: D 
-4 Slaapkamers met airco 
-2 badkamers waarvan een met sunshower 
-Parkeren op eigen terrein 
-Apart garage met elektra te koop: € 45.000,-- 
-CV Nefit 2021 
-Schilderwerk buiten 2021 
-Deels vloerverwarming 
-Overal dezelfde eiken houten vloer 
-Dakkapellen voor en achter op de eerste en tweede verdieping 
-Veel bergruimte 
-Houten Berging in de tuin 
-Fraai aangelegde voor- en achtertuin 
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AANVULLENDE VERKOOPCONDITIES 
 
Notariskeuze 
De koopakte zal worden opgemaakt volgens het model van de Koninklijke Notariële 
Beroepsorganisatie Ring Amsterdam, door een door koper aan te wijzen notaris kantoorhoudende 
in de regio Amsterdam of binnen een straal van 5 km van het ter verkoop aangeboden object. 
Indien de koper een notaris wenst aan te wijzen die kantoor houdt buiten voornoemd gebied, zijn 
verkopend makelaar en diens opdrachtgever gerechtigd kosten in rekening te brengen bij koper. 
Deze kosten zijn gebaseerd op het extra beslag van productiemiddelen en tijd. De kosten zullen 
worden berekend door een nog nader op te geven uurtarief, alsmede een kilometervergoeding van 
15 eurocent per km. 
 
Koper dient binnen 2 werkdagen na het bereiken van de mondelinge overeenstemming inzake de 
koopsom en de voorwaarden een notaris aan te wijzen. Indien koper binnen deze periode geen 
notaris heeft aangewezen heeft verkoper het recht deze aan te wijzen.  
 
Uitbrengen van biedingen 
Ten behoeve van de voortgang van de verkoop en afbakening van verantwoordelijkheden, geven 
wij hierbij graag melding van de verkoopcondities : 
 

• Aan verkopend makelaar dient op verzoek naar genoegen te worden aangetoond dat het 
onderliggend voorstel voldoende financieel is gewaarborgd.  

• Biedingen worden slechts behandeld indien deze schriftelijk (per post en/of e-mail) aan de 
verkopend makelaar zijn toegezonden, vergezeld van een afschrift van een geldig 
legitimatiebewijs. 

• De verkoper en diens makelaar zal aan een aspirant-koper al hetgeen mededelen dat ter 
kennis van de koper behoort te worden gebracht, met dien verstande dat inlichtingen over 
feiten welke aan koper bekend zijn of uit eigen onderzoek bekend hadden kunnen zijn, voor 
zover een dergelijk onderzoek naar de geldende verkeersopvattingen van de koper 
verlangd mag worden, door verkoper en/of diens makelaar niet behoeven te worden 
verstrekt. Aspirant-koper aanvaardt diens onderzoeksplicht als zodanig. De aspirant-koper 
dient zelf voor de koop gangbare informatiebronnen te raadplegen. 

• Bij deze brochure hoort een lijst roerende zaken welke (tenzij expliciet anders 
overeengekomen) een onlosmakelijk onderdeel is van de bieding. 

• Zolang verkoper en koper geen schriftelijke overeenkomst ondertekend hebben, is er 
geen overeenkomst tot stand gekomen.  
Een mondelinge overeenstemming tussen particuliere verkoper en de particuliere 
koper is niet rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van 
een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de particuliere koper de 
koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk 
Wetboek. Een bevestiging van de mondelinge overeenkomst per e-mail of een 
toegestuurd concept van de koopovereenkomst wordt overigens niet gezien als een 
‘ondertekende koopovereenkomst’. 

 
Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter 
geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan 
wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.  
De meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De meetinstructie is bedoeld om een meer 
eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de 
gebruiksoppervlakte. De meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door 
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.  
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