AMSTELLANDLAAN 12
TE OUDERKERK AAN DE AMSTEL

makelaars

Vraagprijs € 585.000,- k.k.

De door ons verstrekte informatie is vrijblijvend en uitsluitend voor geadresseerde bestemd.
Alle door ons verstrekte gegevens zijn met zorg samengesteld en gebaseerd op verkregen informatie.
Ter zake de juistheid hiervan kunnen wij echter geen aansprakelijkheid aanvaarden.

Alle verstrekte informatie moet worden beschouwd als een uitnodiging tot het doen van een bieding of het starten
van onderhandelingen. Op onze werkzaamheden zijn de voorwaarden en gedragsrichtlijnen van de NVM van
toepassing. Aan opgegeven maten en afmetingen kunnen geen rechten worden ontleend.

Voor de verwerking van uw persoonsgegevens bij al onze contactmomenten verwijzen wij naar onze algemene
privacyverklaring. Deze kunt u vinden op onze website of kunnen wij u toesturen of mailen.
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In een mooie groene laan, nabij de dorpskern van Ouderkerk ligt deze charmante eengezinswoning. De
Amstellandlaan ligt in het geliefde vijftiger jaren deel van Ouderkerk met alle voorzieningen zoals scholen,
winkels en openbaar vervoer op loopafstand.

De lichte woonkamer heeft aan de achterzijde een moderne open keuken. Op de eerste verdieping zijn
drie slaapkamers en een moderne badkamer. De kapverdieping heeft aan de achterzijde een dakkapel,
waar nu een grote slaap/studeerkamer is gecreéerd en een ruime voorzolder met veel bergruimte.

Op dit moment worden alle straten in deze buurt opgehoogd en van nieuwe riolering en nieuwe bestrating
voorzien. Er is een foto bijgevoegd van een vergelijkbare straat die al klaar is.

Ligging:

Ouderkerk aan de Amstel is centraal gelegen in de nabijheid van Amsterdam. In het dorp treft u alle
winkels voor de dagelijkse boodschappen. Er zijn drie basisscholen en kinderopvanglocaties. Ouderkerk
aan de Amstel is ook bekend om zijn groene polderlandschap met prachtige vogelgebieden. Bij de
Ouderkerkerplas kan gewandeld maar ook gezwommen, gevaren, gezeild en gesurft worden.
Fietsmogelijkheden zijn legio, zoals de Ronde Hoeptocht via de Amstel, Holendrecht, Waver en Bullewijk.
Ouderkerk beschikt verder over een buitenzwembad en biedt diverse sportmogelijkheden zoals tennis,
voetbal, zeilen en golf. Ouderkerk telt ook veel goede restaurants en terrassen van sterniveau tot eetcafé.
Binnen enkele autominuten ben je op de uitvalswegen naar ring A-2, A-9 en A-10. In 15 minuten ben je
met de auto in Amsterdam en in nog geen 10 minuten in het stadshart van Amstelveen. Er zijn goede
openbaar vervoer verbindingen naar Schiphol (20 minuten).
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Begane grond:

Via de voortuin bereikt u de entree. De hal met kapstok biedt toegang tot de wc met zwevend toilet en
een fonteintje. In de woonkamer is een ruime trapkast waar zich tevens de meterkast (6 groepen) bevindt
en de afgesloten trap naar de verdieping. De lichte woonkamer heeft een parketvloer, aan de achterzijde
een open keuken en een deur die toegang biedt naar de achtertuin. De moderne keuken is voorzien van
een vaatwasser, 1 12 spoelbak, gaskookplaat, combi-oven, RVS recirculatiekap, koel/vries combinatie en
is geplaatst in een hoekopstelling. Alle apparatuur is van het merk Bosch. De keuken is nieuw geplaatst in
juni 2021. De achtertuin is onderhoudsvriendelijk aangelegd en er zijn verschillende plekjes om van de
zon te genieten. Ook in de voortuin is er een beschut plekje om heerlijk ’s avonds van de ondergaande
zon te genieten. In de achtertuin staat een grote stenen schuur voorzien van elektra. De achtertuin is via
een achterpad bereikbaar. Voortuin en achtertuin zijn voorzien van een buitenkraan.
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Eerste verdieping: De overloop biedt toegang tot drie slaapkamers en de badkamer. Aan de voorzijde ligt
een ruime slaapkamer met een balkon en aan de achterzijde bevindt zich de ouderslaapkamer. Deze
beide slaapkamers beschikken over ingebouwde kasten. Op de overloop is er een derde vaste kast. De
derde kleinere slaapkamer ligt aan de achterzijde. Deze kamer is thans in gebruik als wasmachine ruimte
en kastenkamer. Op de voorzolder op de 2e verdieping is er voldoende ruimte om de wasmachine en
droger te plaatsen. Alle kamers en de overloop zijn voorzien van een laminaatvlioer. De badkamer

beschikt over een douchecabine, zwevend toilet, handdoekradiator, wastafel en een nieuwe mechanische
afzuigunit.
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Kapverdieping:

Op deze verdieping is aan de achterzijde een dakkapel geplaatst en twee Velux dakramen, een aan de
voorzijde en een aan de achterzijde. Er is nu een fijne slaap/studeerkamer met dakkapel en Velux
dakraam. De voorzolder is ruim en beschikt over veel bergruimte. Ook in de slaapkamer is er bergruimte
achter de knieschotten. Op de voorzolder hangt de CV ketel. Voorzolder en slaapkamer zijn voorzien van
een laminaatvloer.
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Zo wordt het.

Kadastrale informatie: Ouder-Amstel, sectie C nr. 2683 groot 145 m2
Oplevering In overleg
Bijzonderheden Woonoppervlak: 109 m2 + 9m2 schuur

Perceel oppervilak: 145 m2

CV: Nefit Topline 2012

Kunststof deuren en kozijnen in het gehele huis
Dakkapel achterzijde

Balkon gerenoveerd 2020

Keuken en apparatuur uit 2021 met 10 jaar garantie.
Tuin Zuidoost

Horren en hordeuren aanwezig

Screens achterzijde begane grond en 1 hoog
Voorzijde 1¢ verdieping blauw/wit zonnescherm.
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ROERENDE ZAKENLIJST BEHORENDE BIJ pag. 1
ADRES
Voor de onderstaande zaken, ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn, geldt dat ze soms wel en
soms niet in de woning achterblijven. Deze lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies
achteraf te voorkomen.
Let op! Indien er geen duidelijkheid bestaat omtrent een zaak en/of indien er geen nadere afspraken zijn
gemaakt over een zaak betekent dit dat de betreffende zaak wordt meegenomen door verkoper en dus
niet achterblijft in de woning.
Woning interieur A?:ll?tftta - (Eqaeaet oﬁ’g;ﬁiﬁe
Verlichting, te weten
-Inbouwspots / dimmer (keukenplank) D= O O O
-opbouwspots / armaturen / lampen / dimmers 4 O O O
-losse (hang)lampen [ O O
- O O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten (locatie)
- keukenplank boven aanrecht Y OJ O O
-In trapkast X Ol O O
-in de werkkamer en zolderkamer X 0 0
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
-gordijnrails X O O |
-gordijnen O X O O
-vitrages O X O O
-rolgordijnen X ] ] ]
-jaloezieén / luxaflex / lamellen Y OJ O O
-(losse) horren / rolhorren/hordeuren X O O O
Vloerdecoratie, te weten
-vloerbedekking O O 4|
-parketvloer / houten vloer / laminaat X [l ] ]
-plavuizen [ O O X
Overig interieur, te weten
- schilderij ophangsysteem (los beschikbaar) O O O
-(voorzet) open haard met toebehoren [l [ ] 24
- allesbrander / houtkachel O O O X
- houtkachel O [ O X
-(gas)kachels O O O
- radiatorafwerking [ O O X
- O O O O
- (] [ O O
Paraaf verkoper(s) Paraaf koper(s)
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ROERENDE ZAKENLIJST BEHORENDE BIJ pag. 2
ADRES

Blijft Gaat Overname i

Achter Mee Mogelijk
L] ] [

-keukenblok met bovenkasten / planken

-keuken (inbouw) apparatuur, te weten

-close-in boiler

-kookplaat / (gas)fornuis ] ] L]
-afzuigkap O ] L]
-magnetron O O Ll
-oven O ] ]
-combi-oven / combimagnetron O ] ]
-koelkast O O Ll
-vriezer O O] ]
-koel-/vriescombinatie L] L] L]
-vaatwasser O Ll [
-Quooker O ] ]

[l ] ]

Il ] ] ]

O O O O]

Blijft Gaat Overname
Achter Mee Mogelijk

n.v.t.

Sanitair

Toilet met de volgende toebehoren

-toiletrolhouder L] L] L]
-toiletborstel (wandhouder) ] Il [l
-fontein / wastafel L] ] ]
- [l L] L] L]
- Ul Ul Ul Ll
Badkamer met de volgende toebehoren

-lighad [l Il [
-douche (cabine/scherm) U Ll Ll
-wastafel(s) Il L] L]
-wastafelmeubel / badkamerkastje(s) Ll [ [
-planchet/spiegel ] ] L]
-toiletrolhouder / toiletborstel (wandhouder) U L] L]
- Cl Ul Ll L]

Blijft Gaat Overname
Achter Mee Mogelijk

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

schotel / antenne | ] ]
brievenbus in de tuin O] Il ]
(voordeur)bel Il L] L]
alarminstallatie | ] ]
Paraaf verkoper(s) Paraaf koper(s)
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ADRES

Blijft Gaat Overname

Achter Mee Mogelijk 1B

Vervolg Exterieur / veiligheid / energiebesparing

-(veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
-rookmelder en CO2 melder

-screens / rolluiken

-zonneschermen

-CV met toebehoren

-(klok)thermostaat (TOON)
-warmwatervoorziening via CV-installatie
-zonnepanelen
-telefoonaansiuiting/internetaansluiting
-veiligheidsschakelaar wasmachine
-airconditioning

-oplaadpunt elektrische auto

DODHOXOXK XK KX KX K
gooooooodoodod
gooooooododod

OXXXOXODODDODOO DO

Blijft Gaat Overname

Tuininrichting n.v.t.

Achter Mee Mogelijk

-tuinaanleg/bestrating U Ll ]
-beplanting O Ll ]
-buitenverlichting U Ll ]
-tijd- of schemerschakelaars / bewegingsmelders | Cl ]
-tuinhuis/buitenberging O (] (]
-kasten / werkbank in tuinhuis/berging Ol [l Cl-
-(broei)kas O O ]
Overig tuin, te weten
-(sier)hek O O ]
-vlaggenmast(houder) [l Ll [l
- [l U] [l (]
- [l [l [l (]
Zijn er z_aken die geen eigendom zijn van verl_(oper omdat er moet
verkoper de seak mee of moet hef betreffende contract Nee  Gaatmee “CUCE"
worden overgenomen? genomen
-CV / keuken / boiler | O O
-keuken / tuin / kozijnen O [l ]
-intelligente thermostaten e.d. (‘Toon’) O ] ]
-stadsverwarming O Ll [l
-zonnepanelen O Ll L]
- [l [l [l (]
- [l U] [l (]
Paraaf verkoper(s) Paraaf koper(s)
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R s N Kadastrale gemeente  Ouder-Amstel
y g Sectie e
Voorlopige kadastrale grens
Perceel 2683

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 12 mei 2022 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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AANVULLENDE VERKOOPCONDITIES

Notariskeuze

De koopakte zal worden opgemaakt volgens het model van de Koninklijke Notariéle
Beroepsorganisatie Ring Amsterdam, door een door koper aan te wijzen notaris kantoorhoudende
in de regio Amsterdam of binnen een straal van 5 km van het ter verkoop aangeboden object.
Indien de koper een notaris wenst aan te wijzen die kantoor houdt buiten voornoemd gebied, zijn
verkopend makelaar en diens opdrachtgever gerechtigd kosten in rekening te brengen bij koper.
Deze kosten zijn gebaseerd op het extra beslag van productiemiddelen en tijd. De kosten zullen
worden berekend door een nog nader op te geven uurtarief, alsmede een kilometervergoeding van
15 eurocent per km.

Koper dient binnen 2 werkdagen na het bereiken van de mondelinge overeenstemming inzake de
koopsom en de voorwaarden een notaris aan te wijzen. Indien koper binnen deze periode geen
notaris heeft aangewezen heeft verkoper het recht deze aan te wijzen.

Uitbrengen van biedingen
Ten behoeve van de voortgang van de verkoop en afbakening van verantwoordelijkheden, geven
wij hierbij graag melding van de verkoopcondities :

e Aan verkopend makelaar dient op verzoek naar genoegen te worden aangetoond dat het
onderliggend voorstel voldoende financieel is gewaarborgd.

e Biedingen worden slechts behandeld indien deze schriftelijk (per post en/of e-mail) aan de
verkopend makelaar zijn toegezonden, vergezeld van een afschrift van een geldig
legitimatiebewijs.

o De verkoper en diens makelaar zal aan een aspirant-koper al hetgeen mededelen dat ter
kennis van de koper behoort te worden gebracht, met dien verstande dat inlichtingen over
feiten welke aan koper bekend zijn of uit eigen onderzoek bekend hadden kunnen zijn, voor
zover een dergelijk onderzoek naar de geldende verkeersopvattingen van de koper
verlangd mag worden, door verkoper en/of diens makelaar niet behoeven te worden
verstrekt. Aspirant-koper aanvaardt diens onderzoeksplicht als zodanig. De aspirant-koper
dient zelf voor de koop gangbare informatiebronnen te raadplegen.

e Bij deze brochure hoort een lijst roerende zaken welke (tenzij expliciet anders
overeengekomen) een onlosmakelijk onderdeel is van de bieding.

e Zolang verkoper en koper geen schriftelijke overeenkomst ondertekend hebben, is er
geen overeenkomst tot stand gekomen.

Een mondelinge overeenstemming tussen particuliere verkoper en de particuliere
koper is niet rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van
een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de particuliere koper de
koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk
Wetboek. Een bevestiging van de mondelinge overeenkomst per e-mail of een
toegestuurd concept van de koopovereenkomst wordt overigens niet gezien als een
‘ondertekende koopovereenkomst’.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter
geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan
wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.

De meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De meetinstructie is bedoeld om een meer
eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de
gebruiksoppervlakte. De meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.
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