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Vraagprijs € 1.050.000,-- k.k.  

De door ons verstrekte informatie is vrijblijvend en uitsluitend voor geadresseerde bestemd. 
Alle door ons verstrekte gegevens zijn met zorg samengesteld en gebaseerd op verkregen informatie. 

Ter zake de juistheid hiervan kunnen wij echter geen aansprakelijkheid aanvaarden. 
Alle verstrekte informatie moet worden beschouwd als een uitnodiging tot het doen van een bieding of het starten 

van onderhandelingen. Op onze werkzaamheden zijn de voorwaarden en gedragsrichtlijnen van de NVM van 
toepassing. Aan opgegeven maten en afmetingen kunnen geen rechten worden ontleend. 

Voor de verwerking van uw persoonsgegevens bij al onze contactmomenten verwijzen wij naar onze algemene 
privacyverklaring. Deze kunt u vinden op onze website of kunnen wij u toesturen of mailen. 
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Lichte en energiezuinige 2-1 kap woning van ca 163 m² met zonnige tuin, garage en 
parkeerplaats op eigen terrein. 
 
Dit perfect onderhouden, half vrijstaande, gezinshuis beschikt over vier ruime slaapkamers, twee 
badkamers, luxe keuken, stijlvolle gashaard en openslaande deuren naar de zonnige en 
gezellige tuin. De uitgebouwde woonkamer is voorzien van een moderne houtlook stenen vloer 
met vloerverwarming. 
 
Het huis staat op een extra breed perceel, hierdoor bevindt zich niet alleen achter het huis een 
heerlijke tuin, maar ook aan de zijkant. De zon komt hier zowel in de ochtend als de namiddag 
wat zonligging uniek maakt.  
 
Het gehele huis is opgeleverd in 2017 en prachtig afgewerkt met moderne materialen. 
 
Ligging:  
De woning ligt in de kleinschalige wijk Tuindorp in Ouderkerk aan de Amstel nabij natuurgebied 
De Ronde Hoep. Het huis behoort tot de laatste bouwfase van de wijk, welke werd opgeleverd in 
2016. Tuindorp is een autoluwe wijk met uitsluitend bestemmingsverkeer waardoor kinderen hier 
onbezorgd kunnen buitenspelen. De woning ligt op loopafstand van de openbare basis school 
met naschoolse opvang. (Hekmanschool) Ook de historische dorpskern met divers 
winkelaanbod en de welbekende gezellige restaurants is uitstekend te voet of op de fiets te 
bereiken. 
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Indeling: 
Begane grond: 
Entree met trap naar de verdieping, garderobe, trapkast, meterkast en modern zwevend toilet 
met fonteintje. De royale uitgebouwde woonkamer heeft openslaande deuren naar de zonnige 
achtertuin op het westen. Het zitgedeelte bevindt zich aan de achterzijde van het huis en het 
eetgedeelte aan de voorzijde. In de woonkamer ligt een mooie stenen vloer met houtnerf en 
vloerverwarming.  
 
In de wand is een sfeervolle hoek-gashaard ingebouwd. 
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De ruime open keuken bevindt zich aan de voorzijde en is opgesteld langs de wand. Hierdoor 
ontstaat er een verbinding met de zitkamer en is er bovendien genoeg ruimte aan de voorzijde 
voor de eettafel.  
 
De keuken is uitgevoerd met een composiet aanrechtblad en beschikt over diverse 
inbouwapparatuur zoals een vaatwasser, koelkast, separate vriezer, oven, combi-magnetron, 
afzuigkap, Boretti fornuis met hete lucht oven en uiteraard een Quooker kraan. 
 
Deze ruimte is voorzien van een mooie grijzen stenen vloer met vloerverwarming. 
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De zonnige achtertuin met ruim terras en borders met vaste planten, grenst aan water. Aan de 
zijkant van het huis staat de vrijstaande garage en een overkapping voor de fietsen. Hier kan je 
tot laat in de middag heerlijk van de zon genieten.  
 
Er is hier ook een terras gericht op het oosten zodat je ook in de ochtend met een krantje en een 
kop koffie in de zon zit. 
 
Aan de straatzijde kan een auto op eigen terrein worden geparkeerd, ideaal voor een eigen 
laadpaal. 
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1e verdieping: 
Overloop met raam in de zijgevel en toegang tot twee zeer royale slaapkamers (oorspronkelijk 
3), een 2e toilet en ruime badkamer.  
 
De kamer aan de voorzijde beschikt over drie inbouwkasten en een op maat gemaakt bureau. 
Deze kamer is relatief makkelijk weer op te delen in twee kamers. Zowel de slaapkamer aan de 
voorzijde als de kamer aan de achterzijde beslaan de volle breedte van het huis. 
 
Op deze verdieping ligt een mooie eiken houten vloer en alle kamers zijn voorzien van horren. 
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De moderne badkamer is uitgerust met een 
ligbad, inloopdouche, handdoek radiator, 
vloerverwarming en een dubbele wastafel met 
meubel. 
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2e verdieping: 
Overloop met toegang tot twee (slaap)kamers, 2e badkamer en wasruimte. 
 
Het huis beschikt over een zeer hoge nok en een dakkapel aan zowel de voor- als achterzijde, 
hierdoor zijn twee volwaardige slaapkamers gecreëerd. Beide kamers beschikken over veel 
bergruimte achter de knieschotten. 
 
De badkamer is uitgerust met een inloopdouche, derde toilet, wastafel met meubel en 
handdoekradiator. 
 
In de wasruimte bevindt zich, naast de aansluiting voor wasmachine en droger, ook de cv-ketel 
installatie m.b.t. mechanische ventilatie. 
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Kadastrale gegevens Gemeente Ouder-Amstel,  
sectie G  
nummer 1862 
 

Oplevering In overleg 
 

Bijzonderheden - Moderne half-vrijstaande woning 
- Volledig geïsoleerd 
- Perceel oppervlakte 294 m² eigen grond 
- Woonoppervlakte ca 163 m² 
- Garage en parkeerplaats op eigen terrein, ideaal voor laadpaal 
- Zonnige tuin met meerdere terrassen 
- Bouwjaar 2016 
- Begane grond voorzien van stenen vloer met vloerverwarming 
- Verdiepingen voorzien van eiken houten vloeren 
- Verwarming en warm water middels cv-ketel (Remeha Calenta, 2016, 
  eigendom) 
- Hoge plafonds, ca 2,65 m 
- Vier slaapkamers (oorspronkelijk 5) 
- Twee badkamers 
- Energielabel A 
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* English description * 

 
 
Bright and energy-efficient semi-detached house of approximately 163 m² with sunny garden, 
garage, and on-site parking. 
 
This perfectly maintained, semi-detached family home features four spacious bedrooms, two 
bathrooms, a luxurious kitchen, stylish gas fireplace, and French doors leading to the sunny and 
inviting garden. The extended living room has a modern wood-look stone floor with underfloor 
heating. 
 
The house is situated on an extra-wide plot, providing not only a delightful garden at the back but 
also on the side. The sun exposure here, both in the morning and afternoon, makes it uniquely 
appealing. 
 
The entire house was completed in 2017 and beautifully finished with modern materials. 
 
Location: 
The property is located in the small-scale Tuindorp neighborhood in Ouderkerk aan de Amstel, 
near the De Ronde Hoep nature reserve. The house is part of the last phase of construction in the 
neighborhood, which was completed in 2016. Tuindorp is a low-traffic neighborhood with only local 
traffic, making it safe for children to play outdoors. The house is within walking distance of the 
public elementary school with after-school care (Hekmanschool). Additionally, the historic village 
center with a diverse range of shops and renowned restaurants is easily accessible on foot or by 
bike. 
 
Layout: 
Ground floor: 
Entrance with stairs to the upper floor, cloakroom, stair cupboard, meter cupboard, and modern 
toilet with hand basin. 
 
The spacious extended living room has French doors opening to the sunny west-facing 
backgarden. The sitting area is situated at the rear of the house, the dining area at the front. The 
living room features a beautiful wood-look stone floor with underfloor heating. A cozy corner gas 
fireplace is built into the wall. 
The spacious open kitchen is at the front and is arranged along the wall, creating a connection with 
the sitting room and leaving enough space for a dining table at the front. The kitchen is equipped 
with a composite countertop and various built-in appliances such as a dishwasher, refrigerator, 
separate freezer, combi- microwave, extractor, Boretti stove with a build in oven and, of course, a 
Quooker tap.This space also features a beautiful grey stone floor with underfloor heating. 
 
The sunny backyard with ample terrace and borders with perennial plants is adjacent to water. At 
the side of the house, there is a detached garage and a canopy where you can store bikes. In this 
part of the garden you can enjoy the afternoon sun. 
There is also a terrace here facing east, so you can enjoy the morning sun here with a newspaper 
and a cup of coffee. 
A car can be parked on-site at the street side, ideal for a private charging station. 
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1st floor: 
Landing with window in the side facade and access to two very spacious bedrooms (originally 3), a 
2nd toilet, and a spacious bathroom. 
 
The room at the front has three built-in closets and a custom-made desk. This room can relatively 
easily be divided into two rooms again. Both the front and rear bedrooms span the full width of the 
house. 
The modern bathroom is equipped with a bathtub, walk-in shower, towel radiator, underfloor 
heating, and a double washbasin with cabinets. 
 
This floor (and second) features a beautiful oak wood floor, all rooms are fitted with mosquito 
screens. 
 
2nd floor: 
Landing with access to two (bed)rooms, a 2nd bathroom and laundry room. 
 
The house has a very high ridge and a dormer window at both the front and rear, creating two full-
fledged bedrooms. Both rooms have ample storage space behind the lower sloping walls. 
The bathroom is equipped with a walk-in shower, third toilet, washbasin with cabinet, and towel 
radiator. 
 
The laundry room contains, in addition to the connection for the washing machine and dryer, the 
central heating boiler as well as the mechanical ventilation. 
 
Particulars: 
- Modern semi-detached house 
- Fully insulated 
- Plot area 294 m² of private land 
- Living area approximately 163 m² 
- Garage and parking space on-site, ideal for charging station 
- Sunny garden with multiple terraces 
- Built in 2016 
- Ground floor with stone floor and underfloor heating 
- Upstairs there are oak wood floors 
- Heating and hot water via central heating boiler (Remeha Calenta, 2016, owned) 
- High ceilings, approx. 2.65 m 
- Four bedrooms (originally 5) 
- Two bathrooms 
- Energy label A 
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KUNNEN WIJ U HELPEN BIJ HET AANKOPEN VAN EEN HUIS? 
 
Efficiënt zoeken met passend aanbod 
Omdat ons kantoor in Ouderkerk aan de Amstel is gevestigd, horen wij als eerste wie er gaat 
verhuizen en welke huizen er op de markt komen, zeker omdat wij allemaal in het dorp wonen en 
door de sociale contacten in het dorp veel horen en zien. Omdat het aanbod gering is, is het altijd 
fijn om een ogen en oren in je zoekgebied te hebben. U ontvangt dagelijks via de E-mail het 
actuele woningaanbod van alle NVM-makelaars  
 
Deskundige begeleiding 
Een nieuwe woning is één van de belangrijkste aankopen in uw leven. U gaat daarom niet over 
één nacht ijs; Er komt in de huidige markt zoveel bij kijken, dat deskundige begeleiding en advies 
van een makelaar onontbeerlijk zijn.  
Wind Makelaars biedt u een uitgebreide dienstverlening, van het vaststellen van uw zoekcriteria tot 
en met de afwikkeling van de aankoop. Ook nadat u de sleutels heeft ontvangen van uw nieuwe 
woning, kunt u altijd nog bij ons terecht voor vragen of advies. 
 
Kopen is onderhandelen 
Heeft u uiteindelijk de woning van uw dromen gevonden en wilt u hierop een bieding uitbrengen, 
dan zullen wij dit hele onderhandelingstraject voor u uitvoeren. Vooral in de huidige markt is het 
heel belangrijk het juiste openingsvoorstel uit te brengen. Onderhandelen is vaak weer mogelijk. 
Komt er een overeenkomst tot stand, dan zal de makelaar u juridisch begeleiden en adviseren 
(koopakte, leveringsakte, eigendomsoverdracht etc.) Zij gaat samen met u naar de notaris en zal 
de woning inspecteren voordat die aan u wordt overgedragen.  
 
Ook nadat de koop is gesloten kunt u altijd nog bij ons terecht voor vragen of advies.  
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AANVULLENDE VERKOOPCONDITIES 
 
Notariskeuze 
De koopakte zal worden opgemaakt volgens het model van de Koninklijke Notariële 
Beroepsorganisatie Ring Amsterdam, door een door koper aan te wijzen notaris kantoorhoudende 
in de regio Amsterdam of binnen een straal van 5 km van het ter verkoop aangeboden object. 
Indien de koper een notaris wenst aan te wijzen die kantoor houdt buiten voornoemd gebied, zijn 
verkopend makelaar en diens opdrachtgever gerechtigd kosten in rekening te brengen bij koper. 
Deze kosten zijn gebaseerd op het extra beslag van productiemiddelen en tijd. De kosten zullen 
worden berekend door een nog nader op te geven uurtarief, alsmede een kilometervergoeding van 
21 eurocent per km. 
 
Koper dient binnen 2 werkdagen na het bereiken van de mondelinge overeenstemming inzake de 
koopsom en de voorwaarden een notaris aan te wijzen. Indien koper binnen deze periode geen 
notaris heeft aangewezen heeft verkoper het recht deze aan te wijzen.  
 
Uitbrengen van biedingen 
Ten behoeve van de voortgang van de verkoop en afbakening van verantwoordelijkheden, geven 
wij hierbij graag melding van de verkoopcondities : 
 

• Aan verkopend makelaar dient op verzoek naar genoegen te worden aangetoond dat het 
onderliggend voorstel voldoende financieel is gewaarborgd.  

• Biedingen worden slechts behandeld indien deze schriftelijk via move.nl of via email aan 
de verkopend makelaar zijn toegezonden. 

• De verkoper en diens makelaar zal aan een aspirant-koper al hetgeen mededelen dat ter 
kennis van de koper behoort te worden gebracht, met dien verstande dat inlichtingen over 
feiten welke aan koper bekend zijn of uit eigen onderzoek bekend hadden kunnen zijn, voor 
zover een dergelijk onderzoek naar de geldende verkeersopvattingen van de koper 
verlangd mag worden, door verkoper en/of diens makelaar niet behoeven te worden 
verstrekt. Aspirant-koper aanvaardt diens onderzoeksplicht als zodanig. De aspirant-koper 
dient zelf voor de koop gangbare informatiebronnen te raadplegen. 

• Bij deze brochure hoort een lijst roerende zaken welke (tenzij expliciet anders 
overeengekomen) een onlosmakelijk onderdeel is van de bieding. 

• Zolang verkoper en koper geen schriftelijke overeenkomst ondertekend hebben, is er 
geen overeenkomst tot stand gekomen.  
Een mondelinge overeenstemming tussen particuliere verkoper en de particuliere 
koper is niet rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van 
een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de particuliere koper de 
koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk 
Wetboek. Een bevestiging van de mondelinge overeenkomst per e-mail of een 
toegestuurd concept van de koopovereenkomst wordt overigens niet gezien als een 
‘ondertekende koopovereenkomst’. 

 
Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter 
geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan 
wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.  
De meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De meetinstructie is bedoeld om een meer 
eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de 
gebruiksoppervlakte. De meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door 
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.  
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