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Vraagprijs € 485.000,- k.k.  

De door ons verstrekte informatie is vrijblijvend en uitsluitend voor geadresseerde bestemd.  
Alle door ons verstrekte gegevens zijn met zorg samengesteld en gebaseerd op verkregen informatie.  

Ter zake de juistheid hiervan kunnen wij echter geen aansprakelijkheid aanvaarden.  
Alle verstrekte informatie moet worden beschouwd als een uitnodiging tot het doen van een bieding of het starten 

van onderhandelingen. Op onze werkzaamheden zijn de voorwaarden en gedragsrichtlijnen van de NVM van 
toepassing. Aan opgegeven maten en afmetingen kunnen geen rechten worden ontleend. 

Voor de verwerking van uw persoonsgegevens bij al onze contactmomenten verwijzen wij naar onze algemene 
privacyverklaring. Deze kunt u vinden op onze website of kunnen wij u toesturen of mailen.  
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Dichtbij de dorpskern ligt in een rustige omgeving dit lichte woonhuis met voortuin en een 
prachtige diepe achtertuin met veranda en berging. De fraai aangelegde achtertuin is tevens de 
entree tot de woning. 
Het huis beschikt over een vaste trap naar de kapverdieping en heeft twee brede dakkapellen. 
Er zijn daardoor een ruime slaapkamer en mooie badkamer gecreëerd.   
Het gehele huis is voorzien van dubbele beglazing.  
Op loopafstand bevinden zich tal van voorzieningen, waaronder het winkelcentrum “Sluisplein”. 
 
 
 
Ligging: 
Ouderkerk aan de Amstel is een landelijk gelegen dorp, omringd door de rivieren Amstel en 
Bullewijk, heeft recreatiemogelijkheden zoals de Ouderkerkerplas en diverse fietsroutes. Ook op 
culinair gebied is het dorp beroemd door de vele restaurants in verschillende prijsklassen. De 
afstand tot Amsterdam is ca. 15 autominuten en naar Stadshart Amstelveen 10 minuten. De 
verbindingen met het openbaar vervoer zijn bijzonder goed. Op loopafstand vindt u meerdere 
buslijnen waaronder de 300. Dit is een supersnelle busverbinding van de Amsterdam Arena via 
Amstelveen, Schiphol en Hoofddorp naar Haarlem. Ook heeft u hierdoor snelle 
overstapmogelijkheden op trein, tram, bus en metro's. 
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Indeling:  
Begane grond: 
Via de mooi aangelegde achtertuin bereikt u de entree. De ruime hal heeft een garderobe en de 
aansluitingen voor wasmachine en droger zijn hier netjes weggewerkt.  
In deze hal is tevens de trap naar de verdieping en een modern toilet met fonteintje.  
De lichte L-vormige woonkamer is heerlijk licht en kijkt uit op een rustig straatje met 
bestemmingsverkeer. Deze verdieping wordt verwarmd middels vloerverwarming. 
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De woonkamer staat in verbinding met een open keuken in hoekopstelling welke is voorzien van 
een vaatwasser (2017) koel/vries combinatie (2020), combi-magnetron (2020), gaskookplaat 
met RVS afzuigkap (2020) en een natuurstenen aanrechtblad. 
 
Aan de straatzijde, in de voortuin, is over de volle breedte van de woonkamer zonwering 
(screens) aangebracht. 
 
De prachtig diepe achtertuin met een groot hard houten terras heeft achterin de tuin een houten 
berging met een gezellige veranda met kachel. Hier kun je ’s avond tot in de late uurtjes buiten 
zitten. Deze diepe tuin met veranda is een absoluut pluspunt van dit huis. 
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Eerste verdieping: 
Ruime overloop met veel bergruimte en een Velux dakraam. Weggewerkt in een aparte kast 
bevindt zich de CV installatie. Verder is er een kastenwand geplaatst.  
De ruime ouderslaapkamer heeft een dakkapel, vaste lage kasten en een Velux dakraam.  
 
De moderne badkamer heeft een ligbad, douchecabine en een wastafel met meubel. 
De badkamer is ook voorzien van een dakkapel. 
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Kadastrale gegevens Gemeente Ouder-Amstel, sectie C nummer 4414, groot 183 m2 
 

Oplevering In overleg 
 

Bijzonderheden Woonoppervlak: 76 m2 
Externe berging achter in de tuin 
Zeer diepe achtertuin met berging en veranda 
Veranda met openhaard 
Berging en veranda gebouwd in 2016 
Riool vervangen in 2020 
CV ketel Nefit HRC 30 uit 2020 
Keuken apparatuur: 2017 en 2020 
Vloerverwarming begane grond 
Vaste kasten op de slaapkamer 
Energielabel C 
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ENGLISH DESCRIPTION 
 
Close to the village centre, in a quiet area, this bright residential house is located with front garden 
and a beautiful deep reargarden with veranda and shed. The beautifully landscaped rear garden is 
also the entrance to the house. 
The house features a fixed staircase to the top floor and has two wide dormers. This has created a 
spacious bedroom and nice bathroom.   
The entire house is double-glazed.  
Within walking distance are numerous amenities, including the "Sluisplein" shopping centre, 
 
Location: 
Ouderkerk aan de Amstel is a rural village, surrounded by the rivers Amstel and Bullewijk, offers 
recreational facilities such as the Ouderkerkerplas and various cycling routes. In culinary terms, the 
village is also famous for its many restaurants in different price ranges. The distance to Amsterdam 
is about 15 minutes by car and to Stadshart Amstelveen 10 minutes. Public transport connections 
are particularly good. Within walking distance, you will find several bus lines including line 300. 
This is a super-fast bus connection from Amsterdam Arena via Amstelveen, Schiphol and 
Hoofddorp to Haarlem. It also gives you fast connections to trains, trams, buses and metros. 
 
Layout:  
Ground floor: 
Through the beautifully landscaped back garden you reach the entrance. The spacious hall has a 
cloakroom and the connections for washer and dryer are neatly hidden here. In this hall is also the 
staircase to the first floor and a modern toilet with hand basin.  
The bright L-shaped living room is very bright and overlooks a quiet street with local traffic. This 
floor is heated by underfloor heating. The living room is connected to an open kitchen in corner unit 
which is equipped with a dishwasher (2017) fridge/freezer combination (2020), combi microwave 
(2020), gas hob with stainless steel extractor hood (2020) and a natural stone worktop. 
On the street side, in the front garden, sun blinds (screens) are fitted over the full width of the living 
room.The beautiful deep rear garden with a large hardwood terrace has a wooden shed at the 
back of the garden with a cosy veranda with stove. Here one can sit outside until late in the 
evening. This deep garden with veranda is an absolute plus of this house. 
 
First floor: 
Spacious landing with plenty of storage space and a Velux skylight. Hidden in a separate cupboard 
is the central heating system. Furthermore there is a wardrobe. The spacious master bedroom has 
a dormer window, fixed low cupboards and a Velux roof window. The modern bathroom has a 
bathtub, shower cabin and a washbasin with cabinet. The bathroom also has a dormer window. 
 
Details: 
- Living area: 76 m2 
- External storage at the back of the garden 
- Very deep rear garden with shed and veranda 
- Veranda with fireplace 
- Shed and veranda built in 2016 
- Sewer replaced in 2020 
- Central heating boiler Nefit HRC 30 from 2020 
- Kitchen appliances: 2017 and 2020 
- Ground floor with floor heating 
- Wardrobes in the bedroom 
- Energy label C 
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AANVULLENDE VERKOOPCONDITIES 
 
Notariskeuze 
De koopakte zal worden opgemaakt volgens het model van de Koninklijke Notariële 
Beroepsorganisatie Ring Amsterdam, door een door koper aan te wijzen notaris 
kantoorhoudende in de regio Amsterdam of binnen een straal van 5 km van het ter 
verkoop aangeboden object. Indien de koper een notaris wenst aan te wijzen die 
kantoor houdt buiten voornoemd gebied, zijn verkopend makelaar en diens 
opdrachtgever gerechtigd kosten in rekening te brengen bij koper. Deze kosten zijn 
gebaseerd op het extra beslag van productiemiddelen en tijd. De kosten zullen 
worden berekend door een nog nader op te geven uurtarief, alsmede een 
kilometervergoeding van 15 eurocent per km. 
 
Koper dient binnen 2 werkdagen na het bereiken van de mondelinge 
overeenstemming inzake de koopsom en de voorwaarden een notaris aan te wijzen. 
Indien koper binnen deze periode geen notaris heeft aangewezen heeft verkoper het 
recht deze aan te wijzen.  
 
Uitbrengen van biedingen 
Ten behoeve van de voortgang van de verkoop en afbakening van 
verantwoordelijkheden, geven wij hierbij graag melding van de verkoopcondities : 
 

• Aan verkopend makelaar dient op verzoek naar genoegen te worden 
aangetoond dat het onderliggend voorstel voldoende financieel is 
gewaarborgd.  

• Biedingen worden slechts behandeld indien deze schriftelijk (per post en/of e-
mail) aan de verkopend makelaar zijn toegezonden, vergezeld van een 
afschrift van een geldig legitimatiebewijs. 

• De verkoper en diens makelaar zal aan een aspirant-koper al hetgeen 
mededelen dat ter kennis van de koper behoort te worden gebracht, met dien 
verstande dat inlichtingen over feiten welke aan koper bekend zijn of uit eigen 
onderzoek bekend hadden kunnen zijn, voor zover een dergelijk onderzoek 
naar de geldende verkeersopvattingen van de koper verlangd mag worden, 
door verkoper en/of diens makelaar niet behoeven te worden verstrekt. 
Aspirant-koper aanvaardt diens onderzoeksplicht als zodanig. De aspirant-
koper dient zelf voor de koop gangbare informatiebronnen te raadplegen. 

• Bij deze brochure hoort een lijst roerende zaken welke (tenzij expliciet anders 
overeengekomen) een onlosmakelijk onderdeel is van de bieding. 

• Zolang verkoper en koper geen schriftelijke overeenkomst ondertekend 
hebben, is er geen overeenkomst tot stand gekomen.  
Een mondelinge overeenstemming tussen particuliere verkoper en de 
particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen 
koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere 
verkoper en de particuliere koper de koopovereenkomst hebben 
ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een 
bevestiging van de mondelinge overeenkomst per e-mail of een 
toegestuurd concept van de koopovereenkomst wordt overigens niet 
gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst’. 

 
Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds 
wordt echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, 
onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en 
oppervlakten zijn indicatief.  
De meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De meetinstructie is bedoeld om een 
meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie 
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