STRANDVLIETLAAN 22
TE OUDERKERK AAN DE AMSTEL

makelaars

Vraagprijs € 850.000,- k.k.

De door ons verstrekte informatie is vrijblijvend en uitsluitend voor geadresseerde bestemd.
Alle door ons verstrekte gegevens zijn met zorg samengesteld en gebaseerd op verkregen informatie.
Ter zake de juistheid hiervan kunnen wij echter geen aansprakelijkheid aanvaarden.

Alle verstrekte informatie moet worden beschouwd als een uitnodiging tot het doen van een bieding of het starten
van onderhandelingen. Op onze werkzaamheden zijn de voorwaarden en gedragsrichtlijnen van de NVM van
toepassing. Aan opgegeven maten en afmetingen kunnen geen rechten worden ontleend.

Voor de verwerking van uw persoonsgegevens bij al onze contactmomenten verwijzen wij naar onze algemene
privacyverklaring. Deze kunt u vinden op onze website of kunnen wij u toesturen of mailen.
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Bent u op zoek naar een prachtig gerenoveerd huis waarbij naast mooie materialen ook gedacht
is aan energieverbruik? Dan mogen wij nu een geheel gerenoveerd hoekhuis van 154 m2 plus
een inpandige berging aanbieden met een prachtige veranda in de tuin. Het huis ligt midden in
het dorp en heeft een unieke vrije ligging aan de achterzijde.

De zonnige tuin is gelegen op het Zuiden. Het huis is hoogwaardig verbouwd en uitgebreid met
duurzame materialen en veel energiebesparende voorzieningen, zoals een lucht-lucht
warmtepompen, douche wtw, zonnepanelen en HR++ glas. De woning beschikt o.a. over een
royale uitgebouwde woonkamer met een schuifpui, die in twee delen open kan, naar het
hardhouten terras, een moderne open haard (gas), een ruime woonkeuken in de zij-aanbouw,
vier ruime slaapkamers, twee badkamers en overal dezelfde mooie houten vloeren.

Een prachtig huis waar u zo in kunt !

Ligging:

De Strandvlietlaan loopt parralel aan de Koningin Julianalaan. Vanaf de slaapkamers heb je dan
ook uitzicht over het riviertje “de Bullewijk” Het Sluisplein ligt op loopafstand met een grote
Jumbo supermarkt en diverse speciaalzaken.

Ook drie lagere scholen, kinderopvang, winkels en openbaar vervoer, de voetbalvelden,
tennisbaan en het openlucht zwembad zijn voor kinderen gemakkelijk lopend of met de fiets te
bereiken.

Ouderkerk aan de Amstel is bekend om het gevarieerde aanbod van restaurants zowel in de
dorpskern (Jamie van der Heijde, De Oude Smidse, Pizzeria Gusto, Tastoe en De Vrije Handel)
en aan de Amstelzijde met vele terrassen aan het water: Loetje, Heisa, Paardenburg en Ron
Blaauw.
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Indeling:

Entree, meterkast, modern toilet met fonteintje, hal, toegang naar de living.

Aan de voorzijde is er een zitgedeelte gecreéerd waar er relaxt naar de TV kan worden
gekeken.

Aan de tuinzijde er een ruime zithoek met een moderne gas openhaard. De mooi aangelegde
achtertuin is via de schuifpui bereikbaar. In de woonkamer is er bovendien een fijne werkplek
met alle aansluiting die nodig zijn om thuis te werken.
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In de zij-aanbouw bevindt zich de moderne strakke keuken met vloerverwarming voorzien van
vaatwasser, koel/vriescombinatie, gaskookplaat, oven, Miele hogedruk stoomoven en RVS
afzuigkap. Het aanrechtblad is uitgevoerd in hardsteen. Tevens is de tuin via een zijdeur
toegankelijk.

De achtertuin is modern aangelegd met verschillende zithoeken en er is een mooie houten
veranda gebouwd, waar u de hele dag buiten kunt genieten.

Aan de voorzijde is de berging bereikbaar waar de huidige eigenaren hun fietsen in stallen. Voor
de berging is er een mogelijkheid om 8m2 uit te breiden. Heipalen reeds aanwezig.
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le verdieping:

Aan de achterzijde is de 1e verdieping vergroot en op de zijaanbouw is een derde ruime
slaapkamer gerealiseerd. Er zijn op deze verdieping nu 3 grote slaapkamers en twee
badkamers. Door de nieuwe uitbouw reiken de ramen aan de achterzijde vanaf de vloer tot aan
het plafond. De badkamer is uitgerust met lighad, inloopdouche met wtw installatie (65%
besparing) en een wastafel met meubel. De tweede badkamer is voorzien van een
inloopdouche, wastafel en een toilet. Alle kamers worden verwarmd en gekoeld middels een
Daikin lucht-lucht warmtepomp (airco).
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2e verdieping:

De gehele kap is verhoogd waardoor deze verdieping een stuk ruimer is geworden. Er is nu een
wasmachine ruimte met veel daglicht gemaakt. Hier hangt tevens de cv en mechanische
installatie unit. Verder is er een ruime slaapkamer ontstaan.

Ook deze kamer wordt verwarmd middels de airco.

Er is veel ruimte achter de strak afgewerkte knieschotten.
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Kadastrale gegevens

Oplevering
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Gemeente Ouder-Amstel, sectie C 2717
Ter grootte van 2 are en 26 centiare

In overleg

154 m2 woonoppervlak plus 5 m2 inpandige berging

In 2007 en 2014 verbouwd

Energielabel A

Gevel in 2020 gezandstraald, geimpregneerd en nieuw gevoegd
Overal HR++ glas

Alle kozijnen en gevelbeplating vernieuwd

15 zonnepanelen

Woonkamer met moderne gashaard

2 badkamers

Alle slaapkamers voorzien van rolluiken

Tuinhuis en terras onderheid

Voortuin opgehoogd 2022

Alle ruimtes zijn voorzien van Daikin lucht-lucht warmtepompen (airco)
Woonkamer design (laag temperatuur) radiatoren
Vloerverwarming in de keuken

Zonnescherm
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Begane grond

869m

594m 2.78m

545m 294m

1.08 m
132m
224m
Zijpad
Keuken 586m
547Tm
Woonkamer
893m
Berging 158m
261H
/m\ .
[ BI m Gaam
110m
- 087m-—»><+—110m 349m
567Tm 294m
De opperviakte is met grootst mogelijke zorgvuldigheid gemeten,
echter biedt het geen garantie en er kunnen geen rechten aan ontleend worden
© Van Roemburg & Woning Diagnose
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Eerste verdieping
+—106m— <090 m—»
209m 349m 295m
Berging
47Tm
Slaapkamer 1
290m
Badkamer 316m 583m
355m Slaapkamer 2
881m
1.04m
7.60m
0.95m
5 Overloop
219
= 2.34H
292m A d L Slaapkamer 3
-
1.05m Badkamer

207m 349m

568m

890m

De opperviakte is met grootst mogelijke zorgvuldigheid gemeten,
echter biedt het geen garantie en er kunnen geen rechten aan ontleend worden
© Van Roemburg & Woning Diagnose
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Tweede verdieping
5.69 m
207m 349m
Berging Berging D.74m,
225m
369m
s Slaapkamer 4 480m
Nok =3.16 H
Overloop
Berging S
De oppervlakte is met grootst mogelijke zorgvuldigheid gemeten,
echter biedt het geen garantie en er kunnen geen rechten aan ontleend worden
© Van Roemburg & Woning Diagnose
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STRANDVLIETLAAN 22 TE OUDERKERK AAN DE AMSTEL
Voor de onderstaande zaken, ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn, geldt dat ze soms wel en
soms niet in de woning achterblijven. Deze lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies
achteraf te voorkomen.
Let op! Indien er geen duidelijkheid bestaat omtrent een zaak en/of indien er geen nadere afspraken zijn
gemaakt over een zaak betekent dit dat de betreffende zaak wordt meegenomen door verkoper en dus
niet achterblijft in de woning.
Wonind interieur Blijft Gaat Overname
g Achter Mee Mogelijk

Verlichting, te weten
-Inbouwspots / dimmers ] Ll Ll
-Opbouwspots / armaturen / lampen / dimmers ] Ol
-Losse (hang)lampen O O l

- Lampen (Modular oa type nomad, duell) kunnen indien n 0 H

newenst nvarnannmen worden

(Losse) kasten, legplanken, te weten (locatie)

- Woonkamer Bureau en kast L] Ll Ll

- Plank gang en planken trapkast ] Ll Ll

- Washok kasten/ombouw en werkblad O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
-gordijnrails, zijn elektrisch en ook draadloos schakelbaar [l ] Ll
-gordijnen L] ] Ll
-vitrages L] ] Ll
-rolgordijnen , zijn elektrisch en ook draadloos schakelbaar L] ] ]
-jaloezieén / luxaflex / lamellen, , zijn elektrisch en ook draadloos 0 0
achakelhaar
-(losse) horren / rolhorren [ [ U
Vloerdecoratie, te weten
-vloerbedekking ] Ll Ll
-parketvloer / houten vloer / laminaat ] ] L]
Overig interieur, te weten
-schilderij ophangsysteem L] ] Ll
Kalfire Gashard open haard met toebehoren ] | |
Woonkamer - L/L Warmtepomp Daikin (Airco) ] ] ]
Slaapkamer 1 - L/L Warmtepomp Daikin (Airco) ] Ll Ll
Slaapkamer 2 - L/L Warmtepomp Daikin (Airco) ] Ll Ll
Slaapkamer 3 - L/L Warmtepomp Daikin (Airco) ] ] L]
- O O O O
- L] L] (] [l
- U [ ] U
Paraaf verkoper(s) Paraaf koper(s)
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Blijft Gaat Overname
Achter Mee Mogelijk

n.v.t.

Keuken

Keukenblok met bovenkasten / planken O ] l
Keuken (inbouw) apparatuur, te weten
-kookplaat / (gas)fornuis Ll ] U
-afzuigkap O (] [l
-magnetron ] Ll ]
-oven L] (] [l
-combi-oven / combimagnetron O O ]
-koelkast L] (] [l
-vriezer ] ] ]
-koel-/vriescombinatie [l ] [l
-vaatwasser ] L] ]
-Quooker ] [l Ll
-close-in boiler Ol ] L]

- Miele Hogedruk Stoomoven ] [l Ll
- Ll ] L] Ll
Toilet met de volgende toebehoren
-toiletrolhouder [ ] U
-toiletborstel (wandhouder) ] Ol U
-fontein / wastafel [ ] U
- ] Ll ] Ll
- [ L] ] Cl
Badkamer met de volgende toebehoren
-ligbad O ] Cl
-douche (cabine/scherm) O (] [l
-wastafel(s) U ] Cl
-wastafelmeubel / badkamerkastje(s) O (] [l
-planchet/spiegel O ] ]
-toiletrolhouder / toiletborstel (wandhouder) O (] [l

- Waterontharder ] ] ]
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing ABcIPiljti:tar <|\;I|aeaet OI\XE;T:IITI.I(E n.v.t.
Schotel / antenne Ol ] L]
Brievenbus in de tuin [l ] [l
(Voordeur) bel, Video Deurbel Eufy Ol ] Ll
Alarminstallatie [l ] [l
Paraaf verkoper(s) Paraaf koper(s)
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Blijft Gaat Overname

Achter Mee Mogelijk n.v.t.

Vervolg Exterieur / veiligheid / energiebesparing

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie Ol L] L]
Rookmelder, alle kamers hebben Gira Rookmelders, 9 stuks L] ] L]
Screens / rolluiken Ol L] L]
Zonneschermen O L] L]
CV met toebehoren O Ll Ul
(Klok)thermostaat ] [ [
Warmwatervoorziening via CV-installatie / boiler / geiser ] U U
Zonnepanelen, 15 stuks Aleo met Solaredge optimizers en

Omvormer B — —
Telefoonaansluiting/internetaansluiting, Il ] ]
TP-link mesh wifi routers in gehele huis en achtertuin. Overal

250mb/s = B —
Camera’s ] ] L]

Blijft Gaat Overname

Achter Mee Mogelijk R

Tuininrichting

Tuinaanleg/bestrating Ol L] L]
Beplanting ] L] L]
Buitenverlichting O Ll Ul
Tijd- of schemerschakelaars / bewegingsmelders Ol Ll Ll
Tuinhuis/buitenberging O Ll Ul
Kasten / werkbank in tuinhuis/berging [l Il O
Stoelen en banken O ]
Overig tuin, te weten

-(sier)hek Il ] ]
-vlaggenmast(houder) Ol L] ]
-Laadpalen O ] ]
-Droogmolen, planten in pot en zonnewijzer ] L] L]

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er moet
sprake is van een lease- of huurcontract. Zo ja, neemt worden
verkoper de zaak mee of moet het betreffende contract . CERlTED over-
worden overgenomen? genomen
CV / keuken / boiler O 4 O
Keuken / tuin / kozijnen O O] ]
Intelligente thermostaten e.d. O ] ]
Stadsverwarming O ] ]
Zonnepanelen O ] ]
Paraaf verkoper(s) Paraaf koper(s)
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Kadastrale kaart Uw referentie: Strandvlietlaan 22

0 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 ka d as te 4

12345  Perceeinummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens

Kadastrale gemeente  Ouder-Amstel
Sectie C
Perceel 27117

Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 22 september 2020 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare regi: eiger 1 voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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AANVULLENDE VERKOOPCONDITIES

Notariskeuze

De koopakte zal worden opgemaakt volgens het model van de Koninklijke Notariéle
Beroepsorganisatie Ring Amsterdam, door een door koper aan te wijzen notaris kantoorhoudende
in de regio Amsterdam of binnen een straal van 5 km van het ter verkoop aangeboden object.
Indien de koper een notaris wenst aan te wijzen die kantoor houdt buiten voornoemd gebied, zijn
verkopend makelaar en diens opdrachtgever gerechtigd kosten in rekening te brengen bij koper.
Deze kosten zijn gebaseerd op het extra beslag van productiemiddelen en tijd. De kosten zullen
worden berekend door een nog nader op te geven uurtarief, alsmede een kilometervergoeding van
15 eurocent per km.

Koper dient binnen 2 werkdagen na het bereiken van de mondelinge overeenstemming inzake de
koopsom en de voorwaarden een notaris aan te wijzen. Indien koper binnen deze periode geen
notaris heeft aangewezen heeft verkoper het recht deze aan te wijzen.

Uitbrengen van biedingen
Ten behoeve van de voortgang van de verkoop en afbakening van verantwoordelijkheden, geven
wij hierbij graag melding van de verkoopcondities :

e Aan verkopend makelaar dient op verzoek naar genoegen te worden aangetoond dat het
onderliggend voorstel voldoende financieel is gewaarborgd.

e Biedingen worden slechts behandeld indien deze schriftelijk (per post en/of e-mail) aan de
verkopend makelaar zijn toegezonden, vergezeld van een afschrift van een geldig
legitimatiebewijs.

o De verkoper en diens makelaar zal aan een aspirant-koper al hetgeen mededelen dat ter
kennis van de koper behoort te worden gebracht, met dien verstande dat inlichtingen over
feiten welke aan koper bekend zijn of uit eigen onderzoek bekend hadden kunnen zijn, voor
zover een dergelijk onderzoek naar de geldende verkeersopvattingen van de koper
verlangd mag worden, door verkoper en/of diens makelaar niet behoeven te worden
verstrekt. Aspirant-koper aanvaardt diens onderzoeksplicht als zodanig. De aspirant-koper
dient zelf voor de koop gangbare informatiebronnen te raadplegen.

e Bij deze brochure hoort een lijst roerende zaken welke (tenzij expliciet anders
overeengekomen) een onlosmakelijk onderdeel is van de bieding.

e Zolang verkoper en koper geen schriftelijke overeenkomst ondertekend hebben, is er
geen overeenkomst tot stand gekomen.

Een mondelinge overeenstemming tussen particuliere verkoper en de particuliere
koper is niet rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van
een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de particuliere koper de
koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk
Wetboek. Een bevestiging van de mondelinge overeenkomst per e-mail of een
toegestuurd concept van de koopovereenkomst wordt overigens niet gezien als een
‘ondertekende koopovereenkomst’.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter
geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan
wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.

De meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De meetinstructie is bedoeld om een meer
eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de
gebruiksoppervlakte. De meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.
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