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Julianastraat 38
3043 TJ Rotterdam-Overschie
Vraagprijs € 375.000,- k.k.

In deze gezellige straat bieden wij een volledig Turn Key en uiterst sfeervolle,
goed onderhouden 5-kamer eengezinswoning uit 1927 met een ruime
achtertuin én voortuin, gelegen midden in het gezellige Schiewijk te Rotterdam
Overschie.

Deze woning is werkelijk prachtig, riant vergroot door een royale uitbouw in de
woonkamer, volledig gerenoveerd naar moderne en huidige trends en
kleurstijlen. Werkelijk een woning waar je van het eerste moment dat je
binnenkomt, je helemaal thuis voelt!

Karakteristiek, sfeervol, modern zijn de sleutelwoorden voor deze fraai
afgewerkte woning. De woning is gunstig gelegen nabij de A13 richting Delft,
Den Haag en Amsterdam. Het centrum van Rotterdam is binnen 10 minuten met
de auto aan te rijden.

Voor je dagelijkse boodschappen hoef je niet ver: de Burgemeester
Baumannlaan ligt in de directe nabijheid met zijn verscheidenheid aan winkels,
ook scholen en openbaar vervoer (bus) zijn zo te bereiken.

Indeling

Via de voortuin betreedt u de woning via de voordeur tot de hal met modern
toiletruimte voorzien van hangend toilet met fonteintje, trap naar boven met
daar onder de trapkast met wasmachine opstelplaats en toegang tot de ruime
woonkamer.

De sfeervolle en ruime woonkamer, is voorzien van een hardhouten pui met 2
openslaande deuren naar de, op het zuiden gelegen achtertuin met achterom
en houten berging met betonnen vloer waar tegenaan een overkapping is
geplaats waar je heerlijk onder kan gaan zitten om te eten, kletsen of een
spelletje te doen.

De luxe open keuken in hoogglans witte kleurstelling maakt het allemaal nog
leuker, er is een kookeiland met een zwart composiet aanrechtblad en indictie
kookplaat, RVS afzuiger (+motor), vaatwasmachine, apothekerskast en
voldoende laden, de wandopstelling van de keuken is voorzien van een koelkast,
3-laden vriezer, combi magnetron-oven en meerdere kasten.
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De gehele benedenverdieping is voorzien van een modieuze PVC vloer en
laminaat, glad gestucte wanden en plafond met inbouw spots, dubbel glas in
houten (achterpui) en kunststof kozijnen aan de voorzijde.

Eerste verdieping

De vaste trap brengt je naar de overloop. Hier vindt je een viertal deuren
waarvan de eerste naar de badkamer leidt.

Dit is werkelijk een fantastische badkamer, van alle gemakken voorzien met een
heerlijk inloopdouche en hangend toilet is achter een muurtje geplaatst, tevens
bekleed met grote witte wandtegels en donkergrijze vloertegels, afgezet met
houtdesign wandmeubel met wasbak en spiegel,

De andere drie deuren bieden toegang tot 3 slaapkamers, waarvan 1 aan de
voorzijde en 2 aan de achterzijde, alle kamers hebben een dakkapel.

De gehele eerste verdieping is voorzien van een moderne PVC vloer en laminaat,
glad gestucte wanden en plafond, dubbel glas en dakkappelen aan voor en
achterzijde.

Tweede verdieping

Via vaste trap toegang naar de zolder met groot dakkapel over de volledige
breedte aan de achterzijde. Hier kan je een speelse slaapkamer of werkkamer
van maken. Tevens is hier de opstelling van de CV ketel aanwezig.

De gehele zolderverdieping is voorzien van een moderne PVC vloer, glad
gestucte wanden en plafond, dakkapel met dubbel glas in kunststof kozijnen.

Kenmerken:

- Bouwjaar: 1927;

Gebruiksoppervlakte: 90m2 (NEN2580);
Inhoud: 320m3;

Berging: 6m?2;

Perceeloppervlakte: 110m2;

De woning is gelegen op EIGEN GROND.

Voor de exacte maatvoering verwijzen wij je graag naar de plattegronden
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Bijzonderheden

- Gehele woning is voorzien van kozijnen met dubbel glas;

- Groot elektrisch zonnescherm aanwezig;

- CV en warm water d.m.v. CV ketel 2020;

- Energielabel B;

- Houten vloerbalken zijn goed en droog;

- Isolatie onder begane grondvloer aanwezig;

- Uitbouw woonkamer/tuin onderheid en geplaatst in 2020;

- Alle elektra uitgebreid + bedrading en leidingwerk vernieuwd;
- Overkapping heeft een betonnen vloer;

- Berging in de tuin is volledig hout met betonnen en toegang tot de
achterpoort;

- Ouderdomsclausule van toepassing

Oplevering
- Oplevering Q1 2023

Hagestein Makelaardij is de makelaar van de verkoper. Wij adviseren u uw eigen
aankoopmakelaar in te schakelen mee te nemen om uw belangen te behartigen
bij de aankoop van dit object!

Toelichtingsclausule NEN2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld
om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van
een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in
meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen,
afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.

Koper is uitgenodigd de opgegeven oppervlakte(s) van het gekochte op juistheid
te controleren.

Deze informatie is door Hagestein Makelaardij met de nodige zorgvuldigheid
samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard
voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen
daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.
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Kenmerken

Soort woning

Eengezinswoning

Type woning Tussenwoning

Bouwjaar 1927

Aantal kamers 5 kamers

Aantal slaapkamers 4 slaapkamer(s)

Inhoud woning 319 m3

Perceel oppervlakte 110 m?
Gebruiksopperviakte 83 m?

woonfunctie

Woonkamer 45 m?

Ligging Aan rustige weg, in woonwijk

Voorzieningen

TV kabel, Buitenzonwering

Schuur / berging

Vrijstaand hout

Kabel Ja
Buitenzonwering Ja

Energielabel B

Verwarming C.V.-Ketel
Warmwater C.v.-ketel
C.V.-ketel HR Intergas (Gas gestookt combiketel uit 2020, eigendom)
Tuin Achtertuin, voortuin
Tuin diepte (cm) 630

Tuin breedte (cm) 614

Hoofdtuin Achtertuin

Positie Zuid

Kwaliteit Verzorgd

Hagestein Makelaardij

Degerfors 54

3124 RA, SCHIEDAM

Tel: 010-4719667

E-mail: info@hagesteinmakelaardij.nl
www.hagesteinmakelaardij.nl
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Plattegrond
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend,
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- Losse (hang)lampen

- Stalamp in woonkamer

- Hanglamp slaapkamer 2
(Losse)kasten, legplanken, te weten:

- Kasten woonkamer

- Kasten slaapkamers

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen

- Vitrages

- Rolgordijnen

- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

- Vloerbedekking

- Parketvloer

- Houten vloer(delen)

- Laminaat

- Plavuizen

-  Klik PVC vloer alle verdiepingen
(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

- Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Twee coniferen uit achtertuin + alle losse potten
Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende
contract overgenomen?

cv

Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Vragenlijst voor de verkoop van een woning

DEEL B

1. Bijzonderheden

Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende notariéle
of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

Zo ja, welke?

Nee

B.  Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen?
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat

Nee

C.  Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen?
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die
gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

Nee

D. Is een gedeelte van uw pand, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of
andersom?

Zo ja, graag nader toelichten

Niet bekend

E. Heeft u grond van derden in gebruik?

Zo ja, welke grond?

Niet bekend

F.  Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? (Bijzondere lasten en
beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende) erfdienstbaarheden
(bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik,
voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan
ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een aanschrijving van de gemeente in het kader
van een illegale verbouwing)

Zo ja, welke?

Nee

G. Isde Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing?
Is er een anti-speculatiebeding van toepassing op de woning?

Zo ja, hoe lang nog?

Ja/ Nee
Ja/ Nee

I Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing
daartoe?

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot
aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?
J. s ersprake (geweest) van ruilverkaveling?

Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen?

Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag:

Duur

Ja/ Nee

Ja/ Nee

Ja/ Nee
Ja / Nee
Ja/ Nee
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K. Is er sprake van onteigening? Nee
L. Isde woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? n.v.t.
Zo ja: Is er een huurcontract? Ja/ Nee

Welk gedeelte is verhuurd?

Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij
verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Ja/ Nee
Zo ja, hoeveel? €
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Ja/ Nee

Zo ja, welke?

M. Is er over het pand een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of een Ja/ Nee
andere instantie? (bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van
overpad, erfafscheidingen e.d.)

Zo ja, welke is/zijn dat?

N. Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Ja/ Nee

Zo ja, toelichting

0. Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Nee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?

P.  Zijn erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel Nee
kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?
Q. Is het pand onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest? Nee

Zo ja, waarom?

R. Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

S.  Hoe gebruikt u de woning nu? (Bijvoorbeeld woning,: Woning
praktijk, winkel, opslag)

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Ja
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? n.v.t.

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u

aangekaart?
2. Gevels
A. s er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Nee
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Zo ja, waar?

Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig?

Zo ja, waar?

Nee

Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd?
Zo nee, zijn de gevels daarna geisoleerd?
Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Niet bekend
Niet bekend
Niet bekend

Zijn de gevels ooit gereinigd?

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

Ja/ Nee

Dak(en)
Hoe oud zijn de daken?
Platte daken : 2020

Overige daken : 1927
Heeft u last van daklekkages (gehad)?

Zo ja, waar?

Nee

Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende,
krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar?

Nee

Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren?

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

Nee

Is het dak tijdens de bouw geisoleerd?
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd?
Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Niet bekend
Niet bekend
Niet bekend

Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt?

Zo ja, toelichting

Nee

Zijn de dakgoten lek of verstopt?

Zo ja, toelichting

Nee

Kozijnen, ramen, en deuren

Wanneer zijn de kozijnen, ramen en deuren voor  : Zomer 2020
het laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf?

Ja

Zo ja, door wie? : Onbekend uitgevoerd in opdracht van vorige eigenaar

Functioneren alle scharnieren en sloten?

Zo nee, toelichting

Ja
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Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig?

Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

Ja

Is er sprake van isolerende beglazing?
Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Ja

Ja / Nee

Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas?
(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar?

Nee

Vloeren, plafonds en wanden
Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op vloeren, plafonds en/of wanden?

Zo ja, waar?

Nee

Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden?

Zo ja, waar?

Nee

Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, plafonds en/of
wanden aanwezig?

Zo ja, waar?

Nee

Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? (Bijvoorbeeld loszittend
tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, etc.)

Zo ja, waar?

Nee

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende,
beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?

Ja

Zo ja, waar? : 1le verdieping loopt wat scheef af, hierdoor kan de pvc

vloer wat kraken als je er over loopt
Is er sprake van vloerisolatie?
Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Ja

Ja

Kelder, kruipruimte en fundering
Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering?

Zo ja, waar?

Nee

Is de kruipruimte toegankelijk?
Is de kruipruimte droog?

Zo nee of meestal, toelichting:

Ja

Ja

Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand?

Zo ja of soms, toelichting:

Nee

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van
wateroverlast geweest?
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Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder? Nee
Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit
geleid?

7. Installaties

A.  Wat voor warmte-installatie is er aanwezig? : CV-installatie
(Bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem.)

Wat is het merk van de installatie en hoe oud is : Intergas

deze? Merk

Leeftijd : 2020

Wanneer is deze voor het laatst onderhouden? 1 2021

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? Ja
Zo ja, door wie? : Eneco

B. Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie? Nee
(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden)

Zo ja, wat is u opgevallen?

C. Zijn er radiatoren die niet warm worden? Nee
Zo ja, welke?

D. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Nee
Zo ja, waar en welke?

E.  Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Nee
Zo ja, waar?

F.  Heeft u vloerverwarming in de woning? Nee
Zo ja, waar?

G. Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Nee
Zo ja, welke?

H. Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Nee
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? n.v.t.
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd? Nee
Kan het huurcontract worden overgenomen door koper? Nee
In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door :
wie? Jaar
Installateur
Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Ja/ Nee
Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar
opgewekt? Jaar
Aantal kWh
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Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de

zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie?
Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald?
Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald?

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige

Ja / Nee

n.v.t.

schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveegd/gereinigd?

Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen :

voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed?

Is de elektrische installatie vernieuwd?

Zo ja, wanneer? : 2020

Zo ja, welke onderdelen? : Alles, volledige woning
Zijn er gebreken aan de (technische) installaties?

Zo ja, welke?

Nee

Ja

Nee

Sanitair en riolering
Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen?

Ja

Zo ja, welke? : Linksvoor badmeubel oppervlakkige beschadiging blad

Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door?

Zo nee, welke niet?

Ja

Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool?
Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.?

Zo ja, welke?

Ja

Nee

Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig?

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden :

Nee

onderhouden?

Diversen
Wat is het bouwjaar van de woning? : 1927

Zijn er asbesthoudende materialen in de woning aanwezig?

Zo ja, welke en waar?

Niet bekend

Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827
Is er sprake van loden leidingen in de woning?

Zo ja, waar?

Nee

Nee

Is de grond verontreinigd?

Zo ja, is er een onderzoeksrapport?
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Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? n.v.t.
F. Isereen olietank aanwezig? Nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? n.v.t.
Zo ja, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?:
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? Nee
G. Is ersprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? Nee
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)
Zo ja, waar?
H. Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? Niet bekend
Zo ja, waar?
Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? n.v.t.
Zo ja, wanneer?
Zo ja, door welk bedrijf?
l. Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? (Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van Nee
woningen gebouwd tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen vloerelementen van het
merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast
Zijn)
Zo ja, waar?
J.  Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Ja
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen? : Uitbouw woonkamer, plaatsing dakkapellen achterkant
woning
Zo ja, in welk jaartal? : 2020
Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd? : Onbekend, uitgevoerd door vorige eigenaar
K.  Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen Nee
bouwvergunning)?
Zo ja, welke?
L. Bentuin het bezit van een energieprestatiecertificaat/energielabel? Ja
Zo ja, welke label? : B
10. Vaste lasten
A. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? €240
Belastingjaar 1 2021
B. Watisde WOZ-waarde? € 343000
Peiljaar? 1 2021
C. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? €
Belastingjaar?
D. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag rioolrecht? €235
Belastingjaar 1 2021
Hagestein Makelaardij
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E. Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: €
Elektra: €
Blokverwarming: €
Anders : Gas & Stroom gecombineerd
Te weten €187
F.  Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? (Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.) Nee

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Ja/ Nee
Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem
hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom €
Duur
G. Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? €
Heeft u alle canons betaald? n.v.t.
Is de canon afgekocht? n.v.t.

Zo ja, tot wanneer?

H. Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Ja
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Nee

Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

I Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Nee

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal :
worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? €

11. Garanties
Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? Nee
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke?

12. Nadere informatie
Overige zaken (Overige zaken die de koper naar uw :
mening moet weten)

Hagestein Makelaardij

Degerfors 54

3124 RA, SCHIEDAM

Tel: 010-4719667

E-mail: info@hagesteinmakelaardij.nl

www.hagesteinmakelaardij.nl fiunda






Inhoudsopgave

(L=< 6= e [0 T 3
Viakkentekening ClaSSITICATIES. ...t see s e s sr e s e e s e e s e e s e s saessaessnessnesnassnesanennns 4
TOCICRTING ..ottt st e e s e st e s e s ae s s st esaesse e e e aesse e e e s essesstassessesstastassesssassessessesseessessesstansanes 5
TOCOEPASEE DEGIIPPEN ..ttt st se st st e s ae s e st e snesae st st e snessn s b assesssssnassassesssansenns 6
Totale VIOEIORPEIVIAK (TVO) .o sssssssssssssssssssssssisssssssssssssssssssssssssssssss s sisssssssss s s sssssssssssssss s ssssssssssess s sssssssssssssssssssssssssssssssoe 6
Opperviak met beperkte stahoogte < 1,50 M (OBS) .. sssssssssssssssssssssssissssssssssssssssssssssssessssssssmssssssssssssssssssssssseee 6
Niet t0egANKEITKE FUIMTES (NTR) .oovvvcceoiooiiisssseeeessssssssisssssseessssssssisssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 6
ATIEEKIDOSTEN (AP oottt ssisss s s 1112888511108 511885851 6
GEDIUIKSOPRPEIVIAK (GO sssssssiisssssssssssssssiisssssssss s ssssisssssssses s sssssssssssss s sssssss s s s 6
Gebruiksoppervlak overige iNnpandige rUIMTE (OIR) s sssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssesssssssssssssssssseee 7
GebrUIKSOPPEIVIAK WONEN (GOW) ..o ssssssssiissssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssesssssssssssssssone 8
Gebouw gebonden DUITENIUIMTE (GGB)).. st sssssisssssse s ssssssssssss s sssssss s im0 8
EXTEINE DEIGIUIMTE (EB) oot sesssstiissssssee s sssssisssss s sssisssss s s sssss s 8
BIUTO INNOUG. ..ot sssssss st s 1188551588588 9

meetrapport Zl E N 24 o)




AP RS MEETSTAAT

Adres : Julianastraat 38 Meetbedrijf : ZIEN24
3043 TJ, Rotterdam Fascinatio Boulevard 522
Object : woning 2909 VA Capelle aan den ljssel
Type : rijtieswoning Meetcertificaat : Type A: maatvoering en ruimtegebruik is op locatie gecontroleerd en ingemeten
Datum meetafspraak : 10-08-2022
Datum meetrapport : 1-08-2022 Versie : Vi
Opmerkingen : Disclaimer : Op onze meetrapporten zijn de algemene voorwaarden van ZIEN24 van toepassing. Al onze metingen zijn

verricht aan de hand van de meest recente meetinstructie gebruiksoppervlakte woningen en bruto inhoud
woningen, gebaseerd op de NEN 2580. De meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig vit,
door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting. De
meetstaat dient door afnemer te worden gecontroleerd, voordat deze wordt gepubliceerd.

VO o8BS NTR AP AP GO OIR GOwW GGB £B [ s ]

totale opperviak niet toeganklijke aftrekposten aftrekposten gebruiksopperviak gebruiksoppervlak gebruiksopperviak gebouw gebonden externe bruto
vloeropperviak met beperkte ruimtes vides, trapgaten bouwconstructies, overige inpandige wonen buitenruimte bergruimte inhoud
stahoogte < 1,50 m > 4,00 m2 schachten > 0,50 m2 ruimte
bouwlaag 1 4819 S = = 0.87 47.32 = 47.32 = 6.20
begane grond
bouwlaag 2 37.63 255 = = = 35.08 = 35.08 = =
eerste verdieping
bouwlaag 3 14.86 7.48 = = = 738 738 -0.00 = S
tweede verdieping
totalen: 100.68 10.03 0.00 0.00 0.87 89.78 7.38 82.40 0.00 6.20 319.21
m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m3
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Vlakkentekening classificaties

Begane grond 1e verdieping 2e verdieping Berging
GOW=47 32 GOW=35.08 OIR=7.38 EB=6.20
AP=0.87 Q0BS=2.55 DBS=7.48

GOW NTR AP] OIR GGB @
gebruiksoppervlak oppervlak beperkte niet toegankelijke aftrekposten overige inpandige gebouw gebonden externe
wonen stahoogte < 1,50 m ruimtes vides / bouwconstructies ruimte buitenruimte bergruimte
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Toelichting

Aan de hand van meest recente meetinstructies gebruiksoppervilakte woningen en gebruiksoppervlakte bruto inhoud woningen hebben wij deze meet-
staat opgesteld. Deze instructie wordt ook wel de Branche Brede Meetinstructie genoemd. De meetinstructie wijkt op een aantal aspecten af van de
NEN 2580. De gemeten opperviaktes worden opgesplitst in de verschillende gebruiksopperviakten, in tegenstelling tot de NEN 2580 die deze
onderverdeling niet kent:

* gebruiksoppervlakte wonen;
* gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte;
» gebruiksoppervlakte gebouw gebonden buitenruimte;

» gebruiksoppervlakte externe bergruimte.

Wat deze bovenstaande oppervlakten precies inhouden, staat op de volgende pagina’s toegelicht.
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Toegepaste begrippen

Totale vioeroppervlak (TVO)
Het totale vloeropperviak is gemeten per verdieping op vloerniveau tussen de opgaande woningscheidende scheidingsconstructies (muren).

Opperviak met beperkte stahoogte < 1,50 m (OBS)
Opperviaktes met een netto hoogte lager dan 1,50 meter, met uitzondering van de opperviakte onder een trap, worden niet gerekend tot gebruiksop-
perviak. Deze opperviaktes worden dus met het totale vloeropperviak verrekend.

Niet toegankelijke ruimtes (NTR)
Ruimtes die voor mensen niet toegankelijk zijn worden niet gerekend tot gebruiksopperviak. Een voorbeeld hiervan kan zijn wanneer men een vliering
enkel kan betreden door een luik en door middel van een eenvoudig wegneembare trap of ladder.

Aftrekposten (AP)

De onderstaande oppervlaktes worden tot aftrekpost gerekend indien:

* de oppervlakte van een trapgat, een vide of een combinatie van beiden, indien deze 4,00 m2 of groter is;

» de oppervlakte van een leidingschat, inspringend bouwdeel of van een vrijstaande bouwconstructie, indien deze 0,50 m2 of groter is;
» de oppervlakte van een liftschacht

* de oppervlakte van een nis die kleiner is dan 0,50 m2;

e inspringende gebouwdelen met een opperviakte groter dan 0,50 m2.

Gebruiksopperviak (GO)
Het gebruiksoppervlak komt tot stand door, indien aanwezig, de opperviaktes lager dan 1,50 meter, niet toegankelijke ruimtes en de aftrekposten te
verrekenen met het totale vlioeroppervlak.
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Gebruiksoppervlak overige inpandige ruimte (OIR)

Een oppervilakte wordt tot de overige inpandige ruimte gerekend als één van de voorwaarden geldt:

het hoogste punt van de ruimte is tussen 150 meter en 2,00 meter hoog;

het hoogste punt van de ruimte is boven de 2,00 meter, maar het aaneengesloten oppervlak hoger dan 2,00 m is kleiner dan 4,00 m2 (alleen van
toepassing wanneer er ook sprake is van een gedeelte van de ruimte met een hoogte van minder dan 2,00 m2). Er wordt gekeken naar de gehele
verdieping en niet afzonderlijk per ruimte.

de ruimte is bouwkundig slechts geschikt als bergruimte. Voorbeelden hiervan zijn een kelder, fietsenstalling of een garage;

er is sprake van een bergzolder, dat wil zeggen een voor mensen toegankelijke zolder die alleen geschikt is voor incidenteel gebruik. Dit

is bijvoorbeeld het geval als de zolder niet met een vaste trap bereikbaar is (vlizo) en/of een zolder met onvoldoende daglichttoetreding
(raamoppervlakte kleiner dan 0,50 m?2).

een ruimte heeft een gedeelde muur met de woning (het hoofdgebouw), maar is enkel te betreden door de woning via de open lucht te verlaten

Wanneer niet aan de bovenstaande criteria is voldaan, is sprake van gebruiksopperviakte wonen. In

twijfelgevallen worden ruimten gerekend als gebruiksoppervlakte wonen. Een gang, keuken, bijkeuken,

pantry, vaste kast, trapkast, meterkast, wasmachine- of cv-ruimte binnen de woning, worden gerekend tot de gebruiksoppervlakte wonen.

De oppervlakte “onder de wand” die de tussen een gebruiksoppervlakte wonen en een gebruiksoppervlakte overige

inpandige ruimte staat, wordt gerekend tot de gebruiksoppervlakte wonen.
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Gebruiksoppervlak wonen (GOW)
Het gebruiksoppervliak wonen komt tot stand door het opperviak van het gebruiksopperviak overige inpandige ruimte te verekenen met het
gebruiksoppervlak.

Gebouw gebonden buitenruimte (GGB)

Een ruimte is gebouwgebonden buitenruimte indien deze ruimte niet of slechts gedeeltelijk is omsloten door vaste wanden en daardoor geen vaste
buitenomgrenzing heeft. Er is alleen sprake van gebouwgebonden buitenruimte voor zover het gedeelte naast, op, tegen of aan het hoofdgebouw (de
woning) is gelegen. Denk hierbij aan een balkon, carport, veranda of dakterras. Bij een appartement gelegen op de begane grond dient een terras,
wanneer en voor zover dit terras rust op een drager die geintegreerd is in de bouwconstructie van de woning, ook als gebouwgebonden buitenruimte te

worden beschouwd. Dit is een uitzondering op de algemene regel en NEN 2580.

Voor het bepalen van de gebruiksoppervilakte van gebouwgebonden buitenruimte wordt onderscheid gemaakt tussen overdekte ruimte en niet
overdekte ruimte:

* bij overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de oppervlakte gemeten tot de verticale projectie van de overkapping;

» bij niet overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de opperviakte gemeten tot de opgaande scheidingsconstructie, bijvoorbeeld een hek,

dakopstand of rand van de viloerconstructie.

Externe bergruimte (EB)

Een ruimte is een externe bergruimte indien er geen gedeelde muur is met het hoofdgebouw en de ruimte alleen bereikbaar is door de woning te
verlaten. Verder geldt dat externe bergruimte nooit een woonfunctie kan hebben. Het meten van de externe bergruimte gebeurt met dezelfde principes
als bij het meten van de woning. Indien er meer externe bergruimten zijn, worden de gemeten oppervlaktes getotaliseerd tot één gebruiksopperviakte

externe bergruimte voor de woning. Tevens kan het alleen tot externe bergruimte geclassificeerd worden, wanneer het object volledig af te sluiten is.

Een opperviakte van een parkeerplaats wordt alleen gemeten als gebruiksopperviak externe bergruimte wanneer deze individuele parkeerplaats zich

bevindt in een volledig van de buitenwereld af te sluiten complex en er sprake is van een parkeerplaats horend bij de woning.
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Bruto inhoud

De meetinstructie is gericht op het meten van de bruto inhoud per woning. Dat wil zeggen dat altijd uvitgegaan wordt van de inhoud “achter de voor-
deur”. Bij de meting van de bruto inhoud van de woning wordt geen onderscheid gemaakt tussen verschillende functies van de delen van een woning
(bijvoorbeeld “woonruimte” of “overige inpandige ruimte™).

Volgens de instructie wordt gewerkt met standaardmaten voor de dikte van de verdiepingsvloeren, van de begane-grondvloer, van de dakconstructie
en van de woningscheidende wanden voor de situaties waarin deze dikte niet eenvoudig te meten is. NEN 2580 kent deze aannames omtrent de dikte

van vloeren, dakconstructie en woningscheidende muren niet.

Onderstaande aannames worden aangehouden indien deze niet meetbaar zijn:
* begane grondvloer en keldervloer 40 cm (standaard sinds januari 2018)

» verdiepingsviloer 30 cm

» dakconstructie 30 cm

* woningscheidende muren 30 cm

* woningscheidende muren indien gedeeld 15 cm

De (bruto) hoogte wordt bepaald vanaf de bovenkant van de vloer tot en met de vioer van de bovengelegen bouwlaag. Indien de dikte van de (won-
ingscheidende) vloer niet gemeten kan worden, wordt aangenomen dat deze 30 cm dik is. Indien het de bovenste bouwlaag is en er sprake is van een

plat dak, wordt gemeten inclusief de dakconstructie. Voor de dikte van de dakconstructie wordt 30 cmn aangehouden als deze maat niet bekend is.

Voor de volledige meetinstructie en de lijst met de veel gestelde vragen met antwoorden, verwijzen wij u graag door naar de website van de Waarderingskamer:

https://www.waarderingskamer.nl/hulpmiddelen-gemeenten/meetinstructies-gebruiksoppervlakte-inhoud/
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Hagestein

Hagestein Makelaardij is gespecialiseerd in particulier
onroerend goed in de regio Schiedam, Vlaardingen,
Rotterdam en omstreken. Gevoed door jarenlange ervaring
en kennis is Hagestein Makelaardij goed op de hoogte van
de ontwikkelingen op de huizenmarkt.

Hagestein Makelaardij staat garant voor professioneel
advies, persoonlijke aanpak, integriteit en optimale
service. Deze opzet en de persoonlijke aandacht voor de
klanten garanderen een hoge mate van betrokkenheid en
deskundige begeleiding.

“Sterk un Dienstverlening”



