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Bouwjaar:

Soort:

Kamers:
Woonoppervlakte:
Perceeloppervlakte:
Externe bergruimte:
Verwarming:

Isolatie:

Onderhoud:

1926

Helft van een dubbele villa

7 (5 slaapkamers)

187 m’

526 m’

30 m*

C.V., open haard, deels vloerverwarming
Dak-, spouwmuur en vloerisolatie, dubbel
glas

Binnen en buiten goed tot uitstekend
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OMSCHRIJVING

Aan de rand van het Lyceumkwartier ligt, op loopafstand van het centrum, aan een lommerrijke en
sfeervolle laan deze zeer stijlvolle, compleet gerenoveerde helft van een dubbele villa. Deze heerlijke
gezinswoning heeft een riante parterre met een luxe woonkeuken. vijf slaapkamers en twee
badkamers. De onder architectuur aangelegde, zonnige tuin met parkeergelegenheid op eigen

terrein maakt het tot een compleet geheel.
DE LIGGING

De Pauw van Wieldrechtlaan is een fraaie laan die het Wilhelminapark en het Lyceumkwartier met
elkaar verbindt. De ligging is heel centraal, op loopafstand van het centrum liggen voorzieningen
waaronder winkels, horeca en scholen in de directe omgeving. Ook liggen er diverse
sportverenigingen in de buurt en loopt u in 2 minuten in het bos. De laan is breed opgezet en biedt

voldoende parkeergelegenheid.
DE INDELING

Parterre

Entree/tochtportaal, ruime hal met fraaie bordestrap naar de etage, deur naar de L-vormige
woonkamer met een open haard en ruimte voor een werk/studeerplek en een brede erker met mooi
uitzicht op de laan. De woonkamer is voorzien van een eikenhouten visgraat parketvloer. Via een en-
suite partij bereik je de aan de achterzijde gelegen uitgebouwde, luxe woonkeuken. Deze is voorzien
van hoogglans witte keuken met een natuurstenen aanrechtblad, een kookeiland en diverse
inbouwapparatuur waaronder een inductie kookplaat met design afzuigkap, een combi-magnetron,
een oven, een stoomoven, een vaatwasser en een koel-vriescombinatie. De keuken heeft een
loopdeur naar de achtertuin en via openslaande deuren is het riante terras direct achter de woning te
bereiken. Door de hoge ramen is er veel licht toetreding. Vanuit de woonkeuken is de bijkeuken/

wasruimte bereikbaar, toegang tot de ruime kelder op stahoogte.

Eerste etage

Overloop, drie slaapkamers waarvan de grootste twee voorzien zijn van een balkon aan de voorzijde
boven de erker en aan de achterzijde een groot dakterras. De complete en luxe uitgevoerde
badkamer is voorzien van een inloopdouche, een wastafel met meubel, een ligbad, vioerverwarming

en een wc.

Zolderetage
Overloop, twee leuke zolderslaapkamers beide voorzien van een dakkapel en een tweede badkamer

met douche, wastafel en wc. Bergruimte achter de knieschotten.
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DE TUIN

De woning ligt op een ruim perceel van 526 m” en heeft een vrije en zonnige tuin welke in 2021
opnieuw is aangelegd. Direct achter de woonkeuken en naast de woning ligt een riant terras Achter in
de tuin staat een garage, deze is in gebruik als berging. De tuin is voorzien van een automatische
beregeningsinstallatie en verlichting. In de voortuin is parkeergelegenheid voor meerdere auto's. De

oprit heeft een automatisch bedienbare toegangspoort met intercom.

BIJZONDERHEDEN

Compleet en ruim gezinshuis welke door de goede staat van onderhoud en moderne bewoning
zonder investering betrokken kan worden. De villa is in 2015 geheel gerenoveerd en uitgebouwd met
gebruik van hoogwaardige materialen en met behoud van de karakteristieke sfeerdetails. Hierbij zijn
de onder andere de elektra, verwarming en de alarminstallatie vernieuwd. Het stucwerk, de vloeren
en plafonds zijn opnieuw aangelegd met volledige isolatie. Daarnaast is de woonkeuken
aangebouwd.In 2017 zijn het dak en de zolderverdieping vernieuwd en geisoleerd. Het
buitenschilderwerk is in 2021 gedaan.

Achter in de tuin staat de voormalige garage, deze doet thans dienst als berging.

Dak-, spouwmuur- en vloerisolatie en geheel voorzien van dubbel glas (m.u.v. glas-in-lood),
energielabel C.

Alle slaapkamers zijn voorzien van airconditioning.

De vloer van de eerste etage is voorzien van een extra geisoleerde dekvloer (Fermacell)

De parterre is voorzien van een geheel vernieuwde betonnen systeemvloer met vloerverwarming.
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Parterre
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Eerste etage
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Terras

Badkamer

Overloop

Slaapkamer
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Slaapkamer
(H=2,68m)

hvd

Balkon

3om—m

412m

432m
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Kelder

3.55m

3.26 m




Overzicht
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ALGEMENE INFORMATIE

Onderhoud
De beoordeling van de staat van onderhoud en de bouwkundige staat van het object is uitsluitend op
basis van visuele waarnemingen, gerelateerd aan de ouderdom van het object. Kopers krijgen de

gelegenheid een eigen bouwkundig onderzoek te laten verrichten.

Ouderdomsclausule
Wanneer de in deze brochure beschreven woning ouder is dan 20 jaar liggen de eisen die aan de

bouwkwaliteit gesteld mogen worden (aanzienlijk) lager dan bij nieuwe woningen.

Onderzoeksplicht
De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar alle zaken die voor hem/haar van belang kunnen

zijn. Voor professionele begeleiding adviseren wij u uw eigen NVM makelaar in te schakelen.

Toelichting meetinstructie
De in deze brochure opgenomen woonoppervlakte is gebaseerd op de NEN2580 meetinstructie. Deze
is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen. De meetinstructie sluit

verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit.

Koopakte
Na overeenstemming zal de koopakte conform het NVM model worden opgesteld. Na ontvangst van
de door de verkopers getekende koopakte dient deze binnen 3 werkdagen door kopers getekend te

zijn. De koop is pas definitief wanneer de koopakte door beide partijen ondertekend is.

Voorbehouden

Voorbehouden (bijv. financiering, vergunning e.d.) kunnen alleen worden opgenomen wanneer deze
uitdrukkelijk bij de bieding zijn vermeld. De termijn die in de koopakte kan worden opgenomen voor
een financieringsvoorbehoud bedraagt maximaal 6 weken. Indien één van de partijen na
ondertekening een ontbinding (behouden op grond van de wettelijke bedenktijd van de koper) van de
overeenkomst inroept is de betreffende partij een bedrag van € 250 excl. BTW administratiekosten

aan de verkopend makelaar verschuldigd.

Bedenktijd

Na het tekenen van de koopakte gaat voor de kopers de 3 dagen wettelijke bedenktijd in.

Aansprakelijkheid
De inhoud van de objectpresentatie behelst een globale omschrijving, deze berust deels op door
derden verstrekte gegevens. Wij hebben deze informatie met de grootste zorg verwerkt maar kunnen

ten aanzien van de juistheid van deze gegevens geen aansprakelijkheid aanvaarden.
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Voor nadere informatie of het aanvragen van een
bezichtiging zijn wij uiteraard bereikbaar

Giesberts Makelaars

le Hogeweg 33 | 3701 HG Zeist -
NVM  030-6911022 | welkom@giesberts.nl



