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Omschrijving 

 

Haya van Somerenstraat 44, 1433 PH Kudelstaart 
 
Instapklare tussenwoning met serre, vier slaapkamers, voldoende parkeergelegenheid en 14 zonnepanelen!  
  
Bent u op zoek naar een ruime, goed onderhouden gezinswoning op een fijne locatie in Kudelstaart? Dan is Haya van 
Somerenstraat 44 absoluut een bezichtiging waard. Deze verzorgde tussenwoning beschikt over een royale 
woonkamer met aangebouwde serre, vier volwaardige slaapkamers, een zonnige achtertuin, voldoende 
parkeergelegenheid en maar liefst 14 zonnepanelen. Een woning waar u zonder verbouwen direct kunt genieten!  
  
Locatie:  
De woning is gelegen in een rustige en kindvriendelijke woonwijk in Kudelstaart. In de directe omgeving bevinden zich 
basisscholen, kinderopvang, sportverenigingen en diverse winkels voor de dagelijkse boodschappen. Ook de prachtige 
Westeinderplassen liggen op korte afstand, waar u volop kunt genieten van wandelen, fietsen en watersport. Dankzij 
de gunstige ligging zijn Aalsmeer, Amstelveen, Hoofddorp en Schiphol bovendien uitstekend bereikbaar.  
  
Indeling:  
Begane grond  
Via de fraai aangelegde voortuin met verzorgde beplanting bereikt u de entree van de woning. De hal biedt toegang 
tot de meterkast, het toilet met fonteintje, de garderobe en de trap naar de eerste verdieping.  
  
De stijlvolle zwarte binnendeur leidt naar de ruime en lichte woonkamer. Direct springt de prachtige aangebouwde 
serre in het oog. Dankzij de volledig te openen glazen schuifpui, het glazen dak met geïntegreerde verlichting en 
zonwering vormt deze serre een heerlijke verlenging van de woonkamer. Hier geniet u vrijwel het hele jaar van het 
buitengevoel.  
  
De begane grond is afgewerkt met een fraaie houten vloer voorzien van comfortabele vloerverwarming. De open 
keuken aan de voorzijde is uitgevoerd in een praktische L-opstelling en beschikt over een natuurstenen werkblad, 
vaatwasser, inductie kookplaat, afzuigkap, combi-oven en een losse koel-/vriescombinatie.  
  
Via de serre bereikt u de zonnige achtertuin met achterom. De tuin is onderhoudsvriendelijk aangelegd met fraaie 
bestrating en biedt volop ruimte om van de zon te genieten. Achterin de tuin bevindt zich een vrijstaande stenen 
berging met een overkapping welke is voorzien van elektra.  
  
Eerste verdieping  
De royale overloop geeft toegang tot drie slaapkamers, de badkamer en de vaste trap naar de tweede verdieping.  
  
Aan de voorzijde bevinden zich de eerste ruime slaapkamer en de badkamer. De badkamer is compleet uitgevoerd 
met een groot dakraam, inloopdouche, wastafelmeubel met spiegel en geïntegreerd stopcontact, zwevend toilet, 
handdoekradiator en de aansluitingen voor de wasmachine en droger. De 2e ruime en 3e slaapkamer bevinden zich 
aan de achterzijde van de woning.  
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Tweede verdieping  
  
Op de overloop bevinden zich de opstelling van de ATAG cv-ketel en het mechanische ventilatiesysteem. Daarnaast 
treft u hier de royale vierde slaapkamer met dakraam en praktische bergruimte achter de knieschotten. Deze 
verdieping is uitstekend te gebruiken als ouderslaapkamer, werkkamer of hobbyruimte.  
  
Bijzonderheden:  
Voldoende parkeergelegenheid;  
Royale aangebouwde serre met glazen schuifpui, glazen dak, verlichting en zonwering;  
Vier volwaardige slaapkamers;  
Deur slaapkamer voorzijde nog aanwezig;  
14 zonnepanelen (2020);  
Begane grond voorzien van een houten vloer met comfortabele vloerverwarming (2012);  
Fraai afgewerkte gestuukte wanden;  
Vrijwel volledig geïsoleerd;  
In 2020 zijn de cv-ketel (ATAG), de meterkast en het mechanische ventilatiesysteem vernieuwd;  
Onderhoudsvriendelijke achtertuin met stenen berging voorzien van elektra;  
Gelegen in een rustige en kindvriendelijke woonomgeving nabij de Westeinderplassen.  
  
Een verzorgde en duurzame gezinswoning op een uitstekende locatie waar comfort, ruimte en woonplezier 
samenkomen. Wij nodigen u graag uit voor een bezichtiging om de sfeer en mogelijkheden van deze woning zelf te 
ervaren.
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Kenmerken 
 
Vraagprijs : € 499.000,00 
Soort : Woonhuis 
Type woning : Tussenwoning 
Aantal kamers : 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s) 
Inhoud woning : 400 m3 
Perceel oppervlakte : 136 m2 
Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 116 m2 
Soort woning : Eengezinswoning 
Bouwjaar : 1988 
Ligging : In woonwijk 
Tuin : Achtertuin 
Hoofdtuin  Achtertuin  49 m2  
Garage : Geen garage 
Energielabel : B 
Verwarming : C.V.-Ketel, Vloerverwarming gedeeltelijk 
Isolatie : Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Gedeeltelijk dubbel glas 
Voorzieningen  Mechanische ventilatie, Dakraam, Glasvezel kabel, Zonnepanelen 
   

Locatie 
Haya van Somerenstraat 44  
1433 PH  KUDELSTAART 
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Plattegrond 
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Lijst van zaken 
 

 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Woning 
Interieur 

Verlichting, te weten:     

- Inbouwspots/dimmers     

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers     

- Losse (hang)lampen     

-      

-      

(Losse)kasten, legplanken, te weten:     

- (TV) kasten op begane grond en 1e verdieping     

- Planken in trapkast     

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:     

- Gordijnrails     

- Gordijnen     

- Overgordijnen     

- Vitrages     

- Rolgordijnen     

- Lamellen     

- Jaloezieën     

- (Losse) horren/rolhorren     

-      

-      

Vloerdecoratie, te weten:     

- Vloerbedekking     

- Parketvloer     

- Houten vloer(delen)     

- Laminaat     

- Plavuizen     

-      

-      

(Voorzet) openhaard met toebehoren     

Allesbrander     

Houtkachel     

(Gas)kachels     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Designradiator(en)     

Radiatorafwerking     

Overig, te weten: 
    

- Spiegelwanden     

- Schilderij ophangsysteem     

- Kapstok (entree)     

- Schoenenrek (entree)     

- Bureau (1e verdieping)     

-      

 
Keuken 

    

Keukenblok (met bovenkasten)     

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 
    

- Kookplaat     

- (Gas)fornuis     

- Afzuigkap     

- Magnetron     

- Oven     

- Combi-oven/combimagnetron     

- Koelkast     

- Vriezer     

- Koel-vriescombinatie     

- Vaatwasser     

- Quooker     

- Koffiezetapparaat     

- Boiler     

-      

Keukenaccessoires, te weten:     

- Sidetable     

- Prullenbak     

-      

-      

-      

-      

-      

-      

 
Sanitair/sauna 

    

Toilet met de volgende toebehoren:     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

- Fontein     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

-      

-      

Badkamer met de volgende toebehoren:     

- Ligbad     

- Jacuzzi/whirlpool     

- Douche (cabine/scherm)     

- Stoomdouche (cabine)     

- Wastafel     

- Wastafelmeubel     

- Planchet     

- Toiletkast     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

- Spiegel     

-      

Sauna met toebehoren     

     

     

 
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing 

    

Schotel/antenne     

Brievenbus     

Kluis     

(Voordeur)bel     

Alarminstallatie     

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie     

Rookmelders     

(Klok)thermostaat     

Airconditioning     

Warmwatervoorziening, te weten: 
    

- CV-installatie     

- Boiler     

- Geiser     

-      

-      

-      

Screens     

Rolluiken     

Zonwering buiten     

- Zonwering serre     

-      

-      

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

-      

-      
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Telefoonaansluiting/internetaansluiting     

Veiligheidsschakelaar wasautomaat     

Waterslot wasautomaat     

Zonnepanelen     

Oplaadpunt elektrische auto     

Vloerverwarming     

     

     

Tuin 
    

Inrichting 
    

Tuinaanleg/bestrating     

Beplanting     

Losse plantenpotten & hangplanten     

Verlichting/installaties 
    

Buitenverlichting     

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder     

     

 
    

Bebouwing 
    

Tuinhuis/buitenberging     

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging     

(Broei)kas     

Serre     

     

 
    

Overig 
    

Overige tuin, te weten: 
    

- (Sier)hek     

- Vlaggenmast(houder)     

- Koelkast (berging)     

-      
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Overig 
    

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat 
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, 
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende 
contract overgenomen? 

Ja Nee Gaat mee Moet 
worden 
overge 
nomen 

CV     

Boiler     

Zonnepanelen     

     

     

     

     

Bijlage(n) over te nemen contracten: 
    

-  

-  
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