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Omschrijving

Antoniushof 11, 1433 GA Kudelstaart

Rustig gelegen twee-onder-een-kapwoning met eigen oprit, garage, vier slaapkamers en een fraai aangelegde tuin aan
het water gelegen op het zuidoosten.

Aan een rustig hofje in een geliefde woonomgeving van Kudelstaart nabij de Westeinderplassen staat deze goed
onderhouden twee-onder-een-kapwoning op een perceel van 244 m? eigen grond. De woning beschikt over een eigen

oprit en een garage.

De ligging is bijzonder gunstig: op loopafstand van winkels, scholen, terwijl ook uitvalswegen en
recreatiemogelijkheden zich in de directe omgeving bevinden.

Indeling:
Begane grond

Via de eigen oprit met garage en carport bereikt u de entree van de woning. De hal biedt toegang tot de garderobe,
meterkast, het toilet en de woonkamer.

De lichte woonkamer is aan de achterzijde van de woning gelegen en voorzien van een sfeervolle houtkachel. Dankzij
de openslaande deuren staat de woonkamer in directe verbinding met de zonnige achtertuin. Het eetgedeelte aan de

voorzijde biedt een fraai uitzicht op de voortuin, waar leibomen zorgen voor extra privacy en een groene uitstraling.

De open keuken in praktische L-opstelling is compleet uitgerust met een heetwaterboiler, 4-pits gaskookplaat,
afzuigkap, combimagnetron, koelkast, vriezer en vaatwasser.

De aangebouwde stenen garage beschikt over een kanteldeur met separate loopdeur, een dakraam en is voorzien van
elektra.

De fraai aangelegde achtertuin is gelegen op het zuidoosten en biedt volop zon. Het terras, de verzorgde beplanting,
de achterom en de ligging direct aan het water maken dit een heerlijke plek om te ontspannen.

Eerste verdieping:
De overloop geeft toegang tot drie slaapkamers en de badkamer.

Aan de achterzijde bevinden zich twee slaapkamers, beide voorzien van een dakkapel. De derde slaapkamer ligt aan
de voorzijde van de woning en is momenteel ingericht als werkkamer.

De complete badkamer is voorzien van een ligbad, douchecabine, wastafelmeubel en een tweede toilet.
Tweede verdieping:

Via de overloop met zijraam bereikt u de ruime vierde slaapkamer. Deze kamer beschikt over een dakraam en veel
praktische bergruimte achter de knieschotten.

Op de overloop bevinden zich de aansluitingen voor de wasmachine en een separate bergruimte met de opstelling
van de cv-installatie.
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Bijzonderheden:

- Rustige en kindvriendelijke woonlocatie

- Eigen oprit en aangebouwde garage

- Vier slaapkamers

- Achtertuin op het zuidoosten, direct aan het water

- Elektrische laadpaal aanwezig naast de voordeur

- CV-ketel: Nefit Ecomline HR Classic (2003)

- Hybride warmtepomp: Remeha Elga Ace Monoblock Type 4 MT (2025)

- 11 zonnepanelen (DelSolar, 2014)

- Spouwmuur tussen woonkamer en garage in 2022 geisoleerd met Supafil
- Parkeren op eigen terrein en voldoende openbare parkeergelegenheid in het hofje.

Een comfortabele gezinswoning op een aantrekkelijke locatie, waar ruimte, duurzaamheid en een fijne woonomgeving
perfect samenkomen.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Tuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

Locatie

Antoniushof 11
1433 GA KUDELSTAART

: €735.000,00

: Woonhuis

: 2-onder-1-kapwoning

: 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)

: 547 m3

: 244 m?

: 135 m?

: Eengezinswoning

: 1995

: Achtertuin, voortuin

: Aangebouwd steen 23 m? (725 bij 319 cm)

T A

: C.V.-Ketel, Warmtepomp

: Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, HR-glas
Mechanische ventilatie, Rookkanaal, Dakraam, Glasvezel kabel, Zonnepanelen
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Kast in de verwarmingsruimte

kasten in de garage

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren
Draadgordijn woonkamer
Zonnescherm buiten

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

Blijft Gaat
achter mee

OXOODOXKOOOXK K NXNNNOXROOOX OXK O00KK
Oo0odoooOooooono oo XXRXO OO Oooxod
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem
Schuifwand slaapkamer

werkbank en gereedschapsbord in de garage

losse radiator voor zolderkamer
Ophangrek voor gereedschap

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein
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- Handdoekhaak

Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool

- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)

- Wastafel

- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)
- Handdoekrek

Sauna met toebehoren

Blijft Gaat
achter mee
X [l
O O
X O
O O
X O
O O
O O
X O
O O
X O
X O
X O
X O
X O
O O
O O
O O
O O

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Schotel/antenne
Brievenbus

Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:

- CV-installatie
- Boiler
- Geiser
- Boiler in de keuken
- Warmtepomp
Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

- Radiarorfolie
- Vloerisolatie (Tonzon)
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter  mee overgenomen
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X | O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O X
Waterslot wasautomaat O O O X
Zonnepanelen X O O O
Oplaadpunt elektrische auto X O O O
Spouwmuur isolatie tussen woonkamer en garage X O O O
radiatorventilatoren X O O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X O O O
Beplanting X O O O
O O O X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting X O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder (Il (Il O X
O O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging (Il O O X
(Broei)kas O O O X
O O O X
O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek O O O X
- Vlaggenmast(houder) X O O O
- Zandsteen bloembak X O O O
- O O O X
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (I X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O
O X O O
O X O O
O X O O
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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