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Vraagprijs € 425.000,- k.k.

Bijzonderheden:

Bouwjaar woning : Circa 2007

Inhoud woning : Circa 395m³

Woonoppervlakte : Circa 115m²

Oppervlakte grond : 122m² eigen grond

Oppervlakte woonkamer/keuken : Circa 37m²  
                        badkamer : Circa 4,3m² 
                        slaapkamer : Circa 8m², 9m², 14,8m²

           zolder/4e slaapkamer : Circa 21m²
           berging : Circa 7m² 

Tuinligging : Noordoosten, 5 meter breed en 11 meter diep

Isolatie ramen : Ja    
Dakisolatie : Ja    
Muurisolatie : Ja    
Vloerisolatie : Ja    
EPA label en klasse : A label      

Onderhoud woning binnen : Goed
Onderhoud woning buiten : Goed

Keuken bouwjaar : Circa 2007
Apparatuur : Koelkast met vriesvak, afzuigkap, gaskookplaat,
                                                                    combimagnetron, vaatwasser                                           

                                                        
Kleur : Licht vanille

Bijzondere erfdienstbaarheden : Geen, zie eigendomsbewijs

Verwarming middels : Atag combiketel bouwjaar: circa 2017

Oplevering : In overleg

Kadastraal bekend gemeente Assendelft, sectie N, nummer 3335, groot 122ca eigen grond
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Een kijkje in en om de woning:
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Indeling:

Begane grond : Entree, ruime hal met meterkast voorzien van moderne automaten, 
2  aardlekschakelaars,  gasmeter  en watermeter.  Hangcloset  met fontein.  L-vormige woonkamer
met  aan  de  voorkant  de  keuken  in  hoekopstelling  voorzien  van  diverse  inbouwapparatuur,
tuingerichte woonkamer met openslaande deuren en trapopgang naar de 1e verdieping. Houten
berging en eigen achterom.
                                       

1e Verdieping : Overloop met separaat 2e hangcloset. Aan de achterkant zijn 2 slaapkamers
en aan de voorkant is de 3e slaapkamer gesitueerd over de gehele breedte van de woning. De
badkamer is voorzien van ligbad, dubbele wastafel en douchecabine.

2e Verdieping : Opstelling voor de wasmachine/droger, CV ketel en mechanische ventilatie
unit. Aan de achterkant is over de gehele breedte een dakkapel geplaatst. Je hebt hier een zeer
ruime 4e slaap/werkvertrek. Middels het plaatsen van een extra raam of dakkapel aan de voorkant
kun je hier 2 slaapkamers creëren. 
                                       

Bijzonderheden: 

Eigen grond
Royale eengezinswoning
4 slaapkamers met mogelijkheid tot 5
Goede woonkamer en open keuken
Kindvriendelijke ligging aan autovrije straat en parkeren om de hoek gratis
Sfeervolle achtertuin met eigen achterom
Diverse speelvelden voor de kinderen, waarvan 1 aan het einde van de straat
Woonwijk voorzien van goed winkelcentrum, basisscholen, kinderopvang etc
Goede ontsluiting en openbaar vervoer in de nabijheid

Algemeen:

Heerlijk ruim wonen in kindvriendelijke woonwijk met de nodige voorzieningen in de nabijheid.
Het is hier goed wonen en zeker met een gezin. De woning heeft een ruime living met open
keuken,  4  slaapkamers  en  mogelijkheid  tot  5  slaapkamers.  Moderne  badkamer  met
douchecabine, ligbad en dubbele wastafel. De tuin heeft een eigen achterom en een berging.
Aan de voorkant is het autovrij, waardoor u heerlijk rustig woont en ook voor de kinderen is dit
een pré. Wat ook fijn is om te weten dat het hier eigen grond betreft! Kinderen kunnen rustig
spelen  aan  de  voorkant  en  aan  het  einde  van  de  straat  is  een  speelstrook  met  diverse
speeltoestellen. Wilt u rustig wonen met voldoende slaapkamers en de nodige voorzieningen in
de nabijheid dan moet u hier wezen. Maak snel en een afspraak en misschien is dit  wel uw
ideale woning!
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Clausules die in de koopovereenkomst worden opgenomen:

Ouderdomsclausule:
Koper verklaart ermee bekend te zijn, dat de onroerende zaak rond 2007 gebouwd is, wat betekent dat de eisen die aan de
bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen.
Tenzij de verkoper de kwaliteit hiervan gegarandeerd heeft, staat hij niet in voor de funderingen, de vloeren, de leidingen,
voor de elektriciteit, water en gas, de riolering en de afwezigheid van enig ongedierte c.q. schimmels (zoals bijvoorbeeld
houtworm, boktor, zwam etc.). Bouwkundige kwaliteits-gebreken worden geacht niet belemmerend te werken op het in
artikel 6.3 van de koopakte omschreven woongebruik." 

Meetinstructie:
De meetinstructie is volgens de BBMI. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te 
passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De meet instructie sluit verschillen in 
meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren
van de meting. De maatvoering is vastgesteld aan de hand van de beschikbare plattegronden en eigen metingen. Hoewel 
de metingen zorgvuldig zijn uitgevoerd, sluit noch verkoper, noch diens makelaar uit dat er onjuistheden voorkomen in 
deze metingen, dan wel niet (volledig) overeenkomstig de normering zijn vastgesteld, hetgeen door koper wordt 
aanvaard. Koper is voldoende in de gelegenheid gesteld de maatvoering zelf te (laten) controleren. Verschillen in de 
opgegeven maat en grootte geven geen der partijen enig recht, zo ook niet op aanpassing van de koopsom. Verkoper en 
diens makelaar aanvaarden geen aansprakelijkheid in deze.

Notaris buiten Zaanstad:
Indien de gekozen notaris een notaris buiten Zaanstad betreft en de kosten die door de notaris in rekening zullen worden 
gebracht en die verband houden met de aflossing van overbruggingsleningen en/of aflossing en de de doorhaling van 
verkopers hypothek(en) en/of beslagen die op het verkochte rust(en), meer bedragen dan:
- € 10,00 per telefonische overboeking;  € 40,00 voor het opvragen van (een) aflossingsnota(‘s) bij de 
hypotheek/kredietverstrekkende instantie(s) per aflossing;  € 130,00 per akte van gehele doorhaling;  € 150,00 per akte van 
gedeeltelijke doorhaling.
Dan zal de koper dit meerdere voor zijn rekening nemen. Deze kosten zal de notaris op de afrekening ter zake van de levering
direct doorbereken aan de koper. Dit is tevens van toepassing indien er administratiekosten, kantoorkosten of kosten voor 
informatie GBA in rekening gebracht worden. 
(Alle bedragen zijn exclusief B.T.W. en de laatstgenoemde bedragen tevens inclusief kadastraal recht).
Genoemde kosten zijn gebaseerd op bedragen zoals die algemeen en redelijkerwijs door notarissen bij een verkopende partij in 
rekening worden gebracht voor de betreffende verrichtingen. Indien de door de kopers aangewezen notaris voor de betreffende 
verrichtingen meer aan kosten in rekening brengt dan de genoemde bedragen, komt het meerdere voor rekening en risico van 
koper.

Koopovereenkomst:
De koop door een natuurlijk persoon die niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf, is pas rechtsgeldig als 
beide partijen de koopovereenkomst hebben ondertekend.

Niet bewonersclausule:
Koper is ermee bekend dat verkoper het verkocht het laatste jaar zelf feitelijk niet heeft gebruikt en dat verkoper
derhalve koper niet kan informeren over eigenschappen respectievelijk gebreken aan het verkochte waarvan verkoper
op de hoogte zou kunnen zijn geweest als hij het verkochte zelf feitelijk had gebruikt. In verband hiermee zijn partijen,
in  afwijking  van  artikel  6.3  van  de  koopakte  en  artikel  7:17  lid  1  en  2  BW,  overeengekomen  dat  dergelijke
eigenschappen respectievelijk gebreken voor rekening en risico van koper komen en dat hier, bij de vaststelling van de
koopsom rekening mee is gehouden. Koper vrijwaart verkoper voor alle eventuele aanspraken van derden.

Deze  informatie  is  door  ons  met  de  nodige  zorgvuldigheid
samengesteld.  Onzerzijds  wordt  echter  geen  enkele
aansprakelijkheid  aanvaard  voor  enige  onvolledigheid,
onjuistheid of  anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle
opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief. 
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