
Burgemeester Dedelstraat 36

Abcoude



Vraagprijs: € 950.000,- kosten koper

Gebruiksoppervlakten(meetmethode NEN 2580):

Wonen: Circa 173 m2

Gebouwgebonden

buitenruimte: Circa 9 m2 (overdekte entree)

Externe bergruimte: Circa 18 m2 (garage)

Perceeloppervlakte: Circa 350 m2

Bouwjaar: Circa 1974
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Een fijn familiehuis dat goed is onderhouden

Deze zeer ruime en lichte 2-onder-1 kap is één van de grootste in zijn soort. 

Het huis heeft een eigen oprit voor 2 auto's, een garage en veel groen om je 

heen. De straat is rustig met een grote, mooie speeltuin aan de overkant van het 

water. Basisschool/ kinderopvang en het mooie dorp Abcoude met leuke 

winkels, alles is op loopafstand. De verkopers hebben daarnaast nog mooie 

uitbouw plannen beschikbaar. Zie dan ook de “artist impressies” bij de foto's. 

Begane grond

Via de overkapte entree aan de zijkant van het huis komt u in de hal met toilet, 

meterkast en garderobe. Vanuit de hal is de ruime L-vormige woonkamer 

bereikbaar. Deze ligt op het zuiden met ramen over de gehele breedte, 

woonkamer met een massief eiken vloer en gezellige houthaard met lift ‘raam’. 

De openslaande deuren geven toegang tot de tuin met twee terrassen. De 

moderne, (witte) half open keuken heeft diverse inbouwapparatuur (van Bosch) 

waaronder een combi-stoomoven, oven, Quooker en afwasmachine. De 

keuken loopt achter door naar een open bijkeuken met een extra deur naar het 

zijterras/ oprit.
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Eerste verdieping

Ruime overloop, 2 ruime slaapkamers aan de voorzijde, badkamer met ligbad, 

douche en wc en één zeer grote ‘master’ slaapkamer met uitzicht op de tuin. 

Aan de achterzijde een deur naar het platte dak van de aanbouw. Alle kamers 

hebben grote raampartijen met strakke laminaat vloer. 

Tweede verdieping

Een lichte, grote overloop geeft toegang tot twee ruime slaapkamers. De kamer 

aan de voorzijde heeft een dakkapel en balken tot de nok van het plafond. De 

naastgelegen waskamer met CV ketel kan eventueel een extra slaapkamer met 

hoogslaper worden. Aan de achterzijde bevindt zich 1 grote slaapkamer met 

dakkapel over de gehele breedte. Op deze etage is genoeg ruimte om een 

tweede badkamer incl. wasruimte te creëren.
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Tuin

De achtertuin is gelegen op het noordwesten met veel zon, privacy en een 

groot grasveld. In 2015 is de tuin in zijn geheel opgehoogd en opnieuw 

aangelegd. Er is een terras aangelegd aan de zijkant van de woning en een 

poort met overkapping neergezet voor de fietsen. In de voortuin is een 

parkeerplek gecreëerd voor twee auto’s naast elkaar.

De vrijstaande garage biedt veel bergruimte en is gedeeltelijk in gebruik als 

werkplaats. 
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Foto Foto

ARTIST IMPRESSIONS
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Bijzonderheden:

▪ Energielabel: C

▪ Wij verwelkomen MAXIMAAL 3 kijkers per afspraak en houden ons aan de 

1,5 meter afstand regel

▪ Veel uitbouw mogelijkheden, waar (deels) geen omgevingsvergunning voor 

vereist is. “Niets moet, veel mag”. Genoeg voorbeelden in de buurt. Loop 

zeker een rondje! 

▪ Perfecte ligging voor gezinnen. Rustig met veel speelmogelijkheden en toch 

in de buurt van Amsterdam, Utrecht en Schiphol

▪ Het huis is goed onderhouden en geschilderd door erkend schildersbedrijf in 

2015 en in 2020

▪ De gevel van het huis is geïsoleerd in 2018 waarna ook de gevel is 

gestraald, gevoegd en geïmpregneerd 

▪ Er is een plan gemaakt samen met een architect voor een grote 

verbouwing (aanbouw en het betrekken van de garage bij het huis). Deze is 

over te nemen

▪ * De oppervlakte is officieel ingemeten volgens BBMI (Branche Brede Meet 

Instructie, afgeleide van NEN 2580)
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Energielabel letter: 
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Ligging: 

Het is hier goed wonen!! 

Abcoude heeft een optimale verkeersontsluiting (A2), div. busverbindingen, een 

NS-treinstation en is zeer gunstig gelegen t.o.v. het bruisende Amsterdam (10 

autominuten), Utrecht (ca. 25 minuten) en Schiphol (15 minuten). Abcoude ligt 

op fietsafstand van het AMC, IKEA en de Johan Cruyff Arena. 

Het gezellige, oude dorp heeft vele winkels, sportvoorzieningen (o.a. voetbal, 

hockey, tennis, 27 holes golfbaan en watersport mogelijkheden) en vier lagere 

scholen. Er zijn diverse restaurants, er zijn kinderopvang mogelijkheden en er is 

zelfs een theater. 

Zwem- en vaarwater van 'de Angstel', winkels, scholen en andere faciliteiten 

binnen handbereik. Met het nieuwe Sporthuis Abcoude (zwembad/sportzaal) als 

aanwinst. 



Burgemeester 
Dedelstraat 36 

Abcoude 15

Bijlagen op aanvraag:

– Lijst van roerende zaken

– Kadastraal uittreksel

– Milieu-informatie
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Plattegrond
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Plattegrond
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Plattegrond
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Plattegrond
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Plattegrond
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Plattegrond
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Kadastrale kaart
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Algemeen

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. 

Onzerzijds wordt echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige 

onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle 

opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief. 

Oppervlakte vd woning: 

Verschil tussen de opgegeven en de werkelijke grootte verleent aan geen der 

partijen enig recht. In afwijking hiervan komen partijen het volgende overeen: 

de oppervlakte van de woning is opgemeten aan de hand van de 

Branchebrede meetinstructie (BBMI), een instructie die is afgeleid van de 

NEN2580 norm en opgesteld in 2007. De instructie heeft als doel het 

vereenvoudigen en uniform hebben van metrages van de woning, om zo tot de 

juiste cijfers te komen die de werkelijkheid binnen de marge van redelijkheid 

tegemoet komen. Het betreft hier dus een inspanningsverplichting. De 

oppervlakte is een indicatie en de juistheid wordt niet gegarandeerd 

(bovenstaande zal worden opgenomen in de koopakte).
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Algemeen

De vraagprijs is bedoeld als uitnodiging tot het doen van een bieding. Derhalve 

heeft het bieden van de vraagprijs niet direct een overeenkomst tot gevolg. 

Indien u zich als kopende partij niet laat bijstaan door een aankopend makelaar 

dient uw bieding schriftelijk te geschieden, vergezeld gaand van een leesbare 

kopie van een geldig legitimatiebewijs. Slechts schriftelijke biedingen met daarin 

eventuele voorwaarden kunnen in behandeling genomen worden.

Verkoper heeft te allen tijde 'het recht van gunning'.
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Algemeen

Indien een overeenkomst is bereikt, zal e.e.a. binnen 5 werkdagen worden 
uitgewerkt in een koopakte. Deze akte zal worden opgemaakt door een, door 
de koper, uit te kiezen notaris welke werkzaam is in of in een aangrenzende 
plaats (binnen een straal van 15 km.) van de gemeente waar het betreffende 
pand is gesitueerd. De kosten voor het opmaken van de koopakte en overige 
akten zijn voor rekening van de koper. Mocht u een notaris buiten de regio 
kiezen dan zullen tevens gemaakte reiskosten in rekening worden gebracht. De 
notaris zal gebruikmaken van de modelakte van de “ring Amsterdam”.

Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de 
particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop. Er is 
pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de 
particuliere koper de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit voort 
uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een bevestiging van de mondelinge 
overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de 
koopovereenkomst wordt overigens niet gezien als een ‘ondertekende 
koopovereenkomst’.



www.raad-huis.nl

Raad-Huis makelaardij o.z. BV

Raadhuisplein 2

1391 CV Abcoude

T: (0294) 282940

E: info@raad-huis.nl

Volg ons ook op:

@raadhuisabcoude

@raadhuisabcoude


