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OMSCHRIJVING: &

In het centrum van de stad gelegen ruime bovenwoning met op de begane grond een multi- SCHULTING
functionele bedrijfsruimte welke thans in gebruik is als stadsbrouwerij met pub.

Dit karakteristieke pand is omstreeks 1976 opnieuw opgetrokken heeft een brede
aansprekende voorgevel.

Indeling en nadere omschrijving:

Begane grond met balkenplafond en plavuizenvioer: Op de begane grond bevindt zich nu een
stadsbrouwerij met een pub (De brouwerij-installatie is ter overname).

De ruimte heeft een entree in het midden en aan de voorzijde een ruimte met een hoek-bar en
een trapkast. Middels een glazen schuifwand is de voorzijde afgescheiden van het aan de
achterzijde gelegen brouwerij deel.

De oppervlakte van de begane grond is totaal circa 74m2. Het woonoppervlak van de
bovenwoning is circa 145m2.

Volgens opgave van de gemeente Middelburg is het ook toegestaan om de begane grond te
gebruiken als woonruimte.

Op zowel de begane grond als op de 1e verdieping is horeca toegestaan.

1e Verdieping: overloop met 2 toiletten waarvan 1 met urinoir, overloop, L-vormige woonkamer
met parketvoer en een nieuwe luxe inbouwkeuken aan de achterzijde. De keuken beschikt over
een werkeiland met inductie kookplaat met geintegreerde afzuiging en een oven. Toilet met
aansluiting voor wasmachine, praktische bijkeuken.

2e Verdieping: ruime overloop met kastenwand, grote slaapkamer aan de achterzijde met vide,
3 Velux-ramen en zolderberging. Ruime 2e slaapkamer aan de voorzijde met Velux-raam en
eveneens een vide met bergzolder.

Grote badkamer met inloopdouche, wastafel, ligbad en toilet. Bergruimte met cv-opstelling
(ketel: Remeha Combi HR uit 2021, met voorbereiding voor warmtepomp).

De groepenkast is vernieuwd en heeft een 3-fase aansluiting. Het buitenschilderwerk aan de
voorzijde is circa 2 jaar geleden nog uitgevoerd. Er is een een professioneel afzuigsysteem met
extra capaciteit. Een groot deel van de ramen is recent voorzien van dubbel Veiligheidsglas.

Een gaaf pand in het stadcentrum, dat interessante mogelijkheden biedt!

Oplevering: in overleg.
Bezichtigingen: op afspraak.
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Algemene gegevens SCHULTING

Soort woning : herenhuis
Type woning : tussenwoning
Bouwtype :  Bestaande bouw
Bouwjaar : 1971-1980
Ligging :in centrum
Aanvaarding : inoverleg
Perceelopperviakte : 88m2
Woonopperviakte ;145 m?
Inhoud ;807 m?
Totaal aantal kamers 4

Aantal slaapkamers ;2
Energielabel : E

Garage : geen garage
Berging ;. nee
Onderhoud

Waardering binnen ;. goed
Waardering buiten : goed

Tuin

Tuin : geen tuin
Ligging hoofdtuin

Achterom aanwezig ! nee

Voorzieningen

Verwarming :  c.v.-ketel
Warmwaterinstallatie ;. c.v.-ketel

Bouwjaar 2021
Huur/eigendom : eigendom

SCHULTING

Londensekaai 39 4331 JH Middelburg 0118 - 61 66 17 m

© Alle rechten voorbehouden Schulting & Partners LLP www.schulting-partners.nl NVM



N
O
-
O
LL

SCHULTING

ONILTNHDS

NVM

0118 -6166 17

www.schulting-partners.nl

Londensekaai 39 4331 JH Middelburg

© Alle rechten voorbehouden Schulting & Partners LLP



FOTO'S:

Londensekaai 39 4331 JH Middelburg
© Alle rechten voorbehouden Schulting & Partners LLP

WAAKT.
e VEET

0118 -6166 17
www.schulting-partners.nl

SCHULTING

NVM

SCHULTING



FOTO'S:

f.f,? Im’mmuquI"

M Il

Londensekaai 39 4331 JH Middelburg
© Alle rechten voorbehouden Schulting & Partners LLP

0118 -6166 17

www.schulting-partners.nl

L.

SCHULTING

SCHULTING

NVM



FOTO'S:

Londensekaai 39 4331 JH Middelburg
© Alle rechten voorbehouden Schulting & Partners LLP

0118 -6166 17

www.schulting-partners.nl

SCHULTING

NVM

SCHULTING



FOTO'S:

Londensekaai 39 4331 JH Middelburg
© Alle rechten voorbehouden Schulting & Partners LLP

0118 -6166 17

www.schulting-partners.nl

SCHULTING

NVM

SCHULTING



FOTO'S:

Londensekaai 39 4331 JH Middelburg
© Alle rechten voorbehouden Schulting & Partners LLP

0118 -6166 17

www.schulting-partners.nl

L.

SCHULTING

SCHULTING

NVM



FOTO'S:

Londensekaai 39 4331 JH Middelburg
© Alle rechten voorbehouden Schulting & Partners LLP

0118 -6166 17

www.schulting-partners.nl

SCHULTING

NVM

SCHULTING



FOTO'S:

Londensekaai 39 4331 JH Middelburg
© Alle rechten voorbehouden Schulting & Partners LLP

0118 -6166 17

www.schulting-partners.nl

SCHULTING

NVM

SCHULTING



FOTO'S:

g
1

Londensekaai 39 4331 JH Middelburg 0118 - 61 66 17

© Alle rechten voorbehouden Schulting & Partners LLP www.schulting-partners.nl

SCHULTING

NVM

SCHULTING



FOTO'S:

Londensekaai 39 4331 JH Middelburg
© Alle rechten voorbehouden Schulting & Partners LLP

0118 -6166 17

www.schulting-partners.nl

L.

SCHULTING

SCHULTING

NVM



FOTO'S:

Londensekaai 39 4331 JH Middelburg
© Alle rechten voorbehouden Schulting & Partners LLP

0118 -6166 17

www.schulting-partners.nl

L.

SCHULTING

SCHULTING

NVM



FOTO'S:

Londensekaai 39 4331 JH Middelburg
© Alle rechten voorbehouden Schulting & Partners LLP

0118 -6166 17

www.schulting-partners.nl

L.

SCHULTING

SCHULTING

NVM



FOTO'S: &

SCHULTING

-
§ il
|
} : i = 3; -.
i . : : i i
b _
-

=i £ ‘1- ”] ' ...: i
i AT ATRACTER I
=1 L

| T T IRTE 1 PR

SCHULTING

Londensekaai 39 4331 JH Middelburg 0118 - 61 66 17 m
© Alle rechten voorbehouden Schulting & Partners LLP www.schulting-partners.nl NVM



FOTO'S:

Londensekaai 39 4331 JH Middelburg
© Alle rechten voorbehouden Schulting & Partners LLP

0118 -6166 17

www.schulting-partners.nl

L.

SCHULTING

SCHULTING

NVM



FOTO'S:

Londensekaai 39 4331 JH Middelburg
© Alle rechten voorbehouden Schulting & Partners LLP

0118 -6166 17
www.schulting-partners.nl

L.

SCHULTING

SCHULTING

NVM



FOTO'S:

Londensekaai 39 4331 JH Middelburg
© Alle rechten voorbehouden Schulting & Partners LLP

0118 -6166 17

www.schulting-partners.nl

L.

SCHULTING

SCHULTING

NVM



FOTO'S:

Londensekaai 39 4331 JH Middelburg
© Alle rechten voorbehouden Schulting & Partners LLP

0118 -6166 17

www.schulting-partners.nl

SCHULTING

NVM

SCHULTING



FOTO'S:

Londensekaai 39 4331 JH Middelburg
© Alle rechten voorbehouden Schulting & Partners LLP

0118 -6166 17
www.schulting-partners.nl

L.

SCHULTING

SCHULTING

NVM



FOTO'S:

Londensekaai 39 4331 JH Middelburg
© Alle rechten voorbehouden Schulting & Partners LLP

0118 -6166 17

www.schulting-partners.nl

L.

SCHULTING

SCHULTING

NVM



FOTO'S: &

SCHULTING

SCHULTING

Londensekaai 39 4331 JH Middelburg 0118 - 61 66 17 m

© Alle rechten voorbehouden Schulting & Partners LLP www.schulting-partners.nl




FOTO'S:

Londensekaai 39 4331 JH Middelburg
© Alle rechten voorbehouden Schulting & Partners LLP

0118 -6166 17
www.schulting-partners.nl

L.

SCHULTING

SCHULTING

NVM



N
O
-
O
LL

(V)
Z
=
o |
=
u
@)
w)

ONILTNHDS

NVM

0118 -6166 17

www.schulting-partners.nl

Londensekaai 39 4331 JH Middelburg

© Alle rechten voorbehouden Schulting & Partners LLP



FOTO'S:

Londensekaai 39 4331 JH Middelburg
© Alle rechten voorbehouden Schulting & Partners LLP

. s

T, =

- -
s
1 w w8

0118 -6166 17

www.schulting-partners.nl

SCHULTING

NVM

SCHULTING



FOTO'S:

Londensekaai 39 4331 JH Middelburg
© Alle rechten voorbehouden Schulting & Partners LLP

0118 -6166 17
www.schulting-partners.nl

SCHULTING

NVM

SCHULTING



FOTO'S:

Londensekaai 39 4331 JH Middelburg
© Alle rechten voorbehouden Schulting & Partners LLP

0118 -6166 17

www.schulting-partners.nl

SCHULTING

NVM

SCHULTING



FOTO'S:

Londensekaai 39 4331 JH Middelburg
© Alle rechten voorbehouden Schulting & Partners LLP

0118 -6166 17
www.schulting-partners.nl

SCHULTING

NVM

SCHULTING



FOTO'S:

Londensekaai 39 4331 JH Middelburg
© Alle rechten voorbehouden Schulting & Partners LLP

0118 -6166 17

www.schulting-partners.nl

SCHULTING

NVM

SCHULTING



FOTO'S:

Londensekaai 39 4331 JH Middelburg
© Alle rechten voorbehouden Schulting & Partners LLP

0118 -6166 17

www.schulting-partners.nl

.

SCHULTING

SCHULTING

NVM



FOTO'S:

Londensekaai 39 4331 JH Middelburg
© Alle rechten voorbehouden Schulting & Partners LLP

0118 -6166 17

www.schulting-partners.nl

SCHULTING

NVM

SCHULTING



FOTO'S:

Londensekaai 39 4331 JH Middelburg
© Alle rechten voorbehouden Schulting & Partners LLP

0118 -6166 17

www.schulting-partners.nl

L.

SCHULTING

SCHULTING

NVM



FOTO'S:

Londensekaai 39 4331 JH Middelburg
© Alle rechten voorbehouden Schulting & Partners LLP

0118 -6166 17

www.schulting-partners.nl

SCHULTING

NVM

SCHULTING



FOTO'S:

Londensekaai 39 4331 JH Middelburg
© Alle rechten voorbehouden Schulting & Partners LLP

0118 - 6166 17

www.schulting-partners.nl

SCHULTING

NVM

SCHULTING



PLATTEGROND: &

SCHULTING

747m

>taal aantal vierkante meters van de BOG ruimte deze verdieping bedraagt: ca. 74 vierkante m
let op: het totaal aantal vierkante meters staat niet gelijk aan het verhuurbaar vioeroppervlak)
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722m

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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; cv-ruimte
slaapkamer
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7.19m

Jeze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Naam:

Adres te verkopen woning:
Datum:

Korte Geere 17 te Middelburg

NVM

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om

discussies achteraf te voorkomen.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- inbouwspots/dimmers

losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

- lamellen

- jaloezieén

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- vloerbedekking

- parketvloer

- houten vloer(delen)
- laminaat

- plavuizen

paraaf verkoper

opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

OOXXXXO oooogxdooo oo ooog

Gaat
mee

Ooooooono ocoooogogooog oo ooodgd

Kan worden n.v.t.
overgenomen

Oooooood goooougooog oo ooxod

Oooooogooo oo gogod

Ododoo

1
paraaf koper



Lijst van zaken

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Designradiator(en)
Radiatorafwerking

Overig, te weten:
- spiegelwanden

- schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- oven

inductieplaat

afzuigkap

Sanitair/sauna
Toiletaccessoires:
- bad

- losse kast

paraaf verkoper

Blijft
achter

X Oood googgoon

Ogoooogono oot X XX

O0KXK K

Gaat
mee

OoO0od oodgogonn

ogoooooono ocoooodgogo o

O od

Kan worden n.v.t.
overgenomen

Oood gogood

ogooogoooo ocogoogogo o

O oo

XXNXKKKXKX

ogooogoooo ocogoogogo o O 0OX K

O oo

2
paraaf koper



Lijst van zaken

Badkameraccessoires:

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders gekoppeld

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie

boiler

geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

paraaf verkoper

Blijft
achter

Ooogogooooodd od

OXKXOUOOX OO

OOo0ooooooodoX

Gaat
mee

Ooodooooodd oo

Oo0ooooooodgono gooooggono

NVM

Kan worden n.v.t.
overgenomen

Ul Ul
Ul Ul
Ul Ul
Ul Ul
Ul Ul
Ul Ul
U U
U U
U U
U U
U U
U U
U U

Oooooouoooooy cogoogoogo

XOOKKXORX KX

OooooododX X O
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Lijst van zaken

Blijft
achter

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige, te weten:

- (siern)hek

- vlaggenmast(houder)
- barinrichting

- brouwerij

paraaf verkoper

O]

Ooogoood

0o OO

O O0gn

00X OO

Gaat

O 00dd 0o OO OO000XoOood

0000

NVM

Kan worden n.v.t.
overgenomen

Ul Ul
Ul Ul
Ul Ul
Ul Ul
Ul Ul
Ul
U
U U
U U
Ul
Ul
U U
U
Ul
Ul Ul
O
O
O
Ll Ll
Ll Ll
Ul Ul
Ul
Ul Ul
Ul
]
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Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper Ja
omdat er sprake is van een leasecontract of
huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee

of wordt het betreffende contract overgenomen?

Nee

Oo000X X KX

Gaat

Oooogod

NVM

Wordt
overgenomen
door koper

Oooogod

CcVv n

Boiler n

Zonnepanelen n
]
]
]
]

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

Verkoper(s)

naam: naam:

plaats: plaats:

datum: datum:

Koper(s)

naam: naam:

plaats: plaats:

datum: datum:



VRAGENLIIST OVER DE WONING

VRAGENLUST VOOR DE VERKQOP VAN FEN WONING ﬂ

Vragenlijst
over de woning




VRAGENLIJST VOOR DE VERKOOP VAN EEN WONING VRAGENLIIST OVER DE WONING

Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt over
de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem vervolgens zo snel
mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze doorhalen. Een kopie van de
vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een kopie van de vragenlijst als bijlage aan
de koopakte gehecht.

Gegevens over de woning
Adres te verkopen woning:

1. Bijzonderheden

a. Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende notariéle of onderhandse
akten opgesteld met betrekking tot het perceel? (" ja (Xnee
Zo ja, welke?

b.  Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen (denk hierbif aan regelingen voor het
gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten met meerdere buren toezeggingen, erfafscheidingen)?

(" nietbekend (T ja  {Xmee

Zo ja, welke zijn dat?

C. Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen (denk hierbij ook aan strookjes grond
van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die gebruikt wordt door de buren)?

(" niet bekend (ja X nee
7o ja, waaruit bestaat die afwijking?

d. Iseen gedeelte van uw pand, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of andersom?

(" niet bekend (" ja W) nee
Z0 ja, graag nader toelichten:

e.  Heeft u grond van derden in gebruik? (" niet bekend (" ja r}Qee
7o ja, welke grond?

f. Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen’ op de woning en/of het perceel? (Biizondere lasten en beperkingen’
kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (ljidende) erfdienstbaarheden (bijvaorbeeld een recht van overpad),
kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een aanschrijving van de

gemeente in het kader van een illegale verbouwing) (Tja ¥ nee
Zo ja, welke?
g. Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? (7 ja "g( nee
h. Is er een anti-speculatiebeding van toepassing op de woning? (" ja f(nee

Zo ja, hoe lang nog?

e
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Is er sprake van een Qeschermd stadg- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing daartoe? <
% ja (O nee

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tol aanwijzing daartoe?

(T ja Qnee

Is er volgens het besternmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? (Tja  Cinee g
J- Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? (ja 6( nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? (ja (X nee
Z0 ja, hoeveel en voor hoe lang?
Bedrag:
Duur;
k Is er sprake van onteigening? (1 ja X nee
I Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?(™) n.v.t. (Tija K nee
Zoja:
- is er een huurcontract? (Tja  [nee

- welk gedeelte is verhuurd?
- welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?
- welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij ontruiming (bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen)?

- heeft de huurder een waarborgsom gestort? (Tja  (nee
Zo ja, hoeveel?

- heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? (ja & nee
Zo ja, welke?

m. s er over het pand een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcormmissie of een andere instantie
{bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad, erfafscheidingen e.d.)?

ja GQnee

Zo ja, welke is/zijn dat?

n. Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? (}(ja (" nee
Zoja, toelichting:’te-m KM"\Y"\QW ern Fy Al

—_ég.oo. OO NGAAT 4 280 000
o.  Zin er door de overheid of nutshedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of aangekondigd
die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd? (Tja  Wnee

Zo ja, welke?

p.  Zin er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel kunnen worden
teruggevorderd? (Tja K nee
Zoja, welke?

q. Is het pand onbewoonbaar verklaard of in het verleden coit onbewoonbaar verklaard geweest?  ( ja lﬂnee
Zo ja, waarom?




VRAGENLIJST VOOR DE VERKOOP VAN EEN WONING VRAGENLIJST OVER DE WONING

r. Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing (bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed
is, of een woning met prakt;,-'kg efte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt)? f ja (inee
Zo ja, waarom? 3 0 /a be nueice n L\JE.»ZDlebK

5. Hoe gebruikt u de womng nu (bif orbeefd woning, praktik, winkel opslag)?
Do @n IL\g\L-... .e_,k clmb oﬁ-ﬂﬁc{.
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? R ja (7 nee
7o nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? (7 nut (" ja q nee
Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?

2. Gevels

a. Is er sprake {geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? (7 ja {K\ nee
Zo ja, waar?

b.  Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen infaan de gevels aanwezig? (T ja % nee
Zo ja, waar?

C. Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? X niet bekend (7 ja  (Tinee
Zo nee, zijn de gevels daarna geisoleerd? (X niet bekend (T ja (T nee
Is er sprake van volledige isolatie? (A niet bekend (7 ja  (nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

d.  Zijn de gevels ooit gereinigd? (Uja (Rnee

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

3. Dak(en)

a. Hoe oud zijn de daken?
Platte daken: VT
Overige daken:

Xja Rnee

b. Heeft u last van daklekkages (gehad)?

Zo ja, waar? con 5‘{_’0'( OlO\\d\ hinen 2.
ek o P J"

c. Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, krakende,

beschadigde en/of aangetaste dakdelen? (Tija & nee
Zo ja, waar?
d.  Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen ¢.qg. laten repareren? (ja  (Knee

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?
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e. Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? ﬁ niet bekend ja Crnee
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? () nietbekend (0 ja  (nee
Is er sprake van volledige isolatie? & niet bekend C ja nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

i Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? (7 ja (X nee
7o ja, toelichting:

g. Zijn de dakgoten lek of verstopt? ' ja §(nee
Zo ja, toelichting:

4,  Kozijnen, ramen en deuren
a.  Wanneer zijn de kozijnen, ramen en deuren voor het laatst geschilderd? S@U@l A0I %

s dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? (ﬁ(ja (" nee
7o ja, door wie?

b. Functioneren alle scharnieren en sloten? R ja (" nee
Zo nee, toelichting:

& Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen elc. sleutels aanwezig? ®ija (nee
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

d.  Is ersprake van isolerende beglazing? K ja (" nee

Is er sprake van volledjge isol.atie? ) g@/ﬁ) 51(1&3 \Jﬁbb@,\ !5- Oja Kree

7o nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Alen
e. Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvarming tussen het glas (denk aan lekkende ruiten)?
(Cja X nee

Z0 ja, waar?
5. Vloeren, plafonds en wanden
a.  Iser sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op vioeren, plafonds enfof wanden? (7 ja ¥ nee

Zo ja, waar?
b. Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vioeren, plafonds enfof wanden? C ja ‘Q nee

Zo ja, waar?
o Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen infaan vloeren, plafonds enfof Wanden aanwezig?

" nee
Z0 ja, waar? ZQ)&SC\’\@U\F hu&&mﬂw 5'{;L,L(_ U\)er&

= e == = e = = = == = o e e e
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d. Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen (bijvoorbeeld foszittend tegelwerk,

loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, etc.)? (Cja Kinee
Zo ja, waar?
e. Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende, beschadigde en/of
aangetaste vloerdelen? Clja Knee
7o ja, waar?
T Is er sprake van vicerisolatie? 0K niet bekend (ja  Cnee
Is er sprake van volledige isolatie? &niet bekend (T ja  (Tnee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

6. Kelder, kruipruimte en fundering r’\VT

a. Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? (7 niet bekend ja Kanee
Zo ja, waar?

b. Is de kruipruimte toegankelijk? WT § O ja (t nee
Is de kruipruimte droog? nv t’ (" meestal O ja () nee

Zo nee of meestal, toelichting:

. Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? NV g (" soms C ja (7 nee
Zo nee of soms, toelichting:

d.  Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van wateroverlast geweest?
(@ ja (7 nee
Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder?

K nvt. (Clja ) nee

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit geleid?

7 Installaties

a. Wat voor warmte-installatie is er aanwezig (bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-systeermn)?

Wat is het merk van de installatie en hoe oud is deze?
Merk: Q. M e e

Leeftijd: Q,d 'l

Wanneer is deze uoor het laatst onderhouden?
Datum: {_b do: crax A S \n
Is het onderhoud'uitgevoerd door een erkend bedrijf? Rja (" nee

Zo ja, door wie? ‘Diefx nst - bedv.

b.  Zjn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie (bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer
dan 1 keer per jaar bijgevuld worden)? (7ja %ee
Z0 ja, wal is u opgevallen?
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C. Zijn er radiatoren die niet warm worden? (Tja Qnee
Zo ja, welke?
d.  Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? (o (Kgee

Zo ja, waar en welke?

g Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? (ja &Iee
Zo ja, waar?

1 Heeft u vioerverwarming in de woning? Cja $nee
Zo ja, waar?

g.  Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Cija Yoee
Zo ja, welke?

h.  Heeft de woning zannepanelen die uw eigendom zijn? (Cja  ee
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? S(n.v.t. () nader overeen te komen (7 ja &nee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd? (Cja  Moee
Kan het huurcontract worden overgenomen door koper? (Tja  (hoee

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door wie?
Jaar:
Installateur:

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? (ja Kwee
Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?

Jaar:

Aantal kwh:

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? (ja  Chee
Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? q n.v.t (ja (Thee
Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald?

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren geveegd/gereinigd? ﬂu—t—

J. Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het laatst gebruikt? 'ﬂ\/‘t

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? nv t (" nietbekend (Tja  (Taee

k. Is de elektrische installatie vernieuwd? Q ja  Chee
Zo ja, wanneer en welke onderdelen?
e

Zijn er gebreken aan de (technische) installaties? (" niet bekend (Tja  Plqee

Zo ja, welke?
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8.  Sanitair en riolering

a.  Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Cia ?snee
Zo ja, welke?
b. Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? 'Kja (Tinee

Zo nee, welke niet?

% Is de woning aangeslaten op het gemeentelijke ricol? Kja (" nee

d. Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Clija S{nee
Zo ja, welke?

e, Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? Cia ‘(;(nee

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden onderhouden?

9.  Diversen
a.  Watis het bouwjaar van de woning?
b.  Zijn er asbesthoudende materialen in de woning aanwezig? LS(\ niet bekend (7 ja ﬁ nee

Zo ja, welke en waar?

= Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827
(" niet bekend (" ja Z nee

d.  Isersprake van loden leidingen in de woning? (7 niet bekend (7 ja Knee
Zo ja, waar?
e. Isde grond verontreinigd? (" nietbekend (ja  Paee
70 ja, is er een onderzoeksrapport? 5 nvt (Tja  Hnee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? & n.v.t. (ja Qnee
f. Is er een olietank aanwezig? (_‘ niet bekend (" ja Q‘nee
Z0 ja, is deze gesaneerd/verwijderd? O n.vt. (Tja  $nee
Zo ja, waar is de olietank op het perceel gesitueerd? i )
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? ‘5( nv.t. (ja  (nee
g. s er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning (denk aan muizen, ratten, kakkgrfakken, etc })?
(Tja  Caee
Zo ja, waar?
h. Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? (" niet bekend (':ia S(nee
Z0 ja, waar?
Z0 ja, is deze aantasting al eens behandeld? LS?\n.V.I. " ja (Tnee

Zo ja, wanneer en door welk bedrijf?
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i. Is er sprake van chlorideschade (betonrot) (betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen
1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen vloerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere

beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast zijn)? (" niet bekend (7 ja ﬁ' nee
2o ja, waar?
j- Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in enfof om de woning? O ja X nee

Zo ja, welke ver-/bijbouwingen, in welk jaartal en door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

k. Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?
(" niet bekend () ja & nee
7o ja, welke?

ki Bent u in het bezit van een energieprestatiecertificaat/energielabel? 9(]&: (" nee
Zo ja, welke label?

10. Vaste lasten

a.  Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting?
Belastingjaar:

b.  Watis de WOZ-waarde? 2(90 . 000D
Peiljaar: 9\0 lq\

C. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten?
Belastingjaar:

d.  Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag rioolrecht?
Belastingjaar:

e. Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? -
Sait Dooc de_brouwert \J@l”bl’uJ\ kon we ‘\JQQJ QY
ektra: 7
BoawsrmingVeOr @ lelst e doun é Is %’&ZI N .
Anders:
f: Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten (bijroorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc)? (7 ja {(”nee
Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet fanger_
overdraagbaar op een koper. Neem hiervoor contract op met de betreffende leverancier, (7 ja Knee

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele atkoopsom?
Afkoopsom:
Duur:

g.  Alsersprake is van erfpacht of opstalrecht:
Hoe hoog is dan de canon per jaar?
Heeft u alle canons betaald? W nt. (ja () onee
Is cle canon afgekocht? Kn.v,t. (vja (inee
Zo ja, tot wanneer?
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h. Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? ‘Q, ja  (nee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Cja %ee
Zo ]a, hoe hoog en waarvoor?

—

i Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? /\/ Vl (Tja  (Cnee
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal worden aangevraagd?
Wat zijn. de kosten voor deze parkeervergunningien) per jaar?
Z El'rbﬁ-b Se_ (< Pcv\i,u,\ SML-%;_, & L(?S’U( iua"‘*

11.  Garanties
Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper (zoals dakbedekking,

cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)? (r/ja (Tnee
Zo ja, welke? Qv

12.  Nadere informatie (overige zaken die de koper naar uw mening moet weten):

VRAGENLIJST OVER DE WONING




Hoe vond u de woning die u zojuist heeft bekeken?

Weet u dat het voor een eigenaar altijd heel spannend is als er een bezichtiging plaatsvindt?
Hij/zij is ontzettend benieuwd naar uw mening en wij op kantoor zijn dat ook! Laat u ons
alstublieft uw reactie weten! Ook als de woning niet aan uw wensen voldoet. En mocht u nog
een tweede bezichtiging wensen, regelen wij dat met plezier voor u.

U zoekt toch iets anders?

Maak dan vooral uw woonwensen kenbaar bij ons op kantoor en wellicht vinden wij
uw droomhuis!

Schulting & Partners staat energiek, deskundig en vol enthousiasme voor u klaar!

Schulting & Partners LLP
makelaars - taxateurs o.z.

Londensekaai 39

4331 JH Middelburg

tel: 0118 - 616617
info@schulting-partners.nl
www.schulting-partners.nl

Deze brochure is met zorg samengesteld. Voor de juistheid van de verstrekte informatie zijn wij in grote
mate afhankelijk van de informatie van derden en derhalve niet aansprakelijk voor in de brochure
opgenomen onjuiste of onvolledige informatie. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.
Aan de inhoud van deze informatie kunnen geen rechten worden ontleend.

Londensekaai 39 4331 JH Middelburg 0118 - 61 66 17
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GOED OM TE WETEN:

Maatvoering
Schulting & Partners dient de te verkopen woning in te meten volgens de branche brede

meetinstructie. De meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De meetinstructie is bedoeld om een
meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de
gebruiksoppervlakte. De meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten, afrondingen of beperkingen bij
het uitvoeren van de meting. Koper is geadviseerd een en ander zelf na te meten en verkoper en zijn
makelaar accepteren hiervoor geen aansprakelijkheid.

Onderzoeksplicht

De koper heetft zijn eigen onderzoeksplicht naar alle zaken die voor hem van belang zijn en kan zich
nimmer beroepen op onbekendheid met feiten die hij zelf had kunnen waarnemen of die kenbaar zijn of
waren uit de openbare registers.

Bezichtigingen

Bezichtigingen van het object kunnen in principe iedere dag plaatsvinden, echter wel na

voorafgaande afspraak via ons kantoor. De koop en verkoop van een huis is zowel voor de koper als voor
de verkoper een spannende tijd. De eigenaar heeft zijn best gedaan om de woning ten behoeve van uw
bezichtiging zo goed mogelijk naar voren te laten komen.

Vanzelfsprekend verwacht hij een berichtje omtrent uw bevindingen. Ook wanneer u geen verdere
belangstelling voor de woning heeft, verzoeken wij u dat even aan ons kantoor door te geven zodat wij de
eigenaar kunnen informeren.

Het uitbrengen van een bod

Een huis kopen doet u wellicht niet elk jaar. Wij gaan ervan uit dat u, véoérdat u een bod uitbrengt op de
woning, onderzoek heeft verricht naar alle aspecten die in het algemeen en voor u in het bijzonder van
belang zijn bij het nemen van uw aankoopbeslissing. Daartoe behoort uiteraard het bestuderen van deze
informatie het inwinnen van informatie bij de gemeente en een onderzoek naar uw financiéle
mogelijkheden. Verzekert u zich ervan dat alle voor u belangrijke zaken ter sprake komen.

Bij het uitbrengen van een bod is niet alleen het bedrag van belang maar dient u zich ook duidelijk uit te
spreken over o.a. de navolgende zaken

- datum van aanvaarding

- eventuele overname roerende zaken

- eventuele ontbindende voorwaarde(n)

NB. als bieder krijgt u niet automatisch een ontbindende voorwaarde voor de financiering. U dient dit
expliciet bij uw bod te vermelden. Over ontbindende voorwaarde(n) moeten partijen het eens zijn voér de
koop.

Londensekaai 39 4331 JH Middelburg 0118 - 61 66 17
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GOED OM TE WETEN:

Koopovereenkomst
Een eventuele koopovereenkomst kan uitsluitend tot stand komen wanneer op alle onderdelen daarvan
volledige overeenstemming is bereikt. De gemaakte afspraken worden vastgelegd in een
koopovereenkomst. Tenzij anders vermeld zal de koopovereenkomst worden opgemaakt door Schulting &
Partners, conform de modelkoopakte, opgesteld door onze brancheorganisatie.

Behoudens andere afspraken zal er in de koopovereenkomst een artikel worden opgenomen, waarbij de
koper zich verplicht binnen een afgesproken periode een waarborgsom van 10% van de koopsom aan de
notaris te voldoen.

Ontbindende voorwaarde hypotheek
Wij beschouwen het als vanzelfsprekend dat een aspirant koper, alvorens in onderhandeling te treden
dan wel tot aankoop over te gaan, zich heeft laten informeren omtrent zijn financieringsmogelijkheden.

Overige ontbindende voorwaarden

Overige voorwaarden zoals woonvergunning, voorbehoud bouwkundige keuring, verkoop eigen woning
etc. worden uitsluitend in de koopovereenkomst opgenomen, indien deze bij de onderhandeling
uitdrukkelijk zijn overeengekomen.

Clausules

In sommige gevallen worden in de koopovereenkomst clausules opgenomen om bepaalde zaken voor u
en verkoper helder te regelen. De volgende clausules kunnen mogelijk in de

koopovereenkomst worden opgenomen:

Asbestclausule

Als in de onroerende zaak asbesthoudende stoffen aanwezig (kunnen) zijn, dan wordt dit met deze
clausule aan de koper kenbaar gemaakt. Zo mogelijk meldt de verkoper waar de asbesthoudende stoffen
verwerkt zijn. In de regel blijven de asbesthoudende stoffen in de onroerende zaak en gaat het risico van
verwijdering inclusief de bijbehorende kosten over op de koper. Kortom; koper vrijwaart verkoper voor alle
aansprakelijkheid die uit de aanwezigheid van enig asbest in de onroerende zaak kan voortvioeien.

Ouderdomsclausule

Bij oudere woningen wordt de clausule opgenomen: “Het is koper bekend dat de onroerende zaak meer
dan (jaren) oud is, wat betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk
lager liggen dan bij nieuwe woningen. In afwijking van artikel 6.3. van deze koopakte en artikel 7:17 lid 1
en 2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken van een of meer eigenschappen van de onroerende zaak
voor normaal en bijzonder gebruik voor rekening en risico van koper”.

Daarnaast dient de koper rekening te houden met de (notaris)kosten voor de opmaak en inschrijving van
de hypotheekakte. Heeft de verkopende partij een makelaar ingeschakeld om de woning te verkopen, dan
komen de kosten hiervan voor zijn rekening. De verkopende makelaar is immers belangenbe-hartiger van
de verkoper en niet van u als koper. Om deze reden is het door-gaans ook verstandig om zelf een
makelaar van de NVM in te schakelen. De makelaarscourtage voor een aankopende makelaar komt wel
voor rekening van de koper.

Feitelijke bewoning

In sommige gevallen is de verkoper niet dezelfde persoon als degene die de woning gebruikte en

deze van binnen en buiten kent. Denk hierbij bijvoorbeeld aan nabestaanden die een woning erven en
willen verkopen. Hoewel ook in een dergelijk geval de vragenlijst zo goed mogelijk moet worden ingevuld,
kunnen er zaken ongenoemd blijven omdat de verkoper deze niet kan weten. Met deze clausule vrijwaart
u de verkoper in een dergelijk geval voor de gebreken die ook voor hem ‘verborgen’ waren.

Vloerenclausule

Soms is er in een woning sprake van een ouder type betonvloeren, welke gevoelig zijn voor ( of
aangetast zijn met) betonrot. In deze clausule wordt dit in een dergelijk geval bevestigd en wordt de
verkoper in de meeste gevallen door de koper gevrijwaard voor aansprakelijkheid voor de
betonvloeren.
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GOED OM TE WETEN:

Erfdienstbaarheden en of kwalitatieve verplichtingen bewoning
De in het kadaster ingeschreven rechten en plichten zijn van toepassing. Een kopie van de laatste
eigendomstitel (eigendomsbewijs), welke ter inzage aanwezig is op ons kantoor, zal deel uitmaken
van de koopovereenkomst. In de notariA«le akte van levering worden de gevestigde
erfdienstbaarheden en of kwalitatieve verplichtingen opgenomen waardoor de huidige toestand
gehandhaafd blijft.

Lijst van (on)roerende zaken

Bij aankoop wordt de staat van oplevering in de regel vastgesteld middels een lijst van (on)roerende
zaken behorende bij de koopakte. Voor zover aan deze documentatie een lijst van (on)roerende zaken is
toegevoegd, is deze onder voorbehoud van tussentijdse wijzigingen.

Waarborgsom

Tot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen van koper wordt verlangd dat deze na het
sluiten van de koopovereenkomst een waarborgsom stort bij de notaris ter grootte van 10% van de
koopsom. In plaats van de waarborgsom kan koper ook een schriftelijke bankgarantie doen stellen
mits deze bankgarantie onvoorwaardelijk is en afgegeven door een in Nederland

gevestigde bankinstelling.

Baten en lasten

Alle baten, lasten, welke hebben te maken met het bezit van het object, waaronder huurpenningen,
parklasten en verschuldigde canons, waaronder begrepen heffingen en baten die voortvloeien uit de
akte van splitsing en/of reglement (indien van toepassing) komen voor rekening van kopende partij
vanaf de datum van notarieel transport. Gebruikerslasten worden niet verrekend. De lopende baten,
lasten en dergelijke zullen tussen partijen naar rato worden verrekend.

Identificatie
De makelaar in onroerende zaken wordt door de WWFT en AVG verplicht om van iedere client o.a.
de identiteit vast te stellen.
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MEEST GESTELDE VRAGEN: &

Wanneer ben ik in onderhandeling? SCHULTING
U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een
tegenbod te doen. U bent echter nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar
aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal bespreken.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld
wordt?
Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden.
Bovendien kan het zijn dat de verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is.
Overigens mag ook met meer dan één gegadigde tegelijk worden onderhandeld. Een
makelaar moet dit wel duidelijk melden.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?
Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden gezien als een
uitnodiging tot het doen van een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus
nog beslissen of hij uw bod aanvaardt of niet, of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat
doen.

4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen?
Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast kunt u
als potentiéle koper echter ook besluiten om tijdens de onderhandelingen uw bod weer te
verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk uw eerder
gedane bod.

5. Hoe komt de koop tot stand?
Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken (zoals de prijs, de
opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), legt de verkopende makelaar de
afspraken schriftelijk vast in een koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn hierin een
belangrijk onderwerp. U krijgt niet automatisch een ontbindende voorwaarde. Wilt u als
koper bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de financiering, dan moet u dit
melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is belangrijk dat de partijen het eens zijn over
aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de koopakte wordt
opgemaakt.

Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend is de koopovereenkomst gesloten.
De koper ontvangt dan een afschrift van deze akte. Vanaf dat moment treedt voor u als
particuliere koper de wettelijke bedenktijd van drie dagen in werking. Binnen deze tijd kunt
u als koper alsnog afzien van de aankoop. Doet u dit niet, zijn de financién rond en vormen
ook eventuele andere ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, dan zal op de
afgesproken opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris.

6. Mag een makelaar van de NVM tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop
wijzigen?
Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen,
dat het moeilijk te bepalen is wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende
makelaar - in overleg met de verkoper - besluiten de lopende onderhandelingen af te
breken en de biedprocedure te wijzigen om vervolgens te kiezen voor bijvoorbeeld een
inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle bieders een gelijke kans om het hoogste bod uit
te brengen. Alvorens het systeem te wijzigen, dient de makelaar uiteraard eerst de

eventueel gedane toezeggingen na te komen.
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MEEST GESTELDE VRAGEN: &

Wat is een ontbindende voorwaarde? SCHULTING
Deze voorwaarden zijn voor u de enige mogelijkheid om de koop zonder kosten of boete te
kunnen ontbinden nadat er overeenstemming is bereikt. Ontbindende voorwaarden
kunnen zijn:

- het voorbehoud dat de hypothecaire financiering rond komt
- het voorbehoud van uw technische keuring

- het voorbehoud van een bepaalde taxatiewaarde

- etc.

Ontbindende voorwaarden zijn zeer belangrijk en mogen daarom niet vergeten worden! Zij
kunnen u veel kosten en zorgen besparen.

8 Wat is een optie?
Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de
voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij
de aankoop van een nieuwbouwwoning is zo'n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen
van een bestaande woning niet. Het begrip 'optie' wordt daarbij vaak ten onrechte gebruikt.
Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende makelaar kan
doen aan een belangstellende koper tijdens het onderhandelingsproces. Zo'n toezegging
kan bijvoorbeeld inhouden dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om
na te denken over een bod. De makelaar zal in de tussentijd niet met een andere partij in
onderhandeling te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter
inzicht te krijgen in zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een
optie kunt u niet eisen; de verkoper en de verkopende makelaar beslissen zelf of er in een
onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.

9. Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste ben
die belt voor bezichtiging of als ik als eerste een bod uitbreng?
Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoop-procedure. Hij
heeft wel de plicht u daarover te informeren. Hebt u serieus belangstelling, vraag de
makelaar dan wat uw positie is. Dat kan teleurstelling voorkomen.

10. Zit de makelaarscourtage in de 'kosten koper'?
Nee. Onder 'kosten koper' vallen de kosten die overheid koppelt aan de overdracht van de
woning. Dat zijn de overdrachtsbelasting, notariskosten voor het opmaken van de

leveringsakte en de kosten voor het inschrijven daarvan in de registers.
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