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OMSCHRUVING

Op zoek naar een BOUWKAVEL MET
BOUWVERGUNNING voor een VRIJSTAANDE
woning? Zoek dan niet verder!

Deze bouwkavel is gelegen aan de Bijmansstraat
in Deest en op loopafstand van de Waalbandijk.

Deest is een gemoedelik dorp met basisschool,
sport- en recreatieverenigingen en gelegen langs
de rivier ‘De Waal' met de prachtige
viterwaarden. In de nabije omgeving is zowel veel
groen als blauw te vinden, u kunt hier eindeloos
wandelen en fietsen. In het dorp vindt u een
basisschool, enkele winkels en een actief
verenigingsleven zoals voetbal, tennis en toneel.
Deest is gelegen in de gemeente Druten,
centrumgemeente van het Land van Maas en
Waal, met uitstekende voorzieningen zoals

middelbare scholen en een gezellig winkelhart.
Deest heeft een goede onftsluiting op het
rijkswegennet A15/A73/A50.

Het bestemmingsplan biedt ruime
bouwmogelikheden. Interesse? Maak een
vrijplijivende afspraak voor een individueel
oriénterend gesprek.
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Omgeving
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BESTEMMINGSPLAN REGELS

Artikel 25 Wonen
25.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wonen;
b. wvrije beroepen;

c. gastouderschap;

d. internetwinkels, uitsluitend in categorie 1 van de 'Beleidsnotitie internetwinkels' in Bijlage

3;
e. tuinen, erven en verhardingen;
f. parkeervoorzieningen;
g. water en waterhuishoudkundige voorzieningen;

alsmede voor:

h. een atelier ter plaatse van de aanduiding 'atelier’;
i. bedrijven categorie 1 en 2 ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf';

detailhandel ter plaatse van de aanduiding 'detailhandel’;

~ =

dienstverlening ter plaatse van de aanduiding 'dienstverlening’;

garageboxen ter plaatse van de aanduiding 'garage’;
. kantoren ter plaatse van de aanduiding 'kantoor’;

maatschappelijke voorzieningen ter plaatse van de aanduiding ‘'maatschappelijk’;

°© 2 3

parkeren ten behoeve van het body- en mindcentrum ter plaatse van de aanduiding

'parkeerterrein’;

p. een garagebedrijf ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf -
garagebedrijf';

g. een cursusruimte ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen -
cursusruimte’;

r. een gastenhuis ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen -
gastenhuis’;

s. een woonwagenstandplaats ter plaatse van de aanduiding 'woonwagenstandplaats';

met dien verstande dat:

t. ter plaatse van de aanduiding 'onderdoorgang’, een onderdoorgang in stand dient te

worden gehouden met een minimale vrije hoogte van 4,2 m.

25.2 Bouwregels
25.2.1 Hoofdgebouwen

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende bepalingen:

Situering:

a. hoofdgebouwen mogen uitsluitend binnen het bouwvlak worden gebouwd;




de voorgevel moet worden gesitueerd in de voorgevellijn, met dien verstande dat de

voorgevel ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - afwijkende
bebouwingsregeling 1' tot maximaal 3,5 m achter de voorgevellijn mag worden
gerealiseerd;

de afstand tot de zijdelingse perceelsgrenzen voor:

1. vrijstaande woningen mag aan beide zijden niet minder bedragen dan 2,5 m, met
dien verstande dat ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding -
afwijkende bebouwingsregeling 1' een afstand van minder dan 2,5 m is
toegestaan;

2. twee-aaneen gebouwde woningen aan één zijde mag niet minder bedragen dan 2,5
m;

3. aaneengebouwde woningen alleen bij de eindwoningen aan één zijde mag niet
minder bedragen dan 2,5 m;

bijbehorende bouwwerken mogen zowel binnen als buiten het bouwvlak worden gebouwd;
bijbehorende bouwwerken dienen op een afstand van ten minste 1,5 m achter

de voorgevellijn van het hoofdgebouw te worden gebouwd. Indien de bestaande afstand
minder bedraagt dan 1,5 m, dan betreft de bestaande afstand de minimale afstand achter
de voorgevellijn;

de afstand tot de zijdelingse perceelsgrens mag niet minder bedragen dan 1 m, tenzij het

bijbehorende bouwwerk in de zijdelingse perceelsgrens wordt gebouwd;

Bebouwing:

per bouwperceel is maximaal het bestaande aantal woningen toegestaan, met dien
verstande dat ter plaatse van de aanduiding ‘'maximum aantal wooneenheden' het
aantal woningen niet meer mag bedragen dan is aangeduid;

ter plaatse van de aanduiding 'aaneengebouwd' mogen uitsluitend aaneengebouwde
woningen worden gebouwd;

ter plaatse van de aanduiding 'gestapeld' mogen uitsluitend gestapelde woningen worden
gebouwd;

ter plaatse van de aanduiding 'twee-aaneen' mogen uitsluitend twee-aaneen en
vrijstaande woningen worden gebouwd;

ter plaatse van de aanduiding 'vrijstaand' mogen uitsluitend vrijstaande woningen worden

gebouwd;

Maatvoering:

de goothoogte mag niet meer bedragen dan ter plaatse van de aanduiding 'maximum
goothoogte (m), maximum bouwhoogte (m)' is aangegeven;

. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan ter plaatse van de aanduiding 'maximum
bouwhoogte (m)' of 'maximum goothoogte (m), maximum bouwhoogte (m)' is

aangegeven;



dakterrassen zijn toegestaan, met dien verstande dat de ter plaatse van de aanduiding

'maximum goothoogte (m), maximum bouwhoogte (m)' aangegeven hoogtes niet
mogen worden overschreden, waarbij een dakterras als volledige bouwlaag wordt

beschouwd;

25.2.2 Bijbehorende bouwwerken

Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken gelden de volgende regels:

Situering

bijbehorende bouwwerken mogen zowel binnen als buiten het bouwvlak worden gebouwd;
bijbehorende bouwwerken dienen op een afstand van ten minste 1,5 m achter de
voorgevellijn van het hoofdgebouw te worden gebouwd. Indien de bestaande afstand
minder bedraagt dan 1,5 m, dan betreft de bestaande afstand de minimale afstand achter
de voorgevellijn;

de afstand tot de zijdelingse perceelsgrens mag niet minder bedragen dan 1 m, tenzij het

bijbehorende bouwwerk in de zijdelingse perceelsgrens wordt gebouwd;

Maatvoering oppervlaktes:

de gezamenlijke oppervlakte van bijbehorende bouwwerken, voorzover gesitueerd buiten
het bouwvlak, en binnen het bouwvlak op gronden waar ingevolge deze regels geen
hoofdgebouw mag worden opgericht, mag niet meer bedragen dan 70 m2, met dien
verstande dat maximaal 100 m2 is toegestaan op percelen met een opperviakte van meer
dan 1000 mz=;
indien de bestaande gezamenlijke oppervlakte als bedoeld in 25.2.2, onder d, meer
bedraagt dan respectievelijk 70 m* of 100 m?, dan wordt bij afbraak van bestaande
vrijstaande bijbehorende bouwwerken de toegestane opperviakte verhoogd met 50% van
het oppervlak van de te slopen vrijstaande bijbehorende bouwwerken boven die 70 m* dan
wel 100 m?, tot een oppervlakte van maximaal 150m?;
in aanvulling op het bepaalde in 25.2.2, onder d, mag ter plaatse van de aanduiding:
1. 'bedrijf' de gezamenlijke oppervlakte van bijbehorende bouwwerken niet meer
bedragen dan 275 m2;
2. 'bijgebouwen’' de bestaande gezamenlijke opperviakte aan bijbehorende
bouwwerken worden vermeerderd met 250 m2;
3. 'kantoor' in de kern:
* Horssen, de gezamenlijke oppervlakte van bijbehorende bouwwerken niet
meer bedragen dan 275 m2;
= Deest, de gezamenlijke oppervlakte van bijbehorende bouwwerken, voor
zover gesitueerd buiten het bouwvlak, en binnen het bouwvlak op gronden
waar ingevolge deze regels geen hoofdgebouw mag worden opgericht, niet

meer bedragen dan 120 mz2;




g.

4. 'maatschappelijk' de gezamenlijke oppervlakte van bijbehorende bouwwerken

niet meer bedragen dan 275 m2; 'specifieke vorm van wonen - cursusruimte’
de gezamenlijke oppervlakte van bijbehorende bouwwerken, voor zover gesitueerd
buiten het bouwvlak, en binnen het bouwvlak op gronden waar ingevolge deze

regels geen hoofdgebouw mag worden opgericht, niet meer bedragen dan 180 mz;

5. 'specifieke bouwaanduiding - afwijkende bebouwingsregeling 2' de
gezamenlijke oppervlakte van bijbehorende bouwwerken niet meer bedragen dan
100 m2 ten behoeve van het ter plaatse aanwezige bedrijf;

6. 'specifieke bouwaanduiding - orangerie' de gezamenlijke oppervlakte van
bijbehorende bouwwerken, voor zover gesitueerd buiten het bouwvlak, en binnen
het bouwvlak op gronden waar ingevolge deze regels geen hoofdgebouw mag
worden opgericht, niet meer bedragen dan 190 m2;

7. 'specifieke bouwaanduiding - welness' de gezamenlijke oppervlakte van
bijbehorende bouwwerken, voor zover gesitueerd buiten het bouwvlak, en binnen
het bouwvlak op gronden waar ingevolge deze regels geen hoofdgebouw mag
worden opgericht, niet meer bedragen dan 320 m2;

buiten het bouwvlak dient ten minste 30 m2 onbebouwd te blijven. Indien de opperviakte
van het bouwperceel meer bedraagt dan 1.000 m2 dient ten minste 50 m2 onbebouwd te

blijven;

Maatvoering hoogtes:

de goothoogte van vrijstaande bijbehorende bouwwerken mag niet meer bedragen dan 3,2
m;

de goothoogte van aangebouwde bijbehorende bouwwerken mag niet meer bedragen dan
de bouwhoogte van de eerste bouwlaag van het hoofdgebouw vermeerderd met 0,25 m;
de bouwhoogte van bijbehorende bouwwerken mag niet meer bedragen dan 5,5 m, met
dien verstande dat:

1. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - welness' een
bouwhoogte van maximaal 7 meter is toegestaan over een oppervlakte van
maximaal 100 m2;

2. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - hogere

bouwwerken' een bouwhoogte van maximaal 7 meter is toegestaan.

25.2.3 Bouwwerken, geen gebouw zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:

a0 o

de bouwhoogte van pergola's mag niet meer bedragen dan 2,5 m;

de bouwhoogte van kinderspeelwerktuigen mag niet meer bedragen dan 3 m;

de bouwhoogte van vlaggenstokken, lampen en masten mag niet meer bedragen dan 5 m;
de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen

dan 2 m.



25.2.4 Garageboxen

Ter plaatse van de aanduiding 'garage’' mogen garageboxen worden gebouwd, waarvoor de

volgende bepalingen gelden:

a. het aanduidingsvlak mag volledig worden bebouwd;
b. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 3 m;

c. de breedte per garagebox mag niet meer bedragen dan 3,5 m.

25.2.5 Woonwagenstandplaats
Ter plaatse van de aanduiding 'woonwagenstandplaats' mogen woonwagens worden geplaatst,

waarbij de volgende bepalingen gelden:

woonwagens mogen uitsluitend binnen het bouwvlak worden geplaatst;
b. het aantal woonwagens mag niet meer bedragen dan 2;
c. de goothoogte mag niet meer bedragen dan ter plaatse van de aanduiding 'maximum
goothoogte (m), maximum bouwhoogte (m)' is aangegeven;
d. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan ter plaatse van de aanduiding 'maximum
goothoogte (m), maximum bouwhoogte (m)' is aangegeven;
e. het bebouwingspercentage van het bouwperceel mag niet meer bedragen dan ter plaatse
van de aanduiding 'maximum bebouwingspercentage (%)’ is aangegeven;
f. voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken bij woonwagens gelden de volgende
bepalingen:
1. per standplaats mogen maximaal twee bijbehorende bouwwerken worden
gebouwd;
de goothoogte mag niet meer bedragen dan 3,5 m;
de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 4,5 m;

4. de gezamenlijke oppervlakte mag niet meer bedragen dan 45 m2,

25.3 Nadere eisen
Het bevoegd gezag kan nadere eisen stellen ten aanzien van de situering en de afmetingen van

gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, in verband met:

a. het voorkomen van een onevenredige aantasting van gebruiksmogelijkheden van de
naastgelegen gronden;
b. de stedenbouwkundige en landschappelijke kwaliteit;

c. de verkeersveiligheid en brandveiligheid.

25.4 Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken:

a. van het bepaalde in 25.2.1, onder b, voor het situeren van de voorgevel van het
hoofdgebouw op een afstand van niet meer dan 3 m achter de Voorgevellijn, mits het
stedenbouwkundig beeld hierdoor niet onevenredig wordt aangetast;




b. van het bepaalde in 25.2.1, onder i, ten behoeve van een goothoogte van niet meer dan 7

m voor 60% van het hoofdgebouw, indien de aangeduide goothoogte niet meer bedraagt
dan 5 m, mits het stedenbouwkundig beeld hierdoor niet onevenredig wordt aangetast;

c. van het bepaalde in 25.2.2, onder b, ten behoeve van het bouwen van bijbehorende
bouwwerken tot in de Voorgevellijn, mits het stedenbouwkundig beeld hierdoor niet
onevenredig wordt aangetast;

d. van het bepaalde in 25.2.2, onder d, ten behoeve van het bouwen van een grotere
gezamenlijke oppervlakte aan bijbehorende bouwwerken, waarbij de volgende
voorwaarden gelden:

1. de oppervlakte van het bouwperceel mag niet minder bedragen dan 2.500 mz2;
2. de gezamenlijke oppervlakte mag niet meer bedragen dan 200 mz;

3. de grotere gezamenlijke oppervlakte dient ruimtelijk inpasbaar te zijn.



Aanpassing bestemmingsplan

Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Aanpassingen bestemmingsplan Buitengebied
Druten

De regels van het in lid 1.3 genoemde bestemmingsplan worden als volgt aangepast:
s Artikel 28 Waarde - Archeologisch monument

Lid 28.1 wordt gewijzigd en komt als volgt te luiden:

28.1 Bestemmingsomschrijving

Gronden ter plaatse van de bestemming 'Waarde - Archeologisch monument' zijn aangewezen als
archeologisch rijksmonument en op grond van de Monumentenwet 1988 beschermd. Voor
ontwikkelingen op deze terreinen dient bij het bevoegd gezag een monumentenvergunning

ex artikel 11 van de Monumentenwet 1988 te worden aangevraagd.
s Artikel 36 Algemene afwijkingsregels

Lid 36.2.1 onder d (Afwijken mantelzorg) wordt gewijzigd en komt als volgt te luiden:

d. De bouwhoogte van de tijdelijke woonunit mag niet meer bedragen dan:

1. in geval van een plat dak, 3 meter;

2. in geval van een hellend dak, 4 meter;

Artikel 4 Aanpassingen bestemmingsplan Stedelijk Gebied

De regels van het in lid 1.4 genoemde bestemmingsplan worden als volgt aangepast:
e Artikel 25 Wonen

Aan lid 25.6.2 wordt een sub d toegevoegd, luidende:

d. de gebruiker van de woning deze activiteit uitoefent.
* Artikel 46 Algemene afwijkingsregels

Lid 46.2.1 onder d (Afwijken mantelzorg) wordt gewijzigd en komt als volgt te luiden:

d. De bouwhoogte van de tijdelijke woonunit mag niet meer bedragen dan:
1. in geval van een plat dak, 3 meter;

2. in geval van een hellend dak, 4 meter;

Hoofdstuk 3 Algemene regels
Artikel 5 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan
uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beocordeling van latere
bouwplannen buiten beschouwing.




Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels

Artikel 6 Overgangsrecht
6.1 Overgangsrecht bouwwerken

a. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig
of in uitvoering is, dan wel kan worden gebouwd krachtens een omgevingsvergunning voor
het bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet
wordt vergroot,

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd

2. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of
veranderd, mits de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt
gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

b. Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het bepaalde onder a een
omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als
bedoeld onder a met maximaal 10%.

c. Het bepaalde onder a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het
tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in
strijd met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat

plan.

6.2 Overgangsrecht gebruik

a. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van
het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

b. Hetis verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het bepaalde
onder a, te veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik,
tenzij door deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

c. Indien het gebruik, bedoeld in het bepaalde onder a, na het tijdstip van inwerkingtreding
van het plan voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit
gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten.

d. Het bepaalde onder a is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het
voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van

dat plan.

Artikel 7 Slotregel

Deze regels worden aangehaald als:

Regels van het bestemmingsplan '6e periodieke herziening Druten'.
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EXTRA INFORMATIE

Geachte mevrouw, mijnheer,

Hierbij treft u informatie aan over het door u bezichtigde of
nog te bezichtigen object. U kunt dit thuis nog eens rustig
bekijken. Mocht u aanvullende informatie wensen, dan kunt
v altijd contact opnemen met ons kantoor of kijken op
www.delorijn.nl.

Onderzoeksplicht en Mededelingsplicht

Deze object informatie beoogt geen uitputtende lijst te
geven met betrekking tot mogelijke aanwezige gebreken in
het object. De informatie die is vermeld, is verkregen van de
eigenaar / verkoper en uit eigen waarnemingen ter plaatse
en heeft als bedoeling de koper zo goed mogelijk te
informeren en tegelik te voldoen aan de op de verkoper
rustende mededelingsplicht.

Op grond van het Burgerlijk Wetboek rust er op de koper van
het object een onderzoeksplicht. Dit houdt in dat koper zelf
verantwoordelijk is voor de beoordeling van het
bestemmingsplan van het object en eventuele plannen in
de directe omgeving cq. of het object die eigenschappen
zal bezitten die nodig zijn voor een normaal beoogd gebruik.
Het verdient dan ook aanbeveling een ter zake deskundig
bouwkundige en / of een eigen NVM-aankoopmakelaar in
te schakelen. Indien koper niet besluit tot inschakeling van
een deskundige over te gaan, komen eventuele nadelige
gevolgen hiervan volledig voor zijn rekening.

Vrijblijvende aanbieding

Hoewel deze object informatie met de grootst mogelike zorg
is samengesteld blijft de mogelikheid bestaan dat er fouten
en/of onvolledigheden in de omschrijving staan. Noch de
verkoper noch ons kantoor aanvaarden in dit geval enige
aansprakelijkheid. Bij het vermelden van maten die zijn
overgenomen uit (bouw)tekeningen kan de maatvoering
afwijken van de werkelijkheid. Hieraan kan door de koper
geen enkel recht worden ontleend.

Het vitbrengen van een bod

Bij het uitbrengen van een bod is niet alleen het bedrag van
belang, maar dient u zich ook duidelijk uit fe spreken over
0.d. de navolgende zaken:

- de datum van aanvaarding

- eventuele overname roerende zaken

- eventuele ontbindende voorwaarde(n)

N.B. Over ontbindende voorwaarde(n) moeten partijen het
eens zijn voor of tijdens de (mondelinge) koop. Als bieder
krijgt u niet automatisch een ontbindende voorwaarde voor
financiering. U dient dit expliciet bij uw bod te vermelden.

Na de bezichtiging

Een berzichtiging is ook voor de verkoper een spannende
aangelegenheid. Wij stellen het daarom zeer op prijs als u uw
bevindingen enkele dagen na bezichtiging aan ons kenbaar
maakt.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid
samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelikheid aanvaard voor enige onvolledigheid,
onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle
opgegeven maten en opperviakten zijn indicatief. Van
toepassing zijn de NVM voorwaarden.
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OVER ONS

De Lorijn makelaars is gespecialiseerd in de Op deze website vindt u een overzicht van wat
particuliere woningmarkt in Druten en West Maas  wij zoal voor u kunnen betekenen. Graag lichten

en Waal. wij nog het een en ander persoonlijk toe.
Neem gerust contact op of loop eens binnen bij
Wilt u een woning verkopen, aankopen of laten ons kantoor in Druten. De koffie staat voor u klaar!

taxeren¢ Onze ervaren makelaars zullen u met
raad en daad bijstaan en u behoeden voor
kostbare fouten. Kwaliteit en service staan
centraal in onze dienstverlening.

0487-518930
info@delorijnmakelaars.nl
www.delorijnmakelaars.nl



INTERESSE IN DEZE KAVEL?

Neem vrijblijvend
contact met ons op!

De Lorijn Makelaars O.G.
Geerstraat 8

6651 CA Druten
0487-518930
info@delorijnmakelaars.nl
www.delorijn.nl
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