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OMSCHRUVING

Te koop: nog maar 1 van de 4 royale bouwkavels
voor de bouw van vrijstaande woningen,
gesitueerd aan de rand van het dorp Deest op
uitstekende locatie op de hoek van de
Bijmansstraat en de Boeisestraat.

In opperviakte variérend van 1.095 m? en 1.292
m?, gelegen op slechts 15 km afstand van het
centrum van Nijmegen en een goede ontsluiting
op het Rijkswegennet A73, A50 en A15.

Voor de specifieke bouwregels per kavel,
verwijzen wij u naar de bijgevoegde
kavelpaspoorten.

Doordat bestemmingsplan onherroepelijk is, kan
snel met de bouw begonnen worden.

De nieuwe bebouwing hoeft niet identiek te zijn
aan de bestaande bebouwing in Deest, maar
moet er wel goed bij passen. De 4 woningen
zullen daarom individueel worden vormgegeven.
Om een geleidelike overgang naar het
achterliggende landelijk gebied te benadrukken,
zullen de woningen bestaan uit maximaal 1,5
bouwlaag met een kap. Door zowel langs- als
dwarskappen toe te passen wordt het dorpse
karakter versterkt. Bij de hoekwoningen zal een
verbijzondering aan de gevelzide aan de
Boeisestraat worden toegepast, bijvoorbeeld
door een erker, een uit-bouw of een entree.

Het bestemmingsplan geeft u inzicht in de ruime
bouwmogelikheden op deze unieke locatie.

BESCHIKBAAR:
Bijmansstraat 33 te Deest

Kavelopperviak 1.292 m? € 425.000,- v.o.Nn.

VERKOCHT
*Bijmansstraat 27 te Deest
Kavelopperviak 1.095 m?

*Bijmansstraat 29 te Deest
Kaveloppervlak 1.241 m?

*Bijmansstraat 31 te Deest
Kaveloppervlak 1.022 m?

Algemeen beeld :

- Gelegen in een landeliike omgeving, omringd
door onder andere kersenboomgaarden.

- Bouwhoogte max. 10 meter

- Goothoogte max. 4,5 meter

- Bjgebouwen max. 100 m2

Gedetailleerde informatie betreffende de
bouwmogelikheden en het bestemmingsplan op
ruimtelijkeplannen:
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/
NL.IMRO.0225.BPdeebijmans2733-2002/
r_NL.IMRO.0225.BPdeebijmans2733-2002.htmIBent
U enthousiast geworden?2 Neem dan gerust met
ons kantoor contact op.
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RUIMTELIJKE PLANNEN

Ruimtelijkeplannen.nl

Plannaam: Bijmansstraat 27-33 Datum afdruk: 2021-06-03
Naam overheid: gemeente Druten IMRO-versie: IMRO2012
Type plan: bestemmingsplan Plan datum: 2021-03-25
Planidn: NL.IMRO.0225.BPdeebijmans2733-2103 Planstatus: vastgesteld
Dossierstatus: geheel onherroepelijk in werking
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Disclaimer: Er kunnen op geen enkele wijze rechten worden ontleend aan, noch aanspraak gemaakt worden op
de inhoud van deze afdruk. Hoewel bij de samenstelling van de inhoud van deze afdruk de grootst mogelijke
zorgvuldigheid wordt betracht, bestaat de mogelijkheid dat bepaalde informatie (na verloop van tijd) verouderd is
of niet (meer) correct is. Het Kadaster is niet aansprakelijk voor de eventuele schade die zou kunnen
voortvloeien uit het gebruik van gegevens van de afdruk.
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KAVEL 33

Kavelbreedte max. ca. 24.00 mtr

Kaveldiepte max. ca. 57.00 mtr
Kavelopperviakte max. ca. 1292m?
Bouwhoogte max. 10.00 mtr
Goothoogte max. 4.50 mtr
Bijgebouwen max. 100m?

Nieuwe inrit aanvraag bij Waterschap Rijnland
duiker @ 470mm

Renvooi

[ eouken haag h=1000mm (max.)

Beuken haag h=2000mm (min.)

- Inrit, positie n.t.b.

w7 DeLorijn

makelaars 0.g.

Geerstraat 8 Druten  0487-518930

project
Kavelpaspoort kavel 1
Bijmansstraat 33 te Deest
LM design 708110 Somst
O35-603424
bouwkundig tekenbureau e dedon i
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BESTEMMINGSPLANREGELS

23-09-2021 10:08 Bijmansstraat 27-33: Regels
Plan: Bijmansstraat 27-33
Status: wastgesteld
Plantype: i splan
Regels IF\-I“HJ?den ;T_S\E‘:-:‘{T) rU‘ZZ%‘l‘E!F‘dee:}i mans2733-2103

Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen
Artikel 2 Wijze van meten
Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Tuin

Artikel 4 Wonen

Artikel 5 Waarde - Archeologie 4

Artikel 6 Waarde - Cultuurhistorisch waardevol gebied
Hoofdstuk 3 Algemene regels

Artikel 7 Anti-dubbeltelregel
Artikel 8 Algemene bouwregels
Artikel 9 Algemene gebruiksregels
Artikel 10 Algemene afwijkingsregels
Artikel 11 Algemene wijzigingsregels
Artikel 12 Overige regels

Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels

Artikel 13 Overgangsrecht

Artikel 14 Slotregel
Hoofdstuk 1 Inleidende regels
Artikel 1 Begrippen

In deze regels wordt verstaan onder:

1.1 plan:
het bestemmingsplan ‘Bijmansstraat 27-33' van de gemeente Druten.

1.2 bestemmingsplan:
de geometrisch bepaalde plancbjecten als vervat in het GML-bestand NL.IMRQ.0225.BPdeebijmans2733-2103 met de bijbehorende regels en bijlagen.

1.3 aanduiding:

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden.

1.4 aanduidingsgrens:

de grens van een aanduiding indien het een viak betreft.

1.5 achtergevellij|
de lijn waarin de achtergevel van het hoofdgebouw is gelegen, alsmede het verlengde daarvan.

1.6 afhankelijke woonruimte:
een bijgebouw dat qua ligging een ruimtelijke eenheid vormt met de woning en waarin een gedeelte van de huishouding uit een oogpunt van mantelzorg gehuisvest is.

1.7 atelier:
werkplaats van een beeldend kunstenaar met bijbehorende expositieruimte, inclusief ondergeschikte detailhandel van ter plaatse vervaardigde producten.

1.8 bebouwing:

één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde.

1.9 bebouwingsgrens:

de grens van een bestemmingsvlak.

1.10 bebouwingspercentage:
een in de regels aangegeven percentage, dat de grootte aangeeft van het deel van het bouwperceel dan wel bouwvlak, dat ten hoogste mag worden bebouwd.

1.11 bedrijfsmatige activiteiten:

het bedrijfsmatig verlenen van diensten c.q. het uitoefenen van ambachtelijke bedrijvigheid geheel of overwegend door middel van handwerk en waarvan de omvang van de activiteiten zodanig
is, dat de activiteiten in een woning en de daarbij behorende bijgebouwen met behoud van de woonfunctie kunnen worden uitgeoefend.

1.12 beroepsmatige activiteiten:

een beroep of het beroepsmatig verlenen van diensten (niet zijnde vrije beroepen), waarvan de omvang van de activiteiten in een woning en de daarbij behorende bijgebouwen met behoud van
de woonfunctie kunnen worden uitgecefend.

1.13 bestaande situatie:
a. L.a.v. bebouwing: bebouwing, zoals aanwezig op het tijdstip van de ter-inzage-legging van het ontwerp van het bestemmingsplan, dan wel mag worden gebouwd krachtens een voor dat
tijdstip aangevraagde omgevingsvergunning;
b. t.a.v. gebruik: het gebruik van grond en opstallen, zoals aanwezig op het tijdstip waarop het bestemmingsplan rechtskracht heeft verkregen.
1.14 bestemmingsgrens:
de grens van een bestemmingsvlak.

1.15 bestemmingsvlak:

een geometrisch bepaald viak met eenzelfde bestemming.

1.16 bijgebouw:

een met het hoofdgebouw verbonden of daarvan vrijstaand bijgebouw, dat door zijn ligging, constructie of afmeting or
doorbraak op de eerste verdieping sprake mag zijn van een verbinding met het hoofdgebouw.

d ikt is aan het hoofdgebouw, met dien verstande dat ook via een

1.17 bouwen:
bat plantecn botoaheal SLednolinlik angithing 65 0/aHrE 651/ 6randaran anhalaiarere e a unt aardeaecd lrmadnat rahosl oLacd ik mrrich i SRR D - -

Lees hier meer over dit bestemmingsplan.
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de grens van een bouwvlak.

1.19 bouwlaag:

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door, op gelijke of bij benadering gelijke hoogte liggende vioeren of balklagen is begrensd met inbegrip van de begane grond en met uitzondering
van een onderbouw of kap,

1.20 bouwperceel:

een aaneengesioten stuk grond, waarop i de regels een ige, bij elkaar g is

1.21 bouwperceelgrens:
de grens van een bouwperceel.

1.22 bouwvlak:

een geometrisch bepaald viak, gronden zijn duid, waar ingevolge de regels bepaald b 1en bot geen geb 1 zijnde zijn toege 1.

1.23 bouwwerk:
elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct of indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond.

1.24 detailhandel:

het ijf ig te koop i N begrepen de uil ling ter verkoop, verkapen enfof leveren van goederen aan diegenen die die goederen kopen voor gebruik en/of verbruik of
aanwending anders dan in uitoefening van bedrijfs- of beroepsactiviteiten.

1.25 dienstverlening:

economische en maatschappelijke dienslen aan derden, waaronder zijn begrepen kapperszaken, schoonheidsinstituten, io's en naar aard gelijk te stellen bedrijven en
inrichtingen, evenwel met uitzondering van een garagebedrijf en prostitutie.

1.26 erker:

een uitbouw van de woning bestemd als verblijfseenheid.

1.27 escortbedrijf:

een natuurlijk persoon, groep van personen of rechtspersonen, die bedrijffsmatig of in de omvang alsof zij bedrij ig was, iedt om prostitutie te verrichten, die op een andere plaats dan
in de bedrij worden ui {onder andere escortservice en bemiddelingsbureaus).
1.28 gebouw:

elk bouwwerk dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden omsloten, ruimte vormt,

1.29 hoofdgebouw:
een gebouw dat op een bouwperceel door zijn ligging, constructie of afmetingen, als het belangrijkste bouwwerk valt aan te merken.

1.30 horeca:

het bedrijffsmatig voor gebruik ter plaatse vertrekken van dranken en van in dezelfd ing bereide ijdlen en andere en al dan niet in combinatie met het exploiteren van
zaalaccommodatie en het bedrijfsmatig verstrekken van overnachtingsmogelijkheden. Het exploi van een wordt onder een | iif begrepen. Het exploiteren van
een prostitutiebedrijf wordt niet onder horeca begrepen.

1.31 kantoor:

een ruimte welke door aard en indeling kennelijk is bestemd om uitsluitend of in hoofdzaak dienstig te zijn tot het verrichten van inistratieve, medische en/of or i arbeid.

1.32 kap:
een gesloten bovenbeéindiging van een bouwwerk.

1.33 maatschappelijke voorzieningen:

educatieve, (para)medische, sociaal-culturele, welijke, religieuze, onderwij: zieningen, zorgy ieningen en voorzieni ten behoeve van openbare dienstverlening,
alsmede ondergeschikte detailhandel en horeca in combinatie met en ten dienste van deze voorzieningen.

1.34 mantelzorg:
langdurige zorg die nietin het kader van een hulpverdenend beroep wordt geboden aan een hulpbehoevende door personen uit diens directe omgeving, waarbij zorgverlening rechistreeks
voortvloeit uit de sociale relatie en de gebruikelijke zorg van huisgenoten voor elkaar overstijgt.

1.35 onzelfstandige detailhandel

het qua aard en omvang beperkt bedrij te koop aanbied begrepen de uitstalling ter verkoop, pen enjof leveren van goederen aan diegenen die die goederen kopen
i di ikte functie in verband met andere ter plaatse toegestane hoofdfuncties

voor gebruik enfof verbruik of aanwending anders dan in uitoefening van bedrijfs- of p: il , als
(niet zijnde detailhandel).

1.36 onzelfstandige horeca:

het qua aard en omvang beperkt verstrekken van dranken en etenswaren voor gebruik ter plaatse als ondergeschikte functie in verband met andere ter plaatse toegestane hoofdfuncties (niet
zijnde horeca).

1.37 peil:
a. voor gebouwen, waarvan de hoofdtoegang onmiddellijk aan de weg grenst: de hoogte van die weg ler plaatse van de hoofdtoegang;
b. in andere gevallen: de gemiddelde hoogte van het sluitende, afgewerkte maaiveld,

1.38 prostitutiebedrijf:
€EN PErsoon, een groep van pi of een rechtsp , die of in een omvang alsef zij bedrijffsmatig was, zich via openlijke of besloten prostitutie beschikbaar stelt of aanbiedt

om tegen een 19 le of te vermichten.

1.39 stedenbouwkundige kwaliteit:

de aan een gebied toe te kennen waarde in verband met stedenbouwkundige elementen, zoals de aanwezige en/of geproje ir r, waaronder gr 1, ligging,
maalvoering, functie en karakter van bouwwerken in dat gebied,

1.40 voorgevellijn:
de lijn waarin de van het hoofdg: is gelegen, alsmede het verlengde daarvan.

1.41 voorgevelrooil

Lees hier meer over dit bestemmingsplan.
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het uitoefenen van een beroep of het beroepsmatig verlenen van diensten waaronder wordt begrepen tand- en dierenarts, fysiotherapeut, advocaat, accountant, notaris en makelaar door de
gebruiker van de woning. Het expl van een prostit. ijf wordt niet onder een vrij beroep begrepen.

1.43 vrijstaand:
bebouwing waarbij de hoofdgebouwen aan beide zijden niet in de perceelsgrens zijn gebouwd,

1.44 waterhuishoudkundige voorzieningen:

voorzieningen die nodig zijn ten behoeve van een goede wateraanvoer, waterafvoer, walerberging en waterkwaliteil., waaronder duikers, stuwen, inlaten en voorzi ten
behoeve van berging en infiltratie van hemelwater.

1.45 woning:

een (gedeelte van een) gebouw dat dient voor de huisvesting van een huishouden.

1.46 woonunit:

een te verp verwijderen b. K b de uit één geschikt en ingericht ten dienste van waon-, dag-, of bewoning door één of meer persanen, waaronder ook een
stacaravan wordt verstaan

Artikel 2 Wijze van meten
Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gematen:

2.1 afstand tot de zijdelingse perceelsgrens:
tussen de zijdelingse grenzen van een bouwperceel en voorkomend (hoofd-)gebouw, waar die afstand het kortst is.

2.2 breedte, diepte c.g. lengte van een bouwwerk:
tussen de buitenwerkse hoofdgevelvlakken en/of de harten van gemeenschappelijke scheidingsmuren.

2.3 dakhelling:
langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale viak.

2.4 goothoogte van een bouwwerk:
vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, ¢.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk te stellen construcliedeel.

2.5 inhoud van een bouwwerk:
tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (enfof het hart van de scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen.

2.6 bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw zijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en
naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen.

2.7 oppervlakte van een bouwwerk:
tussen de buitenwerkse gevelvlakken enof het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk,

Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Tuin
3.1 Bestemmingsomschrijving
De voor "Tuin" aang 1 gronden zijn d voor:
a. tuinen, erven en verhardingen;
b. parkeervoorzieningen;
c. watergangen;
d. water en waterhui ige voorzi
3.2 Bouwregels
3.2.1 Gebouwen
Op deze gronden mogen uitsluitend erkers ten beh van aang| hoofd 1 worden d, waarbij de volgende bepalingen gelden:

a. Voor het bouwen van erkers aan de voorgevel gelden de volgende bepalingen:

1. de breedte van een erker mag niet meer bedragen dan 50% van de breedte van de voorgevel van het hoofdgebouw;
2 de mag niet meer dan de hoogte van de eerste bouwlaag van het bijbehorende hoofdgebouw plus 0,25 meter;
3. de diepte van de uitbreiding mag niet meer bedragen dan 25% van de diepte van de voortuin tot sen maximum van 1 meter.

b. Voor het bouwen van erkers aan de zijgevel gelden de volgende bepalingen:

1. de breedte van een erker mag niet meer bedragen dan 40% van de breedte van de zijgevel van het hoofdgebouw;
c. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan de hoogte van de eerste bouwlaag van het bijbehorende heofdgebouw plus 0,25 meter;
d. de diepte van de uitbreiding mag niet meer bedragen dan 25% van de diepte van de zijtuin met een maximum van 1,25 meter,
3.2.2 Bouwwerken geen gebouwen zijnde
Voor het bouwen van bouwwerken, gean gebouwen zijnde, gelden de volgende bepalingen:

a. de bouwh van erf- en i idi mag niet meer bedragen dan 1 meter.
b. de bouwhaogte van overige bouwwerken mag niet meer bedragen dan 4 meter.

3.3 Specifieke gebruiksregels
Parkeren is loegestaan onder voorwaarde dat er uitsluitend voor een bijgebouw of voor een in het hoofdgebouw opgenomen garage geparkeerd mag worden, mits de afstand van het bijgebouw
of de garage tot de voorste perceelsgrens niet minder bedraagt dan 5 meter.

Artikel 4 Wonen

4.1 Bestemmingsomschrijving

De voor "Wonen" aang gronden zijn voor:
a. wonen;

- - -h. yriie herenen:

Lees hier meer over dit bestemmingsplan.
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4.2 Bouwregels

4.2.1 Hoofdgebouwen
Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende bepalingen:

a, hoofdgebouwen mogen uitsluitend binnen het bouwvlak worden gebouwd;

b. ter plaatse van de aanduiding 'vrijstaand’ mogen uitsluitend vrijstaande woningen worden gebouwd;

c. de voorgevel moet worden gesitueerd in de voorgevelroollijn;

d. de goothoogte mag niet meer bedragen dan ter plaatse van de iding ‘maximum (m), maximum bouwhoogte (m)' is aangegeven;

e. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan ter plaatse van de aanduiding 'maximum goothoogte (m), i bouwhoogte (m)' is aan

1. de afstand tot de zijdelingse perceelsgrenzen voor vrijstaande woningen mag aan beide zijden niet minder badragen dan 2,5 meter;

a. dakterrassen zijn toegestaan, met dien verstande dat de ter plaatse van de 19 { (m}, maximum bouwhoogte {m)' is aangegeven hoogtes niet mogen
worden overschreden, waarbij een dakterras als volledige bouwlaag wordt beschouwd

4.2.2 Bijgebouwen
Voor het bouwen van bijgebouwen gelden de volgende bepalingen:

a. bijgebouwen mogen zowel binnen als buiten het bouwvlak worden gebouwd;

b. bijgebouwen dienen op een afstand van ten minste 1,5 meter achter de voorgevellijn van het te worden

c. de afstand tot de zijdelingse perceelsgrens mag niet minder bedragen dan 1 meter, tenzij het bijg in de zijdeli pert 1s wordt gebouwd;

d. de gezamenlijke opperviakle van bijgebouwen, voor zover gesitueerd buiten het bouwvlak, en binnen het bouwvlak op gronden waar ingevolge deze regels geen hoofdgebouw mag
worden i mag niet meer bed dan 70 m#;

€. in afwijking van het bepaalde sub d mag de gezamenlijke oppervlakte aan bijgebouwen, voor zover gesitueerd buiten het bouwvlak, en binnen het bouwvlak op gronden waar ingevolge
deze regels geen hoofdgebouw mag werden opgericht, indien de oppendakte van het bouwperceel meer bedraagt dan 1.000 m? niet meer bedragen dan 100 m?;

f. buiten het bouwvlak dient ten minste 30 m? onbebouwd te blijven. Indien de opperviakte van het bouwperceel meer bedraagt dan 1.000 m? dient ten minste 50 m? onbebouwd te blijven.

g. de goothoogte mag niet meer bedragen dan 3,2 meter;

h. de houwhaogte mag niet meer bedragen dan 5,5 meter.

4.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde gelden de volgende bepalingen:
a. de bouwhaogte van pergola's mag niet meer bedragen dan 2,5 meter;

b. de bouwh van kindersp ktuigen mag niet meer bedragen dan 3 meter;
c. de bouwhoogte van vlaggenstokken, lampen en masten mag niet meer bedragen dan 5 meter;

d. de bouwhaogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen dan 2 meter.

4.3 Nadere eisen
Het bevoeqd gezag kan nadere eisen stellen ten aanzien van de situering en de afmetingen van gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde in verband met:

a. het voorkomen van een onevenredige aantasting van gebruiksmogelijkheden van de naastgelegen gronden;
b. de kundige en ppelijke kwaliteit;
c. de verk iligheid dveiligheid.

en br

4.4 Afwijken van de bouwregels
Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken:

a. van het bepaalde in lid 4.2.1, sub ¢ voor het situeren van de voorgevel van het hoofdgebouw op een afstand van niet meer dan 3 meter achter de voorgevelrooilijn, mits het
stedenbouwkundig beeld hierdoor niet onevenredig wordt aangetast;

b. van het bepaalde in lid 4.2.1, sub d ten behoeve van een goothoogte van niet meer dan 7 meter voor 60% van het h , indien de i hoogte niet meer bedraagt
dan 5 meter, mits het stedenbouwkundig beeld hierdoor niet onevenredig wordt aangetast;
c. van het bepaalde in lid 4.2.2,sub b ten behoeve van het bouwen van bijgeb 1 tot in de gevellijn, mits het stedenbouwkundig beeld hierdoor niet anevenredig wordt aangetast

4.5 Specifieke gebruiksregels
4.5.1 Vrije beroepen

Binnen de bestemming “Wonen" is de uitoefening van een vrij beroep toegestaan tot een opperviakte van niet meer dan 50 m? van het h en rhonden bijgebouwen.
4.5.2 Spuitzone
In verband met een spuitzone is het ler plaatse van de iding 'wonen i ' voor ing te gebruiken of te laten gebruiken.

4.6 Afwijken van de gebruiksregels

4.6.1 ijken bedrijf: ige en i ivi

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het bepaalde in lid 4.1 ten beh van bedrij ige en ige activiteiten, waarbij de volgende
voorwaarden gelden:

. de oppenviakte mag niet meer bedragen dan 80% van het begane g PE van heth en daarmee verbonden bijgebouwen, met een opperviakie van niet meer dan 50
m? Indien de woning slechts één bouwlaag heeft geldt een percentage van niet meer dan 40% met een opperviakte van niet meer dan 25 m*

. de gebruiker van de woning deze activiteit uitoefent;

. een bedriff dat vergunningplichtig is in het kader van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht is niet toegestaan;

. er dient voorzien te worden in voldoende parkeergelegenheid op eigen terrein of in de directe omgeving.

a0 o

4.6.2 Afwijken detailhandel
Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het bepaalde in lid 4.1 ten behoeve van detailhandel, waarbij de volgende voorwaarden gelden:

a. de opperviakte mag niel meer bedragen dan 50 m=
b. detailhandel mag uitsluitend op de begane grond plaats vinden,
c. er dient voorzien te worden in voldoende parkeergelegenheid op eigen terrein of in de directe omgeving.

Artikel 5 Waarde - Archeologie 4

5.1 Bestemmingsomschrijving
De voor "Waarde - Archeologie 4" aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkemende bestemming(en), mede bestemd voor het behoud en de bescherming van de te

arct gische van de gronden, waarbij de b ing "Waarde - Archeologie 4" voorrang heeft op de andere daar voorkomende bestemming(en)

5.2 Bouwregels
Voor het bouwen gelden de volgende regels:
a. voor het bouwen overeenkomstig de regels voor de andere op deze gronden voorkomende bestemmingen dient de aanvrager van een omgevingsvergunning voor het bouwen, voor

bouwwerken met een opperviakte groter dan 5,000 m? én waarvan de diepte meer bedraagt dan 0,50 meter onder het maaiveld, een rapport te overleggen waarin de archealogische
waarden van de gronden die blijkens de aanvraag zullen worden verstoord, naar cordeel van het b gezar / mate zijn

o e ke

—————

A S S MM S —_———

———

Lees hier meer over dit bestemmingsplan.

https://www.planviewer.nl/imroffiles/NL.IMRO.0225.BPdeebijmans2733-2103/r_NL.IMRO.0225 BPdeebijmans2733-2103.html 417



23-09-2021 10:08 Bijmansstraat 27-33: Regels

3, de ing de werken of wer die leiden tot de bodemverstoring, te lalen begeleiden door een deskundige op het terrein van archeologische monumentenzorg die
voldoet aan door het bevoegd gezag bij de omgevir ning te stellen i

5.3 Afwijken van de bouwregels

Het bevoeqd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 5.2, sub a indien de archeologische waarde van het terrein in andere
informatie is

5.4 Omgevingsvergunning veor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden
5.4.1 Verbod

a. Het is verboden om op de voor "Waarde - Archeologie 4" aangewezen gronden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning de volgende werken en werkzaamheden uit te
voeren of te laten uitvoeren, indien de opperviakle van deze werken en werkzaamheden meer dan 5.000 m* bedraagt:

1, het uitvoeren van grondbewerkingen dieper dan 0,50 meter onder het , zoals afgy , diepp egaliseren, frezen, scheuren van grasland, aanleg of rocien van
bos, boomgaard of diepwortelende beplanting, aanbrengen van opperiakteverhardingen, aanleggen van drainage, verwijderen van funderingen;
2. het graven, dempen, dan wel verdiepen, vergroten of herp van pen, sloten en greppels;

3. het aanleggen van leidingen dieper dan 0,50 meter onder het maaiveld.

5.4.2 Uitzonderingen
Het in lid 5.4.1 genoemde verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:

a. het normale onderhoud en/of gebruik betreffen, dan wel van ondergeschikte betekenis zijn;

b. reeds in uitveering zijn, dan wel krachtens een verleende vergunning reeds mogen worden uitgevoerd op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan;

c. op/ in gronden plaatsvinden waarvan kan worden aangetoond dat reeds verstoring heeft plaatsgevonden die dieper reikt dan de waardevolle archeologische vondstlaag; bij de
beoordeling hiervan kan het bevoegd gezag advies inwinnen bij een archeclogisch deskundige.

5.4.3 Toetsingscriteria

a. Dein lid 5.4.1 genoemde omgevingsvergunning kan slechts worden verleend, indien geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het behoud en de bescherming van de
archeologische waarden van de gronden.

b. Alvorens over de aanvraag wordt beslist, dient de aanvrager een rapport te waarin de arch he waarde van het terrein dat blijkens de aanvraag zal worden verstoord
naar het oordeel van het bevoegd gezag in voldoende mate is vastgesteld,
c. Een rapport is niet noodzakelijk indien naar het cordeel van het bevoegd gezag de archeologische waarde van het terrein in andere b i informatie afd; is

Deze informatie wordt dan als een rapport beschouwd.

5.5 Wijzigingsbevoegdheid
Zie de algemene wijzigingsbevoegdheid in Artikel 11, lid 11.1,

Artikel 6 Waarde - Cultuurhistorisch waardevol gebied

6.1 Bestemmingsomschrijving

De voor "Waarde - Cultuurhistorisch waardevol gebied” aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor de instandhouding, herstel
en versterking van de cultuurhistorische waarden van gebieden met een zeer hoge of hoge cultuurar appelijke d , waaronder ook b pen de oude bebouwingslinten en de
belangrijkste (historische) doorgaande wegen en waterlopen, waarvan de cultuurhistorische waarden bestaan uit:

a. de mate van visueel-ruimtelijke relatie met de (agrarische) percelen en het onderscheid daarin tussen de verschillende landschapstypen (open, half-open of gesloten):
b. de ovenwegend agrarische oorsprong van de bebouwing in de linten;

c. de maat en schaal van de bebouwing;

d. de variatie van rooilijnen en bouwmassa's langs de linten;

e de i van de bebc nbles op de afzonderlijke percelen;

1. hoofdgebouwen die gericht zijn op de bebouwingslinten;

g. een herkenbaar onderscheid in situering en massa tussen hoofd- en bijgebouwen.

6.2 Nadere eisen
Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats, vorm en afmetingen van bouwwerken indien dit noodzakelijk wordt geacht ter voorkoming van een onevenredige

aantasting van de in lid 6.1 genoemde cultuurhistorische waarden.
Hoofdstuk 3 Algemene regels
Artikel 7 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is gegeven of alsnog kan worden g , blijft bij de b
buiten beschouwing,

g van latere b pl

Artikel 8 Algemene bouwregels

8.1 Qverschrijding ondergeschikte bou
Bebouwing en d bouwhoogtes mogen worden overschreden door goten, de daken, ondergeschikte bouwdelen zoals plinten, pilasters, standleidingen, funderingen,

K erkers en koekoeken, voor het feitelijke gevelviak tot maximaal 1 meter alsmede door |iftkokers, trappenhuizen en galerijen.
8.2 Dakhelling
a. Gebouwen worden afgedekt met hellende dakvlakken waarvan de helling niet meer mag bedragen dan 55°. Binnen de toegestane dakvlakken mag een gebouw ook mel een plat dak
worden afgedekt en mogen dakvlakken met een helling van meer dan 55° en rechtopgaande gevelconstructies, waaronder ook top Is worden gereali Voor
en andere de bouwdelen van ondergeschikte betekenis mag de maximale hellingshoek worden overschreden

b. Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het bepaalde sub a mits het stedenbouwkundig beeld niet wordt aangetast.

8.3 Ondergronds bouwen

a. Tenzij in Hoofdstuk 2 anders is bepaald mag op plaatsen waar hoofd- en bijgebouwen zijn of gelijktijdig worden gebouwd eveneens ondergronds gebouwd worden, direct aansluitend
mogen in- dan wel uitritten ten behoeve van de ondergrondse bouwwerken worden gebouwd.
b. De verticale diepte mag bij ondergronds bouwen niet meer bedragen dan 3,5 meter.
c. Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het bepaalde sub a voor het bouwen van ondergrondse bouwwerken op andere locaties dan onder het
iw of bijgebouw, ui daar waar bovengronds gebouwd mag worden, mits hierdoor de in het gebied aanwezige waarden niet onevenredig worden aangepast.

Artikel 9 Algemene gebruiksregels

9.1 Strijdig gebruik
Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan:

a. gebruik van gronden, gebouwen, b: rken en ond ten beh van een inrichting en/of escortbedrijf, en prostituti
— = ot bl sk ik ararhiank ausanadhlos e uesin e ale i arnle, wansaimia -

Lees hier meer over dit bestemmingsplan.

https://www.planviewer.nl/imroffiles/NL.IMRO.0225.BPdeebijmans2733-2103/r_NL.IMRO.0225 BPdeebijmans2733-2103.html 5/7




23-09-2021 10:08 Bijmansstraat 27-33: Regels

. Het is verboden te bouwen dan wel het feitelijk gebruik van gronden en/of bestaande bouwwerken te wijzigen, indien er niet wordt voldaan aan de gestelde eisen ten aanzien van
parkeren. Indien een bouwplan daartoe aanleiding geeft, moet ten behoeve van het parkeren van auto's in voldoende mate ruimte zijn aangebracht op de bij het bouwplan behorende en
daartoe bestemde gronden. De parkeemormen zoals opgenomen in de bijlage Nota 1en zijn van

passing
b. Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van de parkeemormen, indien voldaan wordt aan de voorwaarden zoals opgenomen in de bijlage Nota
Parkeemormen.
¢. Ruimte(n) voor het parkeren van aula's, voor zover de aanwezigheid van deze ruimten krachtens de bijlage Nota Parkeernormen is gegist, dient te allen tijde voor dit doel beschikbaar te

blijven. Ander gebruik wordt aangemerkt als strijdig gebruik.

. Indien een bouwplan daartoe aanleiding geeft, moet ten behoeve van het laden of lossen van goederen in voldoende mate ruimte zijn aangebracht op de bij het bouwplan behorende en
daarioe bestemde gronden_

. Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het bepaalde sub d Het bevoegd gezag neemt hierbij in onder andere in overweging of:

a

1. het bouwplan feitelijk en/of economisch gezien redelijkenwijs zodanig kan worden aangepast dat alsnog wordt voldaan aan de parkeerregels;
2. het belang dat met het voldoen aan de parkeerregels is gediend niet onevenredig wordt aangetast;
3, er op andere wijze in de benodigde laad- of losruimte wordt voorzien.

9.3 Evenementen

Alle gronden zijn tevens bestemd voor evenementen

Artikel 10 Algemene afwijkingsregels

10.1 Algemene afwijkingen
Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken:

a, van deze regels en toestaan dat het beloop of het profiel van wegen of de aansluiting van wegen onderling in geringe mate wordt aangepast, indien de verkeersveiligheid enfof —
intensiteit daartoe aanleiding geeft;

. van deze regels en toestaan dat het bouwvlak in geringe mate wordt overschreden, indien een meetverschil daartoe aanleiding geeft;

. van deze regels ten behoeve van de overschrijding van de voorgevelrooilijn voor de bouw van een |uifel aan de voorgevel van een hoofdgebouw, geen woning zijnde, met dien verstande
dat:

o T

1. de overschrijding van de voorgevelrooilijn niet meer mag bedragen dan 2 meter;
2. de bouwhoogte van de |uifel niet meer mag bedragen dan de eerste bouwlaag van het hoofdgebouw,
3. er geen bezwaren bestaan vanuit het cogpunt van verkeersveiligheid;
. van deze regels en toestaan dat openbare nutsgebouwtjes, wachthuisjes ten behoeve van het openbaar vervoer, telefooncellen, ten beh van de van
kunstwerken, toiletgebouwtjes, en naar aard daarmee gelijk te stellen gebouwtjes worden gebouwd, met dien verstande dat:

a

1. de inhoud per gebouwlje niet meer dan 50 m* mag bedragen;
2. de bouwhoogte niet meer dan 3,5 meter mag bedragen;
. van deze regels ten aanzien van de i van bou . geen zijnde, en dat de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen
zijnde, wordt vergroot:

1. ten behoeve van kunstwerken, geen gebouwen zijnde, tot niet meer dan 40 meter;
2. ten b van huwings- en/of communicatiemasten tot niet meer dan 50 meter,
3. ten beh van overige b rken, geen geb zijnde, tot niet meer dan 10 meter;
f. varl ueze regels ten aanzien van de maximaal tosgastans bouwhoogte van gebouwen ten behoeve van een overschrijding van deze maximaal toegestane bouwhoogte voor plaatselijke
zoals 1, L 1 en technische ruimten, met dien verstande dat:

®

1. de maximale oppervlakte van de vergroting niet meer mag bedragen dan 10% van het betreffende platte dakvlak of de horizontale projectie van het schuine dakviak;
2. de bouwhoogte niet meer mag bedragen dan 1,25 maal de maximaal 1 18 gle van het gebouw.

10.2 Afwijking mantelzorg
10.2.1 Afwijking mantelzorg

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van lid 9.1, sub b en toe te staan dat een (vrijstaand) bijgebouw of een tijdelijke woonunit bij een
{bedrijfs-/dienst)woning gebruikt wordt als athankelijke woonruimte, indien voldaan wordt aan de volgends voorwaarden:

a. er bestaat aantoonbare behoefte aan mantelzorg, dan wel de mantelzorgbehoevende(n) is (ziin) ouder dan 70 jaar. De behoefte aan mantelzorg kan worden aangetoond door middel
van een verklaring van een onafhankelijke deskundige;

b. voorzieningen die het bijgebouw geschikt maken voor bewoning mogen slechts aanwezig zijin gedurende de periode dat mantelzorg wordt verleend en maximaal drie maanden nadat
bewoning van het bijgebouw is be&indigd;

. de tijdelijke woonunit mag slechts aanwezig zijin gedurende de periode dat mantelzorg wordt verleend en maximaal drie maanden nadat bewoning van de woonunit is begindigd;

. de bouwhoogte van de tijdelijke woonunit mag niet meer bedragen dan 3 meter;

bewoning van het bijgebouw of de woonunit wordt direct begindigd nadat de mantelzorgbehoefte is komen te vervallen, tenzij niet direct een geschikte vervangende zelfstandige

woonruimte beschikbaar is. In dat geval mag bewoning van het bijgebouw of de woenunit maximaal 12 maanden werden voorigezel nadat de mantelzorgbehoefte is komen te vervallen;
f. het bijgebouw is gelegen binnen het bouwvlak dan wel de afstand tot het hoofdgebouw niet meer bedraagt dan 20 meter;

g. de oppendakte ten behoeve van mantelzorg in een bijgebouw bedraagt niet meer dan 70 m?, met dien verstande dat de maximaal toegestane opperviakte aan bijgebouwen niet wordt
overschreden;

. de bewoning in het kader van mantelzorg vindt niet plaats op de verdiepingen van een bijgebouw;

het gebruik van een bijgebouw of woonunit voor bewoning leidt niet tot een or van de ing en belangen van derden;

. er bestaan geen milieuhygiénische belemmeringen tegen het gebruik van het bijgebouw of woonunit voor bewoning, waarbij rekening moet worden gehouden met aspecten zoals
veiligheid, geluid en milieu;

_het karakter van de omgeving moet voor wat betreft de aanwezige landschap . get blijven. Indien noo ijk moet hiervoor de wooenunit landschappelijk worden
ingepast.

@ ap
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10.2.2 mgeving: rg
Het bevoegd gezag trekt de amgevingsvergunning, verleend op grand van lid 10.2.1 in, indien de bij het verlenen van de omgevingsvergunning bestaande noodzaak vanuit een eogpunt van
mantelzorg niet meer aanwezig is.

10.3 Afwijking kleinschalige logi L dati

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van de gebruiksregels ten behoeve van Kleinschalige logiesaccommodaties bij een (bedrijfs-fdienstywoning, indien
voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:

. de accommeodatie beschikt over maximaal 4 kamers met gedeelde voorzieningen of maximaal 2 met eigen voor 1 en biedt ruimte aan maximaal 8 personen

tegelijkertijd per nacht;

de aanvrager is verplicht een nachtregister bij te houden;

permanent verbliff is niet toegestaan;

het gebouw waarop de aanvraag betrekking heeft betreft de woning zelf of staat vast aan de woning;

de woanfunctie in de woning blijft in overwegende mate behouden;

aangetoond dient te worden dat de activiteit geen extra parkeerruimte vereist binnen het openbaar gebied;

. de landschappelijke, cultuurhistorische en/of architectonische waarden van het gebouw of complex dienen behouden te blijven. Indien aanpassingen aan een gebouw of complex
worden gedaan wordt de Commissie voor Ruimtelijke Kwaliteit hierover om advies gevraagd;

. de omgevingsvergunning mag geen onevenredig nadelige gevolgen hebben voor het woon- of leefklimaat en doet geen afbreuk aan het woonkarakter van de wijk of buurt;

i. de amgevingsvergunning heeft geen nadelige gevolgen voor de bedrijfsvoering van umhggsnr.ls (agrar\sche) bedrijven of voor woningen;

- — - L erhestaan gzen milienbynifnische helammerinoentensn heat asbwik yanre wanino vanc k e ips wzarhilrekeninnmnetwomen arhadenmet de - - - -

@mpaoyg
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Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van de gebruiksregels ten behoeve van de exploitatie van een theetuin en kleinschalige dagrecreatie bij een
{bedrijfs-/dienst-)woning, indien voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:

de omvang van het terras, veranda .d. ten behoeve van het gebruik van consumpﬁes door bezoekers mag niet meer bedragen dan 100 m*

er vindt geen detailhandel plaats, derd in ikte vorm een b verkoop in verband met de bedrijfsmatige activiteit

de opperviakte aan uitstalruimte voor verkoop ten behoeve van de theetuin bedraagt niet meer dan 4 m

. ten behoeve van sl voorzienil en/of sanitaire voorzieningen mag maximaal 40% van het vioeroppervlak van de woning en de daarbij behorende bijgebouwen worden
gebruikt vaor de bedrijfsmatige acilvitenten tot een maximum epperviskls van 45 m?;

de funclie waarveer de gronden zijn b d blijft in 1de mate beh 1

f. degene die de bedrijfsactiviteit in hoofdzaak uitvoert is tevens bewaner van de woning;

g. de betreffende activiteiten hebben niet een zodanige verkeersaantrekkende werking dat deze leiden tot een nadelige beinvloeding van de normale afwikkeling van het verkeer;

h. aangeloond dient te worden dat de activiteit geen extra parkeerruimte vereist binnen het openbaar gehied;
i
k
k

apoa

®

i. de inning levert geen or dig nadelige gevolgen op voor het woon- of leefdimaat en doet geen afbreuk aan het woonkarakter van de wijk of buurt;
de omgevinqsverqunnlng heeft geen nadelige gevolgen voor de bedrijfsvoering van omliggende (agrarische) bedrijven of voor woningen:

. er bestaan geen milieuhygiénische belemmeringen tegen het gebruik van de gronden bij de woning voor een theetuin en kleinschalige dagrecreatie, waarbij rekening moet worden
gehouden met de specifiek 1eden, die samenh met de locatie.

10.5 Afwijking carports
Het bevoegd gezag kan een omgevir ‘gunning verlenen ten beh van de bouw van een carport bij een woning, indien wordt voldaan aan de volgende voorwaarden:

a. de carport mag uitsluitend worden gebouwd binnen de bestemming "Wonen" en/of de bestemming "Tuin".

b. de carport mag niet worden gebouwd véor de voorgevel.

c. de bouwhaoogte van de carport mag niet meer bedragen dan 3,2 meter.

d. de oppenvlakte van de carport mag niet meer bedragen dan 20 m2,

e. de carport mag geen nadelige invloed hebben op de verkeersveiligheid en dient te passen binnen de stedenbouwkundige structuur van de omgeving.

Artikel 11 Algemene wijzigingsregels

11.1 Wijziging Waarde - Archeclogie

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de bestemmingen uit het bestemmingsplan Stedelijk Gebied (4e periodieke herziening) "Waarde - Archeologie 1", "Waarde - Archeologie 2", "Waarde
- Archeologie 3" of "Waarde - Archeologie 4" geheel of gedeeltelifk te doen vervallen of toe te kennen, indien dit op basis van archeclogisch onderzoek gewenst is.

11.2 Wijziging ten behoeve van detailhandel of horeca
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het plan te wijzigen om detailhandel of horeca toe te staan, indien aan de volgende voorwaarden wordt voldaan:

a. aangstoond dient te worden dal de wijziging geen nadelige invioed heeft op de afwikkeling van het verkeer en mag geen extra onevenredige toename van de parkeerbehoefte hinnen
het openbaar gebied veroorzaken;

b. de ppelijke, cultuurhistorische en/of architectonische waarden van het gebouw of complex dienen behouden te blijven. Indien aanpassingen aan een gebouw of complex
worden gedaan wordt de Commissie voor Ruimtelijke Kwaliteit hierover om advies gevraagd;

. de wijziging mag geen enevenredig nadelige gevolgen hebben voor het woon- of leefkimaat en doet geen afbreuk aan het woonkarakter van de wijk of buurt;

de wijziging heeft geen nadelige gevolgen voor de bedrijfsvoering van omliggende (agrarische) bedrijven of voor weningen;

. er bestaan geen milieuhygignische belemmeringen tegen het gebruik van de voor detailhandel of horeca, waarbij rekening moet worden gehouden met de specifieke omstandigheden,
die hangen met de de locatie;

1. horeca in categorie 4 is niet toegestaan.

o ap

Artikel 12 Overige regels

12.1 Verwijzing naar andere wettelijke regelingen

Waar in dit plan wordt verwezen naar andere wettelijke regelingen, wordt geduid op de regelingen zoals die luidden op het tijdstip van de terinzagelegging van het ontwerp van het
bestemmingsplan

Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels
Artikel 13 Overgangsrecht

13.1 Overgangsrecht bouwwerken

a. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in uitvoering is, dan wel kan worden gebouwd krachtens een omgevingsvergunning veor
het bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,

1. gedeeltelik worden vernieuwd of veranderd;
2. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vemieuwd of veranderd, mits de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen
twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan,
b. Het bevoegd gezag kan ig in afwijking van het de sub a een omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld sub a met
maximaal 10%
c. Het bepaalde sub a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met
het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan,

13.2 Overgangsrecht gebruik
a. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van ir g van het 1gsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet,

. Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het bepaalde sub a, te veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door
deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind,

. Indien het gebruik, bedoeld in het bepaalde sub a, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik
daama te hervatten of te laten hervatten.

. Het bepaalde sub a is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen ), grepen de 1gen van dat
plan.

Artikel 14 Slotregel

Deze regels worden aangehaald als:

o

o

a

Regels van het bestemmingsplan Bijmanssiraat 27-33,

Lees hier meer over dit bestemmingsplan.

https://www.planviewer.nl/imroffiles/NL.IMRO.0225.BPdeebijmans2733-2103/r_NL.IMRO.0225 BPdeebijmans2733-2103.html 77




LOCATIE OP DE KAART

e Zetten

Elst

£l
e ﬁ,o/
i f'\\EchLeld

Zendoorn__
lzendgom

- |
Uiterwaarden .t i
Waales="1 en Deestse 1
b ;i “,bc;g‘gn .
J,-._ﬁf" Boven-Leeuwen . Druten ;
el Beneden:Leeuwen . - Afferden

Puiflijk

Horssen

Altforst

4 i
Nijmegen-Nieuw- J‘

West e
_ ©0OpenSiresiMap contrifliiors |

Y —

D e T

. :Ir Zandwingebied -
[ | Geertjesgolf
_—

Recreatiegetied
DeGonzekul

S
“Winssen

Zonnepark
De Uivermeertjes

& OpenSireeiMap corfribulors

(O] "WIRN,|
BINNENKORT

Grotestraat

WONEN?

2
g
&




MEEST GESTELDE VRAGEN

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U kunt niet afdwingen dat u in onderhandeling bent. U bent
pas in onderhandeling als de verkoper reageert op uw bod.
Dus: als de verkoper een tegenbod doet. Ook kan de
verkopend makelaar uitdrukkelijk aangeven dat hij met u in
onderhandeling is. U bent niet in onderhandeling als de
verkopend makelaar aangeeft dat hij uw bod met de
verkoper zal overleggen.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigen als er al
over een bod onderhandeld wordt?

Dat mag. Een onderhandeling hoeft niet tot een verkoop te
leiden. De verkoper kan daarnaast wellicht graag willen
weten of er meer belangstelling is. De eerste bieder hoeft
nog niet de beste te zijn. Vaak zal de verkopend makelaar
aan belangstellenden vertellen dat hij, zoals dat heet, 'onder
bod'is.

De makelaar zal geen mededelingen doen over de hoogte
van biedingen. Dit zou het overbieden kunnen uitlokken.
Vraag de makelaar naar de te volgen procedure, indien u

ook een bod wenst uif te brengen.

3. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de
onderhandeling verhogen?

Het antwoord is ja. De vraagprijs c.q. de genoteerde prijs is
alleen een uitnodiging tot het doen van een bod. Als de
verkopend partij een bod aanvaardt, dan is er sprake van
een koop. Als de koper een fegenbod doet dat afwijkt van
het bod dat de verkopend partij eerder heeft gedaan, dan
vervalt het eerdere bod van de verkopend partij. Dus ook als
de partijen naar elkaar toekomen in het biedingproces, kan
de verkoper ineens besluiten om toch zijn tegenbod weer te
verhogen en de koper om zijn bod weer te verlagen.

4. Word ik koper als ik de vraagprijs bied?

Nee, niet automatisch. De vraagprijs is een uitnodiging tot
het doen van een bod. Als u de vraagprijs biedt, doet u een
bod. De verkoper kan dan nog beslissen of hij uw bod wel of
niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat
doen.

5. Mag de makelaar tijdens de onderhandeling het systeem
van verkopen wijzigen?

Dat mag. Een van de partijen mag de onderhandeling
beéindigen. Soms zijn er zoveel belangstellenden dat het
moeilijk is te bepalen wie de beste koper is. In dat geval kan
de verkopend makelaar natuurlijk in overleg met de
verkoper besluiten de lopende onderhandelingen af te
breken en de biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient hij
eerst de eventuele gedane toezegging na te komen.

De makelaar kiest vervolgens bijvoorbeeld een
inschrijvingsprocedure. Alle bieders hebben dan gelijke kans
om een hoogste (viterste) bod uit te brengen. Vraag bij uw
makelaar naar de te volgen procedure.

6. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door
een eenzijdige verklaring een koopovereenkomst met een
andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan al eens over de
voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt
bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van
een nieuwbouwwoning is zo'n optie nog wel gebruikeliik. Bij
het aankopen van een al bestaande woning wordt vaak ten
onrechte het begrip 'optie' gebruikt. Dan heeft het de
betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopend
makelaar kan doen aan een belangstellende koper, tijdens
het onderhandelingsproces. Zo'n toezegging kan bijvoor-
beeld inhouden dat een belangstellende koper een paar
dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod.

De makelaar zal in de tussentijd niet met een andere partij in
onderhandeling gaan. Een 'optie' kunt u niet eisen; de
verkoper en de verkopend makelaar beslissen zelf of erin
een onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen
worden gedaan.

7. Als ik de eerste ben die belt voor een bezichtiging, als ik
de eerste ben die de woning bezichtigt of als ik de eerste
ben die een bod vitbrengt, moet de makelaar in deze
gevallen ook het eerste met mij in onderhandeling gaan?
Op deze drie vragen is het antwoord nee. De verkopend
makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoop-
procedure. De verkopend makelaar heeft wel de verplich-
fing u daarover te informeren. Het is verstandig, als u serieus
belangstelling heeft, de makelaar te vragen wat uw positie
is. Dat kan veel teleurstelling voorkomen.

8. Zit de makelaarscourtage in de 'kostenkoper'?

Nee. Voor rekening van de koper komen de kosten die de
overheid 'hangt' aan de overdrachtsbelasting en de kosten
van de notaris voor het opmaken van de leverings-akte en
het inschrijven daarvan in de registers. Als de verkoper een
makelaar inschakelt om zijn woning te verkopen, dan moet
hij ook zelf met zijn makelaar afrekenen voor deze dienst
(makelaarscourtage). De makelaar dient bij de verkoop
vooral het belang van de verkoper, dus niet dat van de
koper. Het kan daarom voor de koper van belang zijn een
eigen makelaar in te schakelen.




EXTRA INFORMATIE

Geachte mevrouw, mijnheer,

Hierbij treft u informatie aan over het door u bezichtigde of
nog te bezichtigen object. U kunt dit thuis nog eens rustig
bekijken. Mocht u aanvullende informatie wensen, dan kunt
v altijd contact opnemen met ons kantoor of kijken op
www.delorijn.nl.

Onderzoeksplicht en Mededelingsplicht

Deze object informatie beoogt geen uitputtende lijst te
geven met betrekking tot mogelijke aanwezige gebreken in
het object. De informatie die is vermeld, is verkregen van de
eigenaar / verkoper en uit eigen waarnemingen ter plaatse
en heeft als bedoeling de koper zo goed mogelijk te
informeren en tegelik te voldoen aan de op de verkoper
rustende mededelingsplicht.

Op grond van het Burgerlijk Wetboek rust er op de koper van
het object een onderzoeksplicht. Dit houdt in dat koper zelf
verantwoordelijk is voor de beoordeling van het
bestemmingsplan van het object en eventuele plannen in
de directe omgeving cq. of het object die eigenschappen
zal bezitten die nodig zijn voor een normaal beoogd gebruik.
Het verdient dan ook aanbeveling een ter zake deskundig
bouwkundige en / of een eigen NVM-aankoopmakelaar in
te schakelen. Indien koper niet besluit fot inschakeling van
een deskundige over te gaan, komen eventuele nadelige
gevolgen hiervan volledig voor zijn rekening.

Vrijblijvende aanbieding

Hoewel deze object informatie met de grootst mogelike zorg
is samengesteld blijft de mogelikheid bestaan dat er fouten
en/of onvolledigheden in de omschrijving staan. Noch de
verkoper noch ons kantoor aanvaarden in dit geval enige
aansprakelijkheid. Bij het vermelden van maten die zijn
overgenomen uit (bouw)tekeningen kan de maatvoering
afwijken van de werkelijkheid. Hieraan kan door de koper
geen enkel recht worden ontleend.

Het vitbrengen van een bod

Bij het uitbrengen van een bod is niet alleen het bedrag van
belang, maar dient u zich ook duidelijk uit fe spreken over
0.d. de navolgende zaken:

- de datum van aanvaarding

- eventuele overname roerende zaken

- eventuele ontbindende voorwaarde(n)

N.B. Over ontbindende voorwaarde(n) moeten partijen het
eens zijn voor of tijdens de (mondelinge) koop. Als bieder
krijgt u niet automatisch een ontbindende voorwaarde voor
financiering. U dient dit expliciet bij uw bod te vermelden.

Na de bezichtiging

Een berzichtiging is ook voor de verkoper een spannende
aangelegenheid. Wij stellen het daarom zeer op prijs als u uw
bevindingen enkele dagen na bezichtiging aan ons kenbaar
maakt.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid
samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelikheid aanvaard voor enige onvolledigheid,
onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle
opgegeven maten en opperviakten zijn indicatief. Van
toepassing zijn de NVM voorwaarden.



De Lorijn makelaars is gespecialiseerd in de
particuliere woningmarkt in Druten en West Maas
en Waal.

Wilt u een woning verkopen, aankopen of laten
taxeren¢ Onze ervaren makelaars zullen u met
raad en daad bijstaan en u behoeden voor
kostbare fouten. Kwaliteit en service staan
centraal in onze dienstverlening.
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Op deze website vindt u een overzicht van wat
wij zoal voor u kunnen betekenen. Graag lichten
wij nog het een en ander persoonlijk toe.

Neem gerust contact op of loop eens binnen bij
ons kantoor in Druten. De koffie staat voor u klaar!

0487-518930

info@delorijnmakelaars.nl
www.delorijnmakelaars.nl




INTERESSE IN DEZE KAVEL?

Neem vrijblijvend
contact met ons op!

De Lorijn Makelaars O.G.
Hogestraat 46a

6651 BM Druten
0487-518930

info@delorijnmakelaars.nl

www.delorijnmakelaars.nl
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