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Royale en kar&teristieke jarendertigwoning met prachtige tuin

Aan de Milrooijseweg vlakbij het centrum van Berlicum, ligleze royale en karakteristiek
jarerdertignvoning met rondom een prachtige tuin. De woning besabjiktle begangrondover een
groteensfeervolewoonkamermet aangrenzend emrnmehal en werkkamebDaarachtebevindenzich
defraaie keuken, bijkeukeeneerstebadkamer met lighad, douche en badmenistiwastafelOp de
eerste verdieping zijn drie slaapkamers gesitueekatweale badkamemet douchewastafelen
toilet. De voorzoldervormt de vierde slaapkameran het huisDe vrijstaandeen goed onderhoude
woning ligt op een ruim perceehet veel privecy. De tuin is een oase van groen rust Alle
voorzieninaenwinkelsen scholenn hetdorp liaaen oo looe en fietsafstand.

Bijzonderheden
Bouwjaarl1931
Perceelopperviakté08 m?
Gebruiksopperslak wonenl153 m?2
Overige inpandige ruimt2 m2
Gebouw gebonden buitenruint@ m?
Externe bergruimt86 m?2
Inhoud 616 m3
Vr aa g B95000;kosien koper
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Royale en karakteristiekejarendertigwoning
M et prachtige tuin

Aan de Milrooijsewegvlakbij het centrum van Berlicum, ligeze royale en karakteristiek
jarerdertigvoning, met rondom een prachtige tuin. De woning besabyktle begangrond
over eengrote en sfeervolle woonkamemmet aangrenzend eenime hal en werkkamer
Daarachtebevindenzich defraaie keuken, bijkeukeeneerstebadkamer met lighad, douch
en badmeubehet wastafelOp de eerste verdieping zijn drie slaapkamers gesitueeehe
tweadebadkamemet douchewastafelen toilet.Devoorzoldervormtdevierde slaapkamer
van het huisDe vrijstaandeen goed onderhoudevoning ligt op een ruim perceeietveel
privacy. De tuin is een oase van grarust Alle voorzieningenwinkelsen scholerin het
dorpliggenop loop en fietsafstand.

Indeling begane gron®e entree van de woning bevindt zich aan de zijkant van het pan
hal is ruim en alle deuren en ramen in dezent& zijn van glasn-lood. Via ensuite
schuifdeuren kom je in een royale werkkamer adie de voorzijde van het huis is gesituee
Deze werkkamer heeft aan twee zijden raeretwee vaste kastevianuit de grote raamparti
kijk je op de fraaie voortuirDe woonkamer bevindt zich ook aan de voorzijde van het p
Deze ruimte was tot 1977 reevinkelenheeft derhalve twee grote ramen aan de voorzijde
nog enkele ramen aan de andere zijdem de kamer grenst een ruinséeervollenis, die
geschi kt is voor boeken, pl aten e tkackeldnd
het aclerhuis is een sfeervolleeukengerealiseerd, die van alle gemakken is voorzi
koelkast, heteluchtoven, vijfpits gael met wokbrander, vaatwassegstvrijstalerafzuigkap
en speelse gootsteen. Het aanrechtblad is van graniet. De keuken geefttutemmgiime
drogeen volledig betegelde voorraadkeldaismede tot het zijterragia een speelse nis me
buffetkast loop je naar het toilet en de bijkeuken, waar de wasmachine, droger en die
stijlvol weggewerkizijn. De bijkeuken geeft toegartgt de ketelruimte met HiRetel en
grondwaterpomp voor de beregeningsinstalla@ip.de begane grond bevindt ziobk de
eerste badkamer met lighad, doudedmeubeiet wastafeén designradiator.

Indeling eerste verdiepin¥ia een speels halletjgranzendaan de huiskamgbereik je de
trapnaar de eerste verdieping. De overloop is ruim en biedt mogelijkhedeeerovaste trag
naar de zolder. Rondom de overloop &¢@m kleinere en twee gratlaapkamesrgesitueerd.
De grootste van de drie kamersfteeen vastkledingkast.Op de eerste verdieping is rece
een fraaie tweede badkamer gerealiseardt ruime inlooglouche, wastafe] toilet en
designradiator.

Indeling van de zolde©p de voorzolder bevindt zich de vierde slaapkamer van het huis
achterzolder is een bergzolder. De zaldientes zijn nu bereikbaar via een vlizotrap, maar
kan eenvadig een vaste trap worden.

Indeling bijgebouwenDe garage is ruim en biedt niet alleen ruimte voor een auto, maa
voor fietsen en opslag. Achitele garage bevindt zich een flinke klusruimte met dive
mogelijkhedenin de garage zit een krachtstroomaansluiting.

Indeling van de tuin: De woning ligt helemaal in het groen en de fraaie tuin is g
onderhouden. De voeen zituin zijn diep en dopbeen tuinarchitect aangeledde voortuin
heeft een speelse waterpartij \éjver. Rechts naast het huis ligen grotekruidentuin.De
oprit is bestraat en bViageopritbeneik jende garageea e
overdekte terramet oen haard, dat uitzicht biedp de weelderigachtertuinmetfruitbomen
en veel privacy. Links naast het huis is egroot openterras gesitueerddat vanuit de
achtertuin én vanuit de keuken bereikbaafchter de garage is een derde terras gesitue
dat overkapt is en dienkan doerals relaxterrasDe geheletuin is worzien van sfeervolle
verlichting Alle delen van de tuin zijn gemakkelijk te sproeien via vaste sproeier
druppelslangen. De beregeningsinstallatie is aangesloteremgrondwatepomp. In de
achtertuin bevindt zicbok een echte regenwaterput.

Algemeen:De woning is volledig geisoleerVeel van de radiatoren in de woning zij
designradiatorenVrijwel alle kozijnen in het huis zijn van kunststof en zijn voorzien v
screens endrren.De daken van de bijgebouwen de terasserzijn vorig jaarvernieuwd Dat

geldt ook voor alle goten en regenwaterafvoeren van de gehele woning en bijgebouw
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