DEELENMAKELAARS

WONINGEN -

Ereprijsstraat 74, Soest
€ 429.000 k.k.

Bezoek www.ereprijsstraat74.nl voor meer informatie
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Deze ruime drive-in woning met een extra verdieping, heeft een woonoppervlakte van 162 m2
vlakbij diverse basisscholen en supermarkten en ligt op korte fietsafstand van de bossen en
duinen. De woning is voorzien van een balkon aan de voor - en achterzijde (verbreed en
verdiept), een heerlijke tuin en een eigen oprit. Ontsluitingswegen richting de Al, A27 en A28
zijn snel te bereiken.

Deze woning gaat sinds de bouw voor het eerst van eigenaar verwisselen.

Indeling

Entree, hal met trapopgang. Deze verdieping is ingericht als kantoorruimte met een tweede
kamer voorzien van een kitchenette. De begane grond is multifunctioneel en voor meerdere
doeleinden te gebruiken bijvoorbeeld kantoor - of salon aan huis, praktijkruimte of een fijne

woonruimte voor uw studerende kind. Berging met openslaande deuren (voorheen de garage).

Op de le verdieping is de lichte woonkamer met een schuifpui naar het vergrote balkon, de
keuken is uitgevoerd met een 4-pits gasfornuis, afzuigkap, vaatwasmachine en een balkon

(ochtendzonnetje) met zonnescherm. Verder is er een toilet en een royale bergkast aanwezig.

Via de vaste trap komt u op de tweede verdieping. Deze woonlaag heeft 2 in grootte variérende
slaapkamers. Via de overloop komt u bij de badkamer die is voorzien van een douche, 2e toilet,

wastafelmeubel en wasmachine- en droger- of badaansluiting

De derde en tevens bovenste woonlaag heeft een overloop met een lichtkoepel en de cv
ketelopstelling. Een slaapkamer aan de voorzijde en een slaapkamer aan de achterzijde met een

balkon.

Omgeving

Twee supermarkten binnen 700 meter.

Drie basisscholen in een straal van 600 meter.

Tien minuten fietsen naar bossen en duinen.

Tien minuten fietsen naar de dichtstbijzijnde middelbare school.

Tien minuten fietsen naar de dichtstbijzijnde voetbalclub & hockeyclub.

KENMERKEN

- bouwjaar: 1969

- perceelopperviak: 135 m2

- woonoppervlak volgens NEN2580: 162 m2
- le eigenaar

- op het Westen gelegen achtertuin

- verdiept en verbreed balkon achterzijde
- vrij uitzicht achterzijde

- in kindvriendelijke doodlopende straat

- met dakopbouw
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Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs
Status
Aanvaarding

Bouw

Soort woonhuis
Soort bouw
Bouwjaar

Soort dak
Keurmerken

Opperviakte en Inhoud

Woonoppervlakte
Gebouwgebonden buitenruimte
Externe Bergruimte

Overige inpandige ruimte
Perceelopperviakte

Inhoud

Indeling

Aantal kamers

Aantal badkamers
Badkamervoorzieningen
Aantal woonlagen

Voorzieningen

Energie

Definitief energielabel
Verwarming

Warm water

Type ketel

Kadastrale gegevens

Soest G 5724
Opperviakte
Omvang
Eigendomssituatie
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€ 429.000 k.k.
Beschikbaar
In overleg

Eengezinswoning, tussenwoning

Bestaande bouw

1969

Plat dak bedekt met bitumineuze dakbedekking
Energie Prestatie Advies

162 m?
27 m’
5m?’
5m
135 m?

542 m®

7 (5 slaapkamers)

1 badkamer en 1 apart toilet

1 douche, 1 toilet, 1 wasmachineaansluiting en 1 wastafel
4 woonlagen

Buitenzonwering, mechanische ventilatie, natuurlijke ventilatie
en schuifpui

Cv-ketel
Cv-ketel
Combiketel Bosch 25 VRC gas gestookt uit 2003, eigendom

135 m?
Geheel perceel
Volle eigendom

Torenstraat 47, 3764 CL Soest | Telefoon: 035-6015360 | E-mail: soest@deelen.nl | Website: www.deelen.nl



M

DEELENMAKELAARS

WONINGEN - BEDRIJVEN - NIEUWBOUW

Buitenruimte
Ligai Aan rustige weg, beschutte ligging, in bosrijke omgeving en in
Igging »
woonwijk
Tuin Achtertuin en voortuin
Achtertuin 61 m” (12.2m diep en 5m breed)
Ligging tuin Gelegen op het zuidwesten
Balkon/dakterras Balkon aanwezig
Bergruimte
Schuur/berging Vrijstaande houten berging (2)
Voorzieningen Voorzien van elektra
Parkeergelegenheid
Soort parkeergelegenheid Op eigen terrein
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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WONINGEN

LIJST VAN ZAKEN

Lijst van Zaken
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Adres te verkog ng: Ereprij 74, Soest

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan ndomd zljr- geldt dat ze soms wel en soms niet in de woning

achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te sct

I.ctopl In?md;trgm duldelijkheid bestaat omtrent een mi athdierl er geen nadere afspraken zijn gemaalct over een zaak

te voorkamen.

ffende zaak wordt per en dus niet achterblijft in de woning.
Blijft Gaatmee Kan worden nwt.
achter
Woning
Interieur
Werlichting, te weten:
—  inbouwspots/dimmers H £ B R
= P o o o B
= losse (hang)lampen @ o o o
& o fal o O
ILosse]kasten, legplanken, te weten:
- ] o n] =]
- o o o o
zonwiering binnen, te weten: o
—  gordijnrails s ] 0 o o
= gordijnen "] ] o ]
= overgordijnen o H 2 5 B
— vitrages o o o o
= rolgardiinen s B o o o
T = =\ ® w @@=
— Jaloeziegn B E 2 a
= [lozse} horrenfrolhorren B L= B n
i o a o a
Vicerdecoratie, te weten:
= vloerbedekking “ = = O
= parketvloer a o L o
= houten vicer(delen] =] =] =] ]
= lsriragt | o o o
— plavuizen o o o o
i ) openhaard met toebeh o o o C
=) n r o
Houtkachel =] =] =] 3
{Gas}kachels I S PR - NS - b 408
Desigriradiator{en) u] o [al o
Radiatorafwerking a B o B
Overlg, teweten:
—  splegelwanden a] o o a
— schilderij ophangsysteem L o 3 o
= = o o o
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Blijft Gaat mee Kan worden nwvt.
achter OVETEEnOmen
Keuken .
OO Keut i (met b \ ponone
Keuken { ! te weten:
~  kookplaat pocn
= (gasjfornuis goon
—  afzuigkap ooc
— magnetron Boo
- ovets noog

combi-oven/comblmagnetron & 00 &

~  koelkast oucw

_-_; vrlezer aoco E-
~  koel-vriescombinatie oooa

e vaatwasser Rooo
— Quoaker oooa
= koffiezetapparaat mooo

o ‘__ aooo

Sanitair/satma

Tellet met de volgende toebeh
- toilet E00o
= spiletrolhouder BEOOD
= tolletborstelihouder} BOoOd
—  fontein aooo
- Looo

Badkamer met de volgende tosbehoren:

— lighad aooo
= Jacuzzifwhirlpoot pogw
~  douche {cabine/scherm) Bocn
—  stoomdouche (cabine) gooe
—  wastafel ROOO
—  wastafelmeubel @oono
— planchet aooo
—  tolletkast epCco
— toilet B0Oo0
= tolletralhouder guon
— tolletborstel(thouder) s o
iy nooao

Sauna met toebet ooon
= ogon
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{Veiligheids)sloten en averige inbraakpreventie o a} n
Rookmeld, o o o o
Sereens/rollulken a O o 5]
CV met toebeharen =3 o o o]
{Klokjthermostaat = o (=] =]
Warmwatervoarziening, te weten:
= via CV-installatie @ o o a
- boiler B o o =
= close-in boiler = o o a
~ gelser o o o o
= ) o o o o
Mechanische ventilatle o 2 P
Luchtbehandeling o =] "
Ajrcanditioning met toebehoren (aantal.... o o =
Isclatevoorzien! ‘_._&mﬂfl,:.ahhf...&.-....
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i - e 5 =
Velliheideschakel o = 5
1 =] o o
Z L o 3] =]
Tuin
Inrichting
Tunaanlegibestiating & o @ o
f g o o ) o
Verfichting/installoties
Bui hting &} o a o
Tid- ofschernerschakelaar/bewegingsmelger 0 © @ 0 @
Bebouwing
Tuinhuis/bultenberging 8000
Kasten/werkbank in tuinhulsfberging 0 O O @
{Broeijkas ooos®
ooco
Ouerig
Overige tuln, te weten: __ooao
— (sier)hek Bocon
= vlaggenmast{houder) Gooo
- oooe
P oaoo
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Qwrerig

Zijn er zaken die geen elgendom zijn van verkoper omdat ersprakie is  |a Nee Gaat mes Most worden

vanh een leasecontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee of moet het overgenamen
butreffende d B 7
CVigelser/boller _— oo o
Keuken/tuin n - oo o
Intelligente t ed. 4 0o o )
1 g n\ o :
Z ! Lo o 2]
oo oo o
4
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Bijlagein) over t& nemen contracten:
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Algemeen

De koper heeft zijn eigen onderzoekplicht naar alle zaken die voor hem van belang zijn. De koper
kan zich hierin laten bij staan door een eigen aankoopmakelaar. Alle door Deelen Makelaars
verstrekte informatie moet uitsluitend worden gezien als een uitnodiging tot nader overleg of het
uitbrengen van een bod op de woning. Verkoper stelt uitdrukkelijk dat de wilsovereenstemming
niet eerder tot stand komt dan dat er over de hoofdzaken (prijs, object) maar ook over de details
(oplevering, bijbehorende roerende zaken) overeenstemming is bereikt. Als u als eerste een bod
uitbrengt is het overigens niet zo dat niemand anders meer kan bieden. Zelfs het bieden van de
vraagprijs betekent niet automatisch dat daarmee de koopovereen-komst tot stand komt. U moet
er dus geen consequenties aan verbinden. Behalve natuurlijk als de verkoper uw bod accepteert
en de bedenktijd reeds is verstreken.

Kosten koper

Achter de vraagprijs wordt kk. ofwel kosten koper vermeld. U dient dan ook rekening te houden
met bij-komende kosten bovenop de koopsom welke voor rekening van de koper komen. Deze
kosten bestaan o.a. uit overdrachtsbelasting, notariskosten voor de akte van levering en de
hypotheekakte en kadastrale kosten.

Biedingen

Een bod bestaat meestal uit 3 of 4 onderdelen: het bedrag dat u biedt; een gewenste datum van
aan-vaarding (transportdatum); eventuele ontbindende voorwaarden; overige zaken waar
overeenstemming over gewenst is.

Koopakte

Deelen Makelaars hanteert voor de vastlegging van de koopovereenkomst de standaard
bepalingen zoals deze voorkomen in de modelkoopovereenkomst die is opgesteld door de
Nederlandse Vereniging van Makelaars (NVM), Vereniging Eigen Huis en de Consumentenbond.

Waarborgsom [ Bankgarantie

Na afloop van de ontbindende voorwaarde(n) dient u als koper een waarborgsom gelijk aan 10%
van de overeengekomen koopsom, te storten op een bank- of girorekening bij de notaris. In plaats
van het storten van een waarborgsom mag u ook een bankgarantie afgeven (eventueel via uw
hypotheekverstrekker). U moet er zelf op toe zien dat het bedrag of bankgarantie op tijd bij de
notaris is.

Ontbindende voorwaarde(n)

In de onderhandelingen kunnen ontbindende voorwaarden tussen koper en verkoper zijn
overeen-gekomen. De voorwaarden waaraan deze ontbinding dienen te voldoen zijn nader
uitgewerkt in de koopovereenkomst. Wordt er binnen de gestelde termijn geen gebruik gemaakt
van de mogelijkheid de koopovereenkomst te ontbinden op basis van de gemaakte
voorbehouden, dan is het zonder medewerking van de verkoper niet meer mogelijk om zonder
schadevergoeding van de koop af te zien.

Voorbeelden van dergelijke ontbindende voorwaarden zijn het voorbehoud van financiering en het
voor-behoud van bouwtechnische keuring.
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MEER INFORMATIE VINDT U OP DE WEBSITE
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