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WONINGEN -

Valeriaanstraat 112, Soest

€ 520.000 k.k.

Bezoek www.valeriaanstraatl12.nl voor meer informatie
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Valeriaanstraat 112, Soest

Deze royale drive-in woning met een achtertuin en ruime zijtuin ligt in een kindvriendelijke woonwijk met veel
groenvoorzieningen. De woning beschikt onder andere over een moderne woonkeuken op de begane grond, een royale
woonkamer met twee balkons op de eerste verdieping en vier grote slaapkamers op de tweede en derde verdieping. De
woning is gelegen aan een rustig autoluw straatje en heeft een speelveldje voor de deur. Een ideale ligging vliakbij

diverse basisscholen en supermarkten, en op korte fietsafstand van de bossen en duinen.

Indeling:

Begane grond, entree met hal voorzien van houten vloer, trapopgang, kast onder de trap en toegang tot de inpandige
berging met aansluiting voor wasmachine/droger en de grote sfeervolle woonkeuken: voorzien van Boretti 4-pits
gasfornuis met Frytop bakplaat, vaatwasser, oven, combimagnetron, afzuigkap, koelkast/vriezer en openslaande deuren

naar de achtertuin.

Eerste verdieping, ruime woonkamer met houten vloer, sfeervolle openhaard en toegang tot het balkon aan de voorzijde
en achterzijde van het huis. Op deze verdieping is er veel lichtinval door de grote raampartijen. Glas in lood deur naar

overloop met ruim modern toilet.

Tweede verdieping, hier zijn twee (voorheen drie) grote slaapkamers gesitueerd en de moderne badkamer voorzien van

een inloopdouche, toilet en wastafel met meubel.

Derde verdieping, ook hier zijn twee grote slaapkamers gesitueerd. De slaapkamer aan de achterzijde van de woning

heeft een balkon.

Doordat de woning zich op een hoekperceel bevindt is er een grote zijtuin aanwezig, recent is er een houten berging
gebouwd voor hobby en opslag. Door de gunstige ligging is er volledige privacy in de zijtuin. Het brede perceel geeft de

mogelijkheid om twee auto’s op eigen terrein te parkeren.

KENMERKEN

- bouwjaar: 1970

- perceelopperviak: 314 m2

- woonopperviak volgens NEN2580: 157 m2

- voorzien van hoogwaardige kunststofkozijnen (met houtnerf) op alle verdiepingen
- nieuwe trappen naar eerste en tweede verdieping

- op de begane grond en verdieping
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Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs
Status
Aanvaarding

Bouw

Soort woonhuis
Soort bouw
Bouwjaar
Specifiek

Soort dak

Keurmerken
Opperviakte en Inhoud

Woonopperviakte
Gebouwgebonden buitenruimte
Externe Bergruimte

Overige inpandige ruimte
Perceelopperviakte

Inhoud

Indeling

Aantal kamers

Aantal badkamers
Badkamervoorzieningen

Aantal woonlagen

Voorzieningen

Energie

Definitief energielabel
Isolatie

Verwarming

Warm water

Type ketel
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€ 520.000 k.k.
Beschikbaar
In overleg

Eengezinswoning, hoekwoning
Bestaande bouw

1970

Gedeeltelijk gestoffeerd

Samengesteld dak bedekt met bitumineuze dakbedekking
en pannen

Energie Prestatie Advies

157 m’
3B m?
14 m?
8m?’
314 m’

559 m®

6 (4 slaapkamers)
1 badkamer en 1 apart toilet

1 dubbele wastafel, 1 inloopdouche, 1toilet en 1
wastafelmeubel

4 woonlagen

Buitenzonwering, glasvezel kabel, mechanische ventilatie,
natuurlijke ventilatie en schuifpui

Dakisolatie, dubbel glas en muurisolatie

Cv-ketel

Cv-ketel

Combiketel Intergas gas gestookt uit 2010, eigendom
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Kadastrale gegevens

Soest G 6107
Opperviakte
Omvang
Eigendomssituatie
Soest G 9532
Opperviakte
Omvang
Eigendomssituatie

Buitenruimte
Ligging

Tuin

Achtertuin
Ligging tuin
Balkon/dakterras

Bergruimte

Schuur/berging
Voorzieningen
Isolatie

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid
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234 m’
Geheel perceel
Volle eigendom

80 m?
Geheel perceel
Volle eigendom

Aan rustige weg, beschutte ligging, in bosrijke omgeving en
in centrum

Achtertuin, voortuin en zijtuin

91 m” (10.7m diep en 8.6m breed)
Gelegen op het zuidwesten
Balkon en dakterras aanwezig

Aangebouwd houten berging (1)
Voorzien van elektra
Geen isolatie

Op eigen terrein en openbaar parkeren
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.

Torenstraat 47, 3764 CL Soest | Telefoon: 035-6015360 | E-mail: soest@deelen.nl | Website: www.deelen.nl



350m—

dakterras

e

slaapkamer

38m——

4]

-me

7.81m

overlo

slaapkamer

291 m

- -3.40m- - <1.27m~>
“~——326m———151m—~
477 m—
1.50m lijn

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Lijst van Zaken
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LIJST VAN ZAKEN

Adres te verkopen woning: Valeriaanstraat 112 te Soest

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in de woning
achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Let op! Indien er geen duidelijkheid bestaat omtrent een zaak en/of indien er geen nadere afspraken zijn gemaakt over een zaak
betekent dit dat de betreffende zaak wordt meegenomen door verkoper en dus niet achterblijft in de woning.

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- inbouwspots/dimmers b ] O a
- opbouwspotsfarmaturen/lampen/dimmers ] ) [m] [m]
- losse (hang)lampen 0 b 0 ]
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- Keuken I =1 0 0
- Tverdieping E x 0O 5
- 2verdieping O O e} ]
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- pordijnrails = O O a
- gordijnen O O O B
- overgordijnen = O O ]
- vitrages 1 O O B
- rolgordijnen | O O O
- lamellen O O ] =4
- Jjaloeziegn oo O ®
- (losse) horren/rolhorren ] A 5] &
o ] O O a
Vloerdecoratie, te weten: ) )
- vloerbedekking = O O ]
- parketviocer = 0 O 0
- houten vloer{delen) X O ] [B]
- laminaat ) [ 1 ]
- plavuizen = O ] (]
(Voorzet) ope d met toebehoren = 0 B =]
Ve ST AR T = = = =
_ Houtkachel a a a =
(Gaslkachels O 0 [} P
Designradiator({en) = 0 (] 8]
Radiatorafwerking = O O ]
Overig, te weten:
- spiegelwanden 0 O ] =
- schilderij ophangsysteem O O O =
o O O O O
Betreft: Valeriaanstraat 112 te Soest
Paraaf verkoper: Paraaf koper:

Torenstraat 47, 3764 CL Soest | Telefoon: 035-6015360 | E-mail: soest@deelen.nl | Website: www.deelen.nl



™M

DEELENMAKELAARS
WONINGEN
LIJST VAN ZAKEN
Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Keuken
Keukenblok {met bovenkasten) 4] [} O |
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- kookplaat [} ] ] A
- (gasifornuis i ] (| 0
- afzuigkap O O 0
- magnetron O O O |
——ee = = = =
- combi-oven/ combimagnétron i O = 0
- koelkast O O O X
- wriezer ] m B =
- koel-vriescombinatie inbouw [ ] [} =]
- koel-vriescombinatie bijkeuken O [ O |
- vaatwasser [ ] O O
- Quooker E] || O X
- koffiezetapparaat O = ] |
- O O O 0
Sanitair/sauna
Toilet met devolgends toebehoren:
- toilet =] [N N ]
- toiletrolhouder O =] =]
- toiletborstel{houder) O i ] O
- fontein =] [ ] =
= ] 0 O ]
Badkamer met de volgende toebehoren:
- ligbad I I r =
- jacuzzi/whirlpool ] [} O =
- douche {cabine/scherm) i [ ] O
- stoomdouche (cabine) = I =] |
- wastafel = =] 5 o
- wastafelmeubel = [} O =]
- planchet [} [} O =
- toiletkast [ [ =) l
- toilet | N] ] O
- toiletrolhouder ] 0 ]
- toiletborstel{houder) O O 0
- . B O 0 [ o
Sauna met toebehoren ] [} o =
= O O O ]
Betreft: Valeriaanstraat 112 te Soest
Paraaf verkoper: Paraaf koper:
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Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

(Voordeur)bel

Alarminstallatie
{Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

=00 =

Roockmelders

; %c_l_'ee_rjs_}rol_.{uiken
CV met toebehoren
(Klok}thermostaat

Warmwatervoorziening, te weten:

- via CV-installatie

= Doiler
- close-in boiler (Keuken)
- geiser

~ Mechanische ventilatie

Luchtbehandeling
Airconditioning met toebehoren (aantal:......... }

X¥00O=®Oooo (ooroo

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat

Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

(= | o Rl = = A = =)~ Y o 1< == %g

o|alo|jo|o JZJIUD:DUD o|o|olz|olo|o|olal

olo|o|ojo| |ojo|o|ojo olo|o| olojo|ojolio|o|o|o!

B OOR

Tuin
Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

[aglf=g

oo

oo

=] m]

Verlichting/installaties

Buitenwverlichting

B

oo

oo

oo

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis /berging

(Broeilkas

Ojgjo| s

Ojo|E|o

Oojo|jo|io

OO0

Overlg
Owerige tuin, te weten:

- [sierlhek

- wlaggenmast{houder)

L L

Ojojojojo

o o o

O|g|eoo

Betreft: Valeriaanstraat 112 te Soest

Paraaf verkoper:

Paraaf koper:
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Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er sprake Ja Mee Gaat Moet worden
is van een leasecontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee of mee overgenomen

moet het betreffende contract worden overgenomen?

CV/geiser/boiler ] M [ L)
Keuken/tuin/kozijnen 8] H [} i
Intelligente thermostaten e.d. L ] O :|
Stadsverwarming ] ) 1 £l
Zonnepanelen | = ] il
Laadkast elektrische auto = O ] |
0 O O £l

Bijlage(n) over te nemen contracten:
Voor akkoord,
De opdrachtgever/verkoper Koper
plaats en datum: plaats en datum:

Betreft: Valeriaanstraat 112 te Soest

Paraaf verkoper: Paraaf koper:
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Algemeen

De koper heeft zijn eigen onderzoekplicht naar alle zaken die voor hem van belang zijn. De koper
kan zich hierin laten bij staan door een eigen aankoopmakelaar. Alle door Deelen Makelaars
verstrekte informatie moet uitsluitend worden gezien als een uitnodiging tot nader overleg of het
uitbrengen van een bod op de woning. Verkoper stelt uitdrukkelijk dat de wilsovereenstemming
niet eerder tot stand komt dan dat er over de hoofdzaken (prijs, object) maar ook over de details
(oplevering, bijbehorende roerende zaken) overeenstemming is bereikt. Als u als eerste een bod
uitbrengt is het overigens niet zo dat niemand anders meer kan bieden. Zelfs het bieden van de
vraagprijs betekent niet automatisch dat daarmee de koopovereen-komst tot stand komt. U moet
er dus geen consequenties aan verbinden. Behalve natuurlijk als de verkoper uw bod accepteert
en de bedenktijd reeds is verstreken.

Kosten koper

Achter de vraagprijs wordt kk. ofwel kosten koper vermeld. U dient dan ook rekening te houden
met bij-komende kosten bovenop de koopsom welke voor rekening van de koper komen. Deze
kosten bestaan o.a. uit overdrachtsbelasting, notariskosten voor de akte van levering en de
hypotheekakte en kadastrale kosten.

Biedingen

Een bod bestaat meestal uit 3 of 4 onderdelen: het bedrag dat u biedt; een gewenste datum van
aan-vaarding (transportdatum); eventuele ontbindende voorwaarden; overige zaken waar
overeenstemming over gewenst is.

Koopakte

Deelen Makelaars hanteert voor de vastlegging van de koopovereenkomst de standaard
bepalingen zoals deze voorkomen in de modelkoopovereenkomst die is opgesteld door de
Nederlandse Vereniging van Makelaars (NVM), Vereniging Eigen Huis en de Consumentenbond.

Waarborgsom [ Bankgarantie

Na afloop van de ontbindende voorwaarde(n) dient u als koper een waarborgsom gelijk aan 10%
van de overeengekomen koopsom, te storten op een bank- of girorekening bij de notaris. In plaats
van het storten van een waarborgsom mag u ook een bankgarantie afgeven (eventueel via uw
hypotheekverstrekker). U moet er zelf op toe zien dat het bedrag of bankgarantie op tijd bij de
notaris is.

Ontbindende voorwaarde(n)

In de onderhandelingen kunnen ontbindende voorwaarden tussen koper en verkoper zijn
overeen-gekomen. De voorwaarden waaraan deze ontbinding dienen te voldoen zijn nader
uitgewerkt in de koopovereenkomst. Wordt er binnen de gestelde termijn geen gebruik gemaakt
van de mogelijkheid de koopovereenkomst te ontbinden op basis van de gemaakte
voorbehouden, dan is het zonder medewerking van de verkoper niet meer mogelijk om zonder
schadevergoeding van de koop af te zien.

Voorbeelden van dergelijke ontbindende voorwaarden zijn het voorbehoud van financiering en het
voor-behoud van bouwtechnische keuring.
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MEER INFORMATIE VINDT U OP DE WEBSITE

WWW.VALERIAANSTRAAT112.NL
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