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Birkstraat 71, Soest
€ 695.000 k.k.

Bezoek www.birkstraat71.nl voor meer informatie
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Karakteristieke twee onder éénkapwoning met drie slaapkamers en een garage/bijgebouw, in 2019 zijn de badkamer en
keuken gemoderniseerd. De woning heeft een diepe zonnige achtertuin met veranda en eigen parkeerplek voor twee

auto’s.

De tuin is prachtig diep in L-vorm en hierdoor op ieder moment van de dag op verschillende plekken zon. Achterin in de

tuin is een terras met een houten veranda gerealiseerd.

Winkelcentrum Soest-Zuid ligt op loopafstand met diverse winkels en gezellige restaurants. Scholen, treinstation en de

Soester Duinen zijn eveneens op korte afstand.

Indeling:

Entree, hal, gemoderniseerd toilet. Ruime lichte woonkamer met massief houten vioer, open haard, openslaande deuren
naar de achtertuin en een voorraad (trap)kast. Moderne open keuken (2019) met lichtkoepel en alle nodige
inbouwapparatuur zoals een SMEG 6-pits gasfornuis met grote oven, magnetron, koel-vriescombinatie én extra tweede

koelkast, vaatwasser en afzuigkap, en deur naar de tuin.

Eerste verdieping
Overloop, twee goede slaapkamers waarvan één aan de achterkant met balkon met fraai uitzicht over de achtertuin en
gecreéerde inloopkast. Moderne badkamer met dubbele wastafel, inloop- regendouche en toilet. Deze verdieping is

voorzien van een houtenvloer met white wash.

Tweede verdieping
Overloop, voorzolder met wasmachine- en drogeraansiluiting, grote slaapkamer voorzien van dakkapel. Deze verdieping

is eveneens voorzien van een laminaatvloer.

Grote diepe achtertuin met separaat stenen bijgebouw met laminaatvioer welke nu gebruikt wordt als werkruimte en

een bergvliering. Houten schuur voor het opbergen van de tuinspullen, en veranda.

Bijzonderheden:

- Badkamer en keuken gemoderniseerd in 2019
- Muren en viloeren geisoleerd in 2018

- CV ketel uit 2019

- Moderne uitgebreide en vernieuwde meterkast met dubbele aardlekschakelaar

Kenmerken:

- bouwjaar: 1955

- perceelopperviakte 460 m2

- woonoppervilak volgens NEN2580: 124 m2
- inhoud volgens NEN2580: 452 m3
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Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs
Status
Aanvaarding

Bouw

Soort woonhuis
Soort bouw
Bouwjaar
Specifiek

Soort dak
Keurmerken

Opperviakte en Inhoud

Woonopperviakte
Gebouwgebonden buitenruimte
Externe Bergruimte
Perceelopperviakte

Inhoud

Indeling

Aantal kamers
Aantal badkamers

Badkamervoorzieningen

Aantal woonlagen
Voorzieningen

Energie

Definitief energielabel
Isolatie

Verwarming

Warm water

Type ketel

Kadastrale gegevens

Soest C 4843
Opperviakte
Omvang
Eigendomssituatie
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Beschikbaar
In overleg

Eengezinswoning, 2-onder-1-kapwoning
Bestaande bouw

1955

Gedeeltelijk gestoffeerd

Zadeldak bedekt met pannen

Energie Prestatie Advies

124 m?
4m’
18m?’
460 m’

452 m®

4 (3 slaapkamers)
1 badkamer en 1 apart toilet

1 dubbele wastafel, 1 inloopdouche, 1 toilet en 1

wastafelmeubel
3 woonlagen
Dakraam en rookkanaal

Dakisolatie, dubbel glas en muurisolatie
Cv-ketel en open haard

Cv-ketel

Combiketel Atag uit 2019, eigendom

460 m?
Geheel perceel
Volle eigendom
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Buitenruimte

Ligging In bosrijke omgeving en in woonwijk
Tuin Achtertuin, voortuin en zijtuin
Achtertuin 309 m’ (27.3m diep en 10m breed)
Ligging tuin Gelegen op het noordoosten
Balkon/dakterras Balkon aanwezig

Bergruimte

Schuur/berging Vrijstaande houten berging (2)
Voorzieningen Voorzien van elektra

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Op eigen terrein en openbaar parkeren
Garage

Soort garage Vrijstaande stenen

Capaciteit 1 auto

Voorzieningen Met vliering en voorzien van elektra
Isolatie Muurisolatie
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Plattegrond
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Lijst van zaken
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LIJST VAN ZAKEN

Adves te verkopen woning: _Birkstraat 71, Soest

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zljn- geldt dat ze soms wel en soms niet in de woning
achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijiheld te scheppen om discussies achteraf te voorkomen. I

Let op! Indien er geen duidelijkheld bestaat omtrent een zaak en/of indien er geen nadere afspraken zijn gemaakt over een zaak
betekent dit dat de betreffende zaak wordt meegenomen door verkoper en dus niet achterblijft in de woning.

BLijFt Gaat Kan warden n.v.t,
achter mee overgenomen
Woning
Interieur
\'Ie-rlj'(‘h"ting,teweten: e N T, B
- inbouwspots/dimmers = O [ S 1
- _aﬁﬁéd\'_\a_é—p_gﬂérméturanﬂampenfdimmers = Bt e - BB
E— e i o= g s
— B - = = = —
{Losse)kasten, legplanken, te weten: B - )
_______ -~ Woonkamer i — & a O =
- R e - D - A - R
_Raamdecoratie/zonwering binnen, teweten:
- - gordijrails - . E . O [l ] ®
e = s 5
- - overgordfpen O | O [ B
oo B e e e ————
» S = WEER _ﬁ+_ S W IR man
N lamellen i O [l ] =
T - jaloeziedn - = o K m]
~ —  {losse) horren/rolhorren = ] E] . BB
R O PR | | o -
" Vlgerdecaratis, te weten: . - N
= vloerbedekking & (] N
= parketvioer . - R 5 [T __"ﬁ"
 —  houten vicer(delen) S 2] i & ) T ...
- laminaar ] ] I
- plavuizen SRR 3 = - E
{Voorzet) uper_i_haard met toeb b i) [} B
Allesbrander = W] E
* Houtkachel = =T "
"(C'as_}iéachals . ) S R - DR = ®
Designradiator{en) o B 0 = o
Radiatorafwerking SN == D - D -
'"die_érig,t_e_h_r'e_'iéﬁ:'m T o .. . —
= splegelwandsﬁ_____ o “-T] K] E] NN _ZT ------ N
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. s et oot o S ~ e e e -
Betraft:
Paraaf verkoper: Paraaf koper:
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Blijft Gaat Kan worden n.vt
achter mee overgenomen
Extef.'enr/mstaﬁatms}vemgherdlenergfebespaﬂng
‘Schotel/antenne — e (=1 O ] B
e e = —- A =
(Voordeurjbel I = ] ] [
Alarminstallatie e F O ] = .
_T[i.r‘_efhg_héﬁsvﬁlaten_en overige inbraakpreventie I O O =
O O n
2 b1 ] 5] R
" CVret toebehoren O i u]
~ {Klak)thermostaat =l = O O O
Warmwatervoorziening, te waten: _ = N e
- wia CV-installatie Ty 0 [m] = T
% boiler . PSR- &l | El =
= close- -in boiler B = O O | -
gk ' . - o oo -
= == O
Mechanische ventilatie R i I 0 O A =
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= L E_ i :
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= H
o o &
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CBeplanting = O = e e
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Bebouwing .
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(BmEI)kas . = ]
N - ] 5] O
Qverig .
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== e e e
Betreft:
Paraaf verkoper: Paraaf koper:
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Blijfe Gaat Kan worden L2
achter mee overgenomen
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- koellast \ e B0 - L -
- vilezer o S 8 __ b H

- koel-vrigscombinatie [z __ ] O § B o __
- vaatwasser _ - B C T DR

i _hypuker o __—_' . B =] (] [ [

- koffiezetapparaat - i = ]

- 0 O
Sanitair/saups a1} . R
 Toller met de volgende tocbehoren: o DeSR— .

o toilet i _ K .. 2

- toiletrolhouder - = o o O -
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o wastafelmeubel R = L] o . 5

- planchet S O  d o i
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Betreft:

Parzaf verkope Paraaf koper:
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Overig
Zijn er zaken die geen aigend. zijn van verkog dat er spral Ia Nee Gaat Moet worden
is van een leasecontract, Zo ja, neemt verioper de zaak mee of mee overgenomen

maoet het betreffende contract worden overgenomen?

Cv/gelser/boiler
_Keuken/tuinfkozijnen B
Intelligente thermostaten e.d.

_Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen C_DT"i;BCEI?_nE__ I__ -

Woor akkeord,
De opdrachtgever/verkoper Koper
plaals en datum: plaats en daturm:
Betreft:
Paraaf verkoper; Paraaf koper:
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Algemeen

De koper heeft zijn eigen onderzoekplicht naar alle zaken die voor hem van belang zijn. De koper
kan zich hierin laten bij staan door een eigen aankoopmakelaar. Alle door Deelen Makelaars
verstrekte informatie moet uitsluitend worden gezien als een uitnodiging tot nader overleg of het
uitbrengen van een bod op de woning. Verkoper stelt uitdrukkelijk dat de wilsovereenstemming
niet eerder tot stand komt dan dat er over de hoofdzaken (prijs, object) maar ook over de details
(oplevering, bijbehorende roerende zaken) overeenstemming is bereikt. Als u als eerste een bod
uitbrengt is het overigens niet zo dat niemand anders meer kan bieden. Zelfs het bieden van de
vraagprijs betekent niet automatisch dat daarmee de koopovereen-komst tot stand komt. U moet
er dus geen consequenties aan verbinden. Behalve natuurlijk als de verkoper uw bod accepteert
en de bedenktijd reeds is verstreken.

Kosten koper

Achter de vraagprijs wordt kk. ofwel kosten koper vermeld. U dient dan ook rekening te houden
met bij-komende kosten bovenop de koopsom welke voor rekening van de koper komen. Deze
kosten bestaan o.a. uit overdrachtsbelasting, notariskosten voor de akte van levering en de
hypotheekakte en kadastrale kosten.

Biedingen

Een bod bestaat meestal uit 3 of 4 onderdelen: het bedrag dat u biedt; een gewenste datum van
aan-vaarding (transportdatum); eventuele ontbindende voorwaarden; overige zaken waar
overeenstemming over gewenst is.

Koopakte

Deelen Makelaars hanteert voor de vastlegging van de koopovereenkomst de standaard
bepalingen zoals deze voorkomen in de modelkoopovereenkomst die is opgesteld door de
Nederlandse Vereniging van Makelaars (NVM), Vereniging Eigen Huis en de Consumentenbond.

Waarborgsom [ Bankgarantie

Na afloop van de ontbindende voorwaarde(n) dient u als koper een waarborgsom gelijk aan 10%
van de overeengekomen koopsom, te storten op een bank- of girorekening bij de notaris. In plaats
van het storten van een waarborgsom mag u ook een bankgarantie afgeven (eventueel via uw
hypotheekverstrekker). U moet er zelf op toe zien dat het bedrag of bankgarantie op tijd bij de
notaris is.

Ontbindende voorwaarde(n)

In de onderhandelingen kunnen ontbindende voorwaarden tussen koper en verkoper zijn
overeen-gekomen. De voorwaarden waaraan deze ontbinding dienen te voldoen zijn nader
uitgewerkt in de koopovereenkomst. Wordt er binnen de gestelde termijn geen gebruik gemaakt
van de mogelijkheid de koopovereenkomst te ontbinden op basis van de gemaakte
voorbehouden, dan is het zonder medewerking van de verkoper niet meer mogelijk om zonder
schadevergoeding van de koop af te zien.

Voorbeelden van dergelijke ontbindende voorwaarden zijn het voorbehoud van financiering en het
voor-behoud van bouwtechnische keuring.
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