DEELENMAKELAARS

WONINGEN -

Braamweg 110, Soest
€ 625.000 k.k.

Bezoek www.braamweg110.nl voor meer informatie
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Soest-Zuid ..... een wijk die bekend staat om haar ligging nabij het uitgestrekte natuurgebied De Soester Duinen. De
bossen en unieke, historische stuifduinen die veel wandel- en speelplezier brengen voor jong en oud! Op slechts 300
meter loopafstand van dit bijzonder mooie stukje natuur ligt deze hoekwoning met garage en vier slaapkamers.

Een zeer prominente ligging die doorgaans alleen weggelegd is voor royale half-vrijstaande en vrijstaande villa’s. Dichter
bij de bossen en duinen is er geen andere hoekwoning te vinden in Soest. Dat maakt deze woning gelijk al uniek. Dat
wordt nog eens bevestigd door het feit dat de huidige eigenaren er ruim 60 jaar hebben gewoond! Nu doet zich dus de
unieke kans voor dat deze hoekwoning van eigenaar kan gaan wisselen en het thuis kan gaan worden van nieuwe

bewoners die de waarde van deze geweldige locatie weten te schatten.

De woning is gebouwd omstreeks 1935 en staat op een fraai perceel van 375m2. Het perceel is fantastisch op de zon

gelegen. De voor dit gebied zo kenmerkende vliegdennen zorgen voor een juiste balans tussen zon en schaduw.

Indeling

De woning heeft een traditionele 30-er jaren indeling. In het verleden is de woning aan de achterzijde deels uitgebouwd.
Hier is de keuken naartoe verplaatst. Achter de keuken bevindt zich tevens nog een bijkeuken met een wasmachine-
aansluiting en de cv ketelopstelling. De L-vormige woonkamer heeft daardoor een goede oppervlakte.

Op de eerste verdieping bevinden zich 3 slaapkamers en een badkamer met douche, toilet en wastafel. Een vaste trap
geeft toegang tot de zolderverdieping met op dit moment een voorzolder en een vierde slaapkamer. De zolder is
éénvoudig opnieuw in te delen naar de wens van de toekomstige nieuwe bewoners. Ook het plaatsen van één of

meerdere dakkapellen is mogelijk.

De royale tuin aan de achterzijde ligt op het zonnige zuidwesten, biedt volop privacy en is een fantastische plek om
heerlijk tot rust te komen en te genieten van het buitenleven. Er is meer dan genoeg ruimte om te zitten in zowel de zon of
de schaduw. Achter op het perceel staat een ruime garage met berging. Ook is hier de mogelijkheid om te parkeren op

eigen terrein.

De vigerende bestemmingsplanbepalingen geven aan dat de woning aan de achterzijde uitgebouwd mag worden

(deels ook op de verdieping).

Zoals uit de presentatie al wel blijkt, behoeft de woning op meerdere onderdelen gemoderniseerd én verduurzaamd te

worden.

KENMERKEN:

- perceelopperviakte: 375m2

- bouwjaar: 1935

- woonoppervilakte volgens NEN2580: 115m2

- inhoud volgens NEN2580: 419m3

- aantal slaapkamers: 4

- UNIEKE LIGGING NABIJ NATUURGEBIED DE SOESTER DUINEN
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Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 625.000 kk.

Status Beschikbaar

Aanvaarding In overleg

Bouw

Soort woonhuis Eengezinswoning, hoekwoning
Soort bouw Bestaande bouw

Bouwjaar 1935

Specifiek Gedeeltelijk gestoffeerd

Soort dak Schilddak bedekt met pannen
Keurmerken Energie Prestatie Advies

Opperviakte en Inhoud

Woonopperviakte 115 m?

Gebouwgebonden buitenruimte 1m’

Externe Bergruimte 25 m?

Perceelopperviakte 375 m’

Inhoud 419 m°

Indeling

Aantal kamers 5 (4 slaapkamers)

Aantal badkamers 1 badkamer en 1 apart toilet
Badkamervoorzieningen 1 douche, 1 toilet en 1 wastafel
Aantal woonlagen 3 woonlagen

Buitenzonwering, dakraam, glasvezel kabel, natuurlijke

Voorzieningen ventilatie, rookkanaal en kabel TV

Energie

Definitief energielabel

Isolatie Dakisolatie en gedeeltelijk dubbel glas

Verwarming Cv-ketel

Warm water Cv-ketel

Type ketel Combiketel Bosch HRC gas gestookt uit 2009, eigendom

Kadastrale gegevens

Soest D 3025

Opperviakte 375 m?
Omvang Geheel perceel
Eigendomssituatie Volle eigendom
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Buitenruimte

Ligging

Tuin
Achtertuin
Ligging tuin
Bergruimte

Schuur/berging
Voorzieningen

Parkeergelegenheid
Soort parkeergelegenheid
Garage

Soort garage

Capaciteit
Voorzieningen
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Aan bosrand, aan rustige weg, beschutte ligging, in bosrijke
omgeving en in woonwijk

Achtertuin, voortuin en zijtuin
224 m” (22m diep en 10.7m breed)
Gelegen op het zuidwesten

Vrijstaande stenen berging (1)
Voorzien van elektra

Op eigen terrein en openbaar parkeren

Vrijstaande stenen
1 auto
Met vliering en voorzien van elektra
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Lijst van zaken

DEELENMAKELAARS

LIJST VAN ZAKEN

Adres te verkopen woning: Braamweg 110, 3768 CK SOEST

™M

WONINGEN

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in de woning

achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Let op! Indien er geen duidelijkheid bestaat omtrent een zaak en/of indien er geen nadere afspraken zijn gemaakt over een zaak
betekent dit dat de betreffende zaak wordt meegenomen door verkoper en dus niet achterblijft in de woning.

Woning
Interieur

Blijft
achter

Gaat
mee

Kan worden
overgenomen

nv.t.

Verlichting, te weten:

- inbouwspots/dimmers

= opbouwspots/armaturenflampen/dimmers

- losse (hang)lampen

||

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

- diverse

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- gordijnrails

0|69

|ojo| |ojg|g|o

\olo| |ojo|a|o

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

- lamellen

- ploezieen
- [losse) horren/rolhorren

Wnerdecoratie, te weten:

- vloerbedekking
- parketvioer
= houten vioer(delen)

= laminaat

= plavuizen

i e =< = o

o|ojojojo| |ojo|ojojo|o|k|x|o| |ojo| |oj=|ojo

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander
Houtkachel

_(Gas)kachels
Designradiator(en}
Radiatorafwerking

JOoR=®O ®¥EEXCO |(DRDERDODO

Owerig, te weten:

- spiegelwanden

- schilderij ophangsysteem

OoO] |®ixiKioo e

ololo| |olo|olololo
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WAl

Betreft:

Paraaf verkoper:

Paraaf koper:
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Keuken
Keukenblok {met bovenkasten) 4] [} O |
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- kookplaat = | A -
- (gasifornuis B 0 (| ]
- afzuigkap O O 0
- magnetron O ] O 0
- owen X (=l =] i
- combi-oven/ combimagnétron i ] O =
- koelkast O = O 0
= wriezer L [ ] l
- koel-vriescombinatie ] 5] 0 =]
- vaatwasser O [ O |
- Quooker [ ] O X
- koffiezetapparaat O [ O |
= O [} O 0
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- toilet B O O O
- toiletrolhouder RJ 1 O I_—I
- toiletborstel{houder) i [ 0 (]
- fontein ] ] O
- 5] ] 0 ]
Badkamer met de volgende toebehoren:
- lighad ] [ | =
- jacuzzi/whirlpool ] W m =
- douche (cabine/scherm} [ | [ O
- stoomdouche (cabine) ] [ ] =
- wastafel ) [} [} O
- wastafelmeubel 0 1 [} =
- planchet O [} O =
- toiletkast = [} O 0
- toilet = 1 =) &)
- toiletrolhouder ) [} ] (]
- toiletbors tel_{hade r) i 0 [] ]
= o a O O 0
Sauna met toebehoren 1S Cl B =
. ] [} ] [}
Betreft:
Paraaf verkoper: Paraaf koper:
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Exterieur/finstallaties/veiligheid/energiebesparing

Kan worden
overgenomen

n.v.t.

Schotel/antenne

Brievenbus

(Voordeur)bel
Alarminstallatie

~ (Veiligheids)sloten en Dveriéﬁnbraakpreventie

Rookmelders

Screens/rolluiken

CV met toebehoren

(Klok)thermostaat

o|ojojojojooaio

Warmwatervoorziening, te weten:

- wia CV-installatie

- boiler

= close-in boiler

- pgeiser

Mechanische ventilatie

Luchtbehandeling

O|g|ojg|ojo|jg|g

o | o o o o o

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc ), te weten:

Telefoo naanslu]’ting! internetaansluitin g
Veiligheidsschakelaar wasautomaat

* Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Potten etc

oolalax (poolojojoojs| |xixooR oK e D i%
g

=
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Verlichting/installaties
Buitenverlichting __
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

KX

m]im

ojg

oig

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broeilkas

CHOO &

ojojo|o

Oooo|io

O E O

Overig

Owerige tuin, te weten:

- [sier}hek

= viaggenmast{houder)

- tuingeresdschap

oo

ool oo

o|ololo|o

o=

o|o/o|R|O

Betreft:

Paraaf verkoper:

Paraaf koper:
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Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er sprake Ja Mee Gaat Moet worden
is van een leasecontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee of mee overgenomen

moet het betreffende contract worden overgenomen?

CV/geiser/boiler ] M [ L)
Keuken/tuin/kozijnen 8] H [} i
Intelligente thermostaten e.d. L ] O :|
Stadsverwarming ] ) 1 £l
Zonnepanelen I = ] il
0 O 0 0
0 O O £l
Bijlage(n) over te nemen contracten:
Voor akkoord,
De opdrachtgever/verkoper Koper
plaats en datum: plaats en datum:
Betreft:
Paraaf verkoper: Paraaf koper:
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Algemeen

De koper heeft zijn eigen onderzoekplicht naar alle zaken die voor hem van belang zijn. De koper
kan zich hierin laten bij staan door een eigen aankoopmakelaar. Alle door Deelen Makelaars
verstrekte informatie moet uitsluitend worden gezien als een uitnodiging tot nader overleg of het
uitbrengen van een bod op de woning. Verkoper stelt uitdrukkelijk dat de wilsovereenstemming
niet eerder tot stand komt dan dat er over de hoofdzaken (prijs, object) maar ook over de details
(oplevering, bijbehorende roerende zaken) overeenstemming is bereikt. Als u als eerste een bod
uitbrengt is het overigens niet zo dat niemand anders meer kan bieden. Zelfs het bieden van de
vraagprijs betekent niet automatisch dat daarmee de koopovereen-komst tot stand komt. U moet
er dus geen consequenties aan verbinden. Behalve natuurlijk als de verkoper uw bod accepteert
en de bedenktijd reeds is verstreken.

Kosten koper

Achter de vraagprijs wordt kk. ofwel kosten koper vermeld. U dient dan ook rekening te houden
met bij-komende kosten bovenop de koopsom welke voor rekening van de koper komen. Deze
kosten bestaan o.a. uit overdrachtsbelasting, notariskosten voor de akte van levering en de
hypotheekakte en kadastrale kosten.

Biedingen

Een bod bestaat meestal uit 3 of 4 onderdelen: het bedrag dat u biedt; een gewenste datum van
aan-vaarding (transportdatum); eventuele ontbindende voorwaarden; overige zaken waar
overeenstemming over gewenst is.

Koopakte

Deelen Makelaars hanteert voor de vastlegging van de koopovereenkomst de standaard
bepalingen zoals deze voorkomen in de modelkoopovereenkomst die is opgesteld door de
Nederlandse Vereniging van Makelaars (NVM), Vereniging Eigen Huis en de Consumentenbond.

Waarborgsom [ Bankgarantie

Na afloop van de ontbindende voorwaarde(n) dient u als koper een waarborgsom gelijk aan 10%
van de overeengekomen koopsom, te storten op een bank- of girorekening bij de notaris. In plaats
van het storten van een waarborgsom mag u ook een bankgarantie afgeven (eventueel via uw
hypotheekverstrekker). U moet er zelf op toe zien dat het bedrag of bankgarantie op tijd bij de
notaris is.

Ontbindende voorwaarde(n)

In de onderhandelingen kunnen ontbindende voorwaarden tussen koper en verkoper zijn
overeen-gekomen. De voorwaarden waaraan deze ontbinding dienen te voldoen zijn nader
uitgewerkt in de koopovereenkomst. Wordt er binnen de gestelde termijn geen gebruik gemaakt
van de mogelijkheid de koopovereenkomst te ontbinden op basis van de gemaakte
voorbehouden, dan is het zonder medewerking van de verkoper niet meer mogelijk om zonder
schadevergoeding van de koop af te zien.

Voorbeelden van dergelijke ontbindende voorwaarden zijn het voorbehoud van financiering en het
voor-behoud van bouwtechnische keuring.
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MEER INFORMATIE VINDT U OP DE WEBSITE

WWW.BRAAMWEG110.NL
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