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BERGEN (NH)

Breelaan 112 DUY§REEK

MAKELAARS

Thuis in exclusief wonen







KENMERKEN
VAN DE WONING

BOUWIJAAR 1907 KAMERS 5
PERCEEL 358 m? SLAAPKAMERS 4
INHOUD 546 m3 BADKAMERS 2

WOONOPPERVLAKTE 127 m? GEMEENTELIJK MONUMENT
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Breelaan 112

Eens was deze VRIISTAANDE VILLA met
GASTENVERBLIJF het woonhuis van Tjipke
Visser (1876 - 1955), een van de belangrijkste
kunstenaars die zich mocht rekenen tot de
Bergense School. In 1907 vestigde Tjipke
zich op de Breelaan 112 en was hiermee een
van de eerste kunstenaars die Bergen
ontdekte als inspirerende plek om te
werken.

Naast schilderen hield hij zich ook o.a. bezig
met beeldhouwen. Mooie details van zijn
hand zijn terug te vinden in en rondom deze
bijzondere villa. Zijn afkomst uit Workum
heeft hij zichtbaar gemaakt door gebruik te
maken van Workumse tegeltjes in de gang.
Verder heeft hij zijn stempel gedrukt op het
huis niet alleen als ontwerp van zijn hand,
maar ook door toepassing van
beeldhouwwerk aan het exterieur en van
fraai gesneden sleutelstukken in de
woonkamer. De begane grond en de eerste
verdieping wordt in de voorgevel gescheiden
door een gebeeldhouwde lijst. De woning
werd later nog bewoond door Marijcke
Visser (1915-1999), de dochter van Tjipke
Visser. Zij was tevens beeldhouwster en
edelsmid.

De woning telt 4 ruime slaapkamers en ligt
op een schitterende locatie op korte
loopafstand van het centrum. De
romantische tuin rondom de woning heeft
gezellige zitjes waar u heerlijk van de zon
kunt genieten.
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Mooiste lichtinval

Begane grond

In de rijkversierde voorgevel is de entree in een
portiek met halfronde bovenkant. In het portiek
zijn twee achttiende-eeuwse reliéfs ingemetseld.
Hal met fraaie Workumse tegeltjes aan de wand,
toiletruimte en trap naar de eerste verdieping
met glas-in-lood raam naar ontwerp van de
kunstenaar. Vanuit de hal is er toegang tot de
kelder welke geplaatst is onder de trap. Tevens is
hier de opstelling van de meterkast. Deur naar de
keuken en woonkamer. De woonkamer is
opgedeeld in 2 kamers. Vanuit de voorkamer is er
een fraai zicht op de straat en het weiland schuin
tegenover de woning waar veelal vee graast. De
achterkamer is voorzien van een schouw met
gashaard. Fraai zijn de vele ramen rondom die
zorgen voor veel lichtinval in de woonkamer. De
hoge plafonds en de kozijnen zijn voorzien van
fraai houtsnijwerk.

De keuken is recentelijk voorzien van een nieuwe
kookplaat en afzuigkap. Vanuit de keuken is er
toegang tot de achtertuin met bijgebouw (2001).
Nabij de achterdeur van de keuken is er een kast
die dienstdoet als stookruimte (CV Atag 2016).
Het bijgebouw is bereikbaar via openslaande
deuren en bestaat uit een ruimte met toegang tot
een kleine en eenvoudige badkamer v.v. een toilet
en douche. Een kleine pantry is geplaats in de
hoek van de kamer.


















EXCLUSIEF WONEN IN DE DUINSTREEK

Ruime slaapkamers

Eerste verdieping

Deze verdieping telt 3 ruime slaapkamers en een
grote badkamer. Twee slaapkamers zijn tevens
voorzien van diepe inbouwkasten.

De badkamer is tevens voorzien van een dakkapel
en biedt ruimte aan een toilet, dubbele wastafel
en douchecabine. Vanuit een van de slaapkamers
aan de achterzijde is een luik in het plafond die
toegang geeft tot de ruime bergvliering.
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Atelier in de tuin

Tuin

De tuin is rondom de woning en heeft gezellige
hoekjes waar u van de zon kunt genieten. In de
tuin is nog een houten fietsenschuur aanwezig.
De voortuin is voorzien van een fraaie bloembak
van Tjipke Visser, voorzien van ramskoppen op
iedere hoek. De tuinligging is zuidwesten.

Atelier / studio

Het bijgebouw is bereikbaar via openslaande
deuren en bestaat uit een ruimte met toegang tot
een kleine en eenvoudige badkamer v.v. een toilet
en douche. Een kleine pantry is geplaats in de
hoek van de kamer.
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Maak kennis met

Duynstreek Makelaars

Duynstreek Makelaars staat voor
vakkennis, creativiteit en betrokkenheid.
Met onze jarenlange ervaring en moderne
marktbenadering kunnen wij uw zorgen
rondom de aan- of verkoop van uw
woning uit handen nemen.

Door middel van moderne technieken,
professionele materialen en vooral met
oprechte aandacht voor u én uw woning
zorgen wij voor een optimaal resultaat.

Duynstreek Makelaars richt zich op het
exclusieve woningaanbod gelegen in de
duinstreek tussen Castricum en
Callantsoog. Deze regio biedt een
verscheidenheid aan bijzondere
woningen, landhuizen, villa's, boerderijen
en landerijen.

Stuk voor stuk unieke objecten die
bijzondere aandacht verdienen bij de
taxatie, verkoop of aankoop. Met onze
vakkennis, passie en aandacht kunnen wij
uw belangen goed behartigen.



“Professionaliteit
en persoonlijke
benadering.”
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OVERIGE
INFORMATIE

KADASTERKAART
LOCATIE
PLATTEGROND

LI3ST VAN ROERENDE ZAKEN



Uw referentie: DUYNSTREEK

KADASTERKAART

Kadastrale kaart
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Deze kaar is noordgericht Schaal 1: 500

12345  Perceelnummer k a d as t er
#1 Hlsnimmer Kadastrale gemeente  Bergen Noord-Holland
. ks Sectie B
Voorlopige kadastrale grens
Perceel 1101

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 1 avgustus 2022
het at ht en het ht.

De bewaarder van het kadaster en de openbare registers hten voor,
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PLATTEGRONDEN

Begane grond / Atelier
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PLATTEGRONDEN

Eerste verdieping
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Lijst van zaken W

MAKELAARS
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Breelaan 112 te Bergen NH
Datum:

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Let op! Indien er geen duidelijkheid bestaat omtrent een zaak en/of indien er geen nadere afspraken zijn gemaakt
over een zaak betekent dit dat de betreffende zaak wordt meegenomen door verkoper en dus niet achterblijft in de
woning.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten: I o =
— Inbouwspots/dimmers = O O O
_ OpbodWsports/ar‘maturenrlllampen'/dirnmers Aﬁ, 0O O O
— Losse (hang)lampen O &, O O
~ MErgec /5N O = [ L
& N 7 7 O O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten: B , e
P \olijveina pehien 2 oo o O
T Woeesckvoie |casvin Wi = N t =
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten: f7 . ,
- Gordijnrails A O O (|
= Gordijnen' Q | O | D 7 a
_ Overgordijnen O O o O
- Vitfagés | O O | O 7 O
— Rolgordijnen & O | O (|
~ Lamellen O 7 O - EI O
- Jaloezieén @ 7 O EI a
-~ (Losse) horren/rolhorren O O D (]
= O O o O
- o L]~ O O O
Vloerdecoratie, te weten: -
-~ Vloerbedekking O O O O
—  Parketvioer 7 O O D : a
—  Houten vloer(delen) & O E] O
~ Laminaat O O O m
~ Plavuizen B 0O o O
= O O u O
et o Ees o O O o O
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O 0
Allesbrander - o O O [:l O
Houtkachel |j O | O Od
(Gas)kachels /5[% (‘5 2m q pshepedd g O O O



Lijst van zaken N T
Skt vwontn i G& CaReron NVM
Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Designradiator(en) o o O

Radiatorafwerking BN O f- - o
Overige; te weten:
- Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

uii=)[=}=k{=}= %;L

|
OO00O0WO
oooooo
o|o|o|oiolo

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)

O
ol
O

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat  Afue Ko
- (Gas) fornuis
_ Afzuigkapﬂ g
- M'agnefronr 7

oooo

— Oven

—  Combi-oven/combimagnetron

- Koelkast

— Vriezer

—  Koel-vriescombinate

- Vaatw'a:sser' -

~  Quooker

- Koffiezétébpéfaat

- Sewrviaslheseor  |eruarns Crocd

‘DD;DDEDDEDE&D@ Ok &

oxoooooooojooo|o)l
oOjojojoojojoojojojoooo)|

ojoo|joojoo|ooo

Keukenaccessoires, te weten:

OO
o|o|

oo
OO

Sanitair/sauna R I L N
Toilet met de volgende toebehoren:

— Toilet

—  Toiletrolhouder

— Toiletborstel(houder)

- Fontein

ODomEEmES
oooooo

o|o|o|olo|o)|
ololo|olo|o)

Badkamer met Va'e 'voléeh“de'f tdébéhoreh:
— Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool

O
o
O

O

O

O
KR

|
0o

—  Douche (cabine/scherm) S h e



Lijst van zaken

— Stoomdouche (cabine)

- Wastafel

- Wastafelmeubel

—  Planchet

- T0|Ietkast

~  Toilet

—  Toiletrolhouder

—  Toiletborstel(houder)
Sauna met toebehoren
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
(Voordeur)bel B
Alarminstallatie
(Veiliighreri'ds)sidteﬁ en 6Verigé biﬁbr»aakprevehtié'
Rookmelders ' R ' '
Screens/rolluiken
CV met toebehoren
(Klok)thermostaat
Warmwétervoorziénring,_ Ht‘e';w:etérj;' 7

- CV—mstalIatle

—  Boiler

—  Close-in boiler

- Geiser

Mechanische ventllatle P
Luchtbehandellng 7
Alrcondltlonlng met toebehoren (aantal ..... )

Isolatlevoomemngen (voorzetramen/rad|atorfol|e etc) te weten:r 7

Telefoonaanslwtmg/lnternetaanslumng
Velllgheldsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

=
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achter mee
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B O
= BEg
@ O
I=
oo
o o
oo
o o
O o
' O
oo
& O
O o
O - O
-
9 O
B, O
o O
,D,, ,,,D..‘
S =
o O
oo
==
e ST
SO
o o
oo
=T
U=
N

DUYNSTREEK
MAKELAARS

|

?D;DjD?D;DDTD‘DJD;

a

Kan worden
overgenomen

olololooololooolo

o|ojojojojolo|o|o

ojojojojoolo|o|

|

ORODODOOD®RORO

0O0O®RKOAOOK

nokkEmE OO Ammoopsao

NVM
2

N.v.t.



Lijst van zaken N

MAKELAARS

Cachasicl wonen i o SAinatred. NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Tuin

Inrichting St et W

Tumaanleg/bestratlng B O O |

Beplanting . a = O
a N N o O

Verlichting/installaties bet o

Buitenverlichting hra! O a O

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder o O O &

, o o O o
Bebouwing e oy : e L S
Tuinhuis/buitenberging Jia O O O
Kasten/werkbank in tumhuns/berglng O " B i
(Broel)kas a O 3 - X

- A VERSE TUM bt o = o 0
] o o o o
Oveng
Ovenge tum te weten - IV B —
~ (Sierhek Izl O O |
= Vlaggenmast(houder) O O O K
T ANTSEke Tuib\o()’\"dc);/ N’:C/S w0 R e o
STener plosrercbsb / "Ronskoppen” B O O o
YRR TuN
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee overgenomen

mee of moet het betreffende contract worden overgenomen?
CV/gelser/bouer
Keuken/tum/kozunéh o

Intelhgente thermostaten e. d
Stadsverwarmmg EE MR
Zonnepanelen Y

- P

Bijlage(n) over te nemen cr nt

A,,,O{»VQ&SL; Aw ] kf[( Z({ts TEN 2.x_pf sé’k &W J’qu/ocz_\
Voor akkoord, ,NW
MK
De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)
laats en datum: R . ,’/ laats en datum:

40 .Arnc/u 2oL



Wonen in

de duinstreek

Langs de kust van Noord-Holland tussen
Castricum en Callantsoog ligt het mooiste
duingebied van Nederland. Duynstreek
Makelaars is een ervaren NVM
makelaarskantoor dat met u meedenkt.
We verkopen uw huis voor de beste prijs,
helpen u met de aankoop van een nieuwe
woning, doen taxaties en bemiddeling bij
huur en verhuur.

De duinstreek is een uniek gebied met
brede duinen, strand en polders. Het
gebied leent zich uitstekend voor het
maken van prachtige duinritten en is
daarom erg in trek bij paardenliefhebbers.
Wij weten uit ervaring hoe mooi het is om
te rijden met een paard in de duinstreek.
Woningen geschikt voor het houden van
paarden zijn zeer geliefd in deze regio.
Duynstreek Makelaars is de perfecte
partner voor de verkoop of aankoop van
deze unieke objecten.






WAARDEBEPALING VAN
UW EIGEN WONING

Wilt u uw huis verkopen in regio Bergen en
Castricum? Met de keuze voor Duynstreek
Makelaars bent u verzekerd van een professionele
aanpak van de verkoop van uw woning. Wij
nemen de presentatie van uw woning zeer
serieus: u heeft maar één keer de kans om een
goede eerste indruk te maken.

Een professionele presentatie van uw object is
cruciaal en heeft bij Duynstreek Makelaars de
hoogste prioriteit. Verkoopstyling, uitgebreide
foto, film en drone opname van uw object, een
stijlvolle presentatie op diverse websites en social
media zijn van belang, daarnaast is een
informatieve verkoopbezichtiging en een
uitgekiende onderhandelingsstrategie eveneens
van cruciaal belang voor een succesvolle verkoop.

Tineke Dapper
Gecertificeerd NVM Makelaar / Taxateur
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FINANCIEEL ADVIES

U kiest voor een professionele organisatie waarbij
persoonlijke aandacht, individueel advies en
zekerheid voorop staan. Wij kennen al onze

klanten persoonlijk. Het is iets dat bijdraagt aan
structureel beter advies.

Bij ons profiteert u van jarenlange ervaring in
financieel advies. Als organisatie kennen we alle
mogelijkheden, kansen en voorwaarden. Hierdoor
heeft u de zekerheid van een passend advies.

Omdat we de sector goed kennen, zien we tevens
de vernieuwingen en veranderingen. Automatisch
spelen we hier direct op in, zodat u als klant
direct profiteert van de innovaties die wij
doorvoeren.

Kennis, ervaring, persoonlijke aandacht, innovatie

en zekerheid. Het zijn slechts vijf redenen waarom
u kiest voor ons. Wij bekijken graag wat we voor u
kunnen betekenen.

Financieel advies wordt meestal ingedeeld in
hypotheekadyvies, verzekeringsadvies,
pensioenadvies of vermogensadvies.

Het professionele advies staat voorop.

Dit is het advies waarbij wij u ontzorgen en
garanderen dat het product of de dienst waarvoor
u uiteindelijk kiest, ook écht aansluit bij uw
wensen en mogelijkheden.

Bart van Westen
EFK Erkend Financieel Adviseur
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ALGEMENE INFORMATIE

VOORBEHOUDEN

Allereerst hartelijk dank voor uw getoonde interesse
in de woning. Deze informatiebrochure is met
zorgvuldigheid samengesteld op basis van door de
verkoper(s) (en/of derden) verstrekte informatie.
Aan deze informatie kunnen noch jegens de
makelaar, noch jegens de verkoper rechten worden
ontleend. De maten in de geleverde tekeningen zijn
indicatief, er kunnen geen rechten aan ontleend
worden. Ook kunnen in de tekeningen indelingen
afwijken van de werkelijkheid.

De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar alle
zaken die voor hem van belang zijn en kan zich
nimmer beroepen op de onbekendheid met feiten
die hij zelf had kunnen waarnemen of die
herkenbaar waren uit de openbare registers. Wij
adviseren u om uw eigen NVM makelaar te
raadplegen die u kan begeleiden in het
aankoopproces.

BIEDING

Alle door Duynstreek makelaars en de verkoper verstrekte
informatie moet uitsluitend worden gezien als een
uitnodiging tot nader overleg dan wel tot het
uitbrengen van een bod. Wij willen u erop wijzen dat
er pas echt een koopovereenkomst is ontstaan
wanneer beide partijen de koopakte hebben
ondertekend. Voor dat moment is het nog mogelijk
dat eventueel later uitgebrachte (hogere of betere)
voorstellen worden voorgelegd aan de verkopende
partij. De verkopende partij zou het hogere of betere
voorstel nog kunnen accepteren.

De verkoper acht zich gerechtigd tot het aanhoren
van meerdere biedingen. Indien er min of meer
gelijktijdig door verschillende gegadigden een
bieding wordt gedaan, is de verkoper gerechtigd over
te gaan tot een inschrijving. Alle partijen mogen dan
een eindvoorstel uitbrengen.

Het doen van een bieding betekent niet automatisch
dat u er rechten aan kunt ontlenen. De verkoper stelt
uitdrukkelijk, dat een verkoop niet eerder tot stand
komt dan nadat niet alleen over de hoofdzaken (prijs
object), maar ook over details (zoals oplevering,
voorwaarden etc.) overeenstemming is bereikt. De
verkoper behoudt zich te allen tijden het recht van
gunning voor.



KOOPAKTE

Behoudens nadere afspraken gelden de
standaardregels, zoals deze voorkomen in de
modelkoopakte die is opgesteld door de
Nederlandse Vereniging van Makelaars (NVM).
Eventueel door de koper te maken voorbehouden
(zoals het verkrijgen van een hypotheek of een
bouwkundige keuring) worden alleen vermeld als
deze in de onderhandelingen zijn afgesproken.
Indien er in de verstrekte informatie zoals o.a. de
NVM vragenlijst deel B aanvullende clausules zijn
vermeld, worden deze opgenomen in de koopakte.

WWEFT / MOT

De overheid heeft sinds juli 2018 makelaars (eerder
waren dit vooral banken) de rol gegeven van
poortwachter. Op basis van de Wet ter voorkoming
van witwassen en financieren van terrorisme (Wwft)
moeten wij al onze klanten identificeren en die
identiteit verifiéren, dus ook die van u. Kortom; wij
moeten weten met wie wij zaken doen. Daarnaast wil
de overheid van u weten hoe u de aankoop gaat
financieren. Waar komt het geld vandaan? Zo’'n vraag
zorgt wellicht voor onbegrip bij u, maar helaas zijn
wij het verplicht om te achterhalen wat de herkomst
is van het geld waarmee u de aankoop gaat
financieren. Dit omdat we van de wetgever moeten
vaststellen dat u met uw aankoop geen geld wilt
witwassen.

Ook zijn wij verplicht een melding te doen bij de FIU
(Financial Intelligence Unit) Nederland als we een
vermoeden hebben van een (voorgenomen)
ongebruikelijke transactie (MOT). Bijvoorbeeld als we
geen reéle verklaring van u krijgen over de herkomst
van de gelden. Wij begrijpen dat dit
cliéntenonderzoek om privacygevoelige informatie
vraagt, vanuit wet- en regelgeving is dit vastgelegd en
makelaars moeten hieraan voldoen. Het verzoek om
deze informatie is niet strijdig met de Algemene
Verordening Gegevensbescherming (AVG).






REVIEWS

Betrokken en gedreven en altijd goed bereikbaar

“Het contact met de makelaar verliep erg prettig. De
makelaar hield goed de vinger aan de pols en gaf op tijd
belangrijke informatie door. Er is veel kennis van de lokale
huizenmarkt aanwezig. Zeer deskundig, correct, persoonlijk,
betrokken en gedreven en altijd goed bereikbaar.”

Geeft rust in de hectiek om je huis te verkopen

“Blij dat ik Tineke Dapper heb gekozen, daadkrachtig
duidelijk, vriendelijk. Aan te raden voor de verkoop van je
huis. Geeft rust in de hectiek om je huis te verkopen .”

Makelaar met no-nonsense mentaliteit

“Een goud eerlijke makelaar, die een no-nonsense mentaliteit
grandioos weet te combineren met expertise en passie. Deze
makelaar is authentiek en expert, en kan heel goed
aanvoelen wat je wensen zijn, zonder daarbij dagdromen te
verkopen. Absolute aanrader.”

Contact

072- 2020 125
info@duynstreek.nl
www.duynsteek.nl

Hoofdkantoor
James Wattstraat 32A
1817 DC Alkmaar

Vergaderlocatie
Nachtegalenlaantje 16
1861 CB Bergen
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