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Omschrijving

Fluitersweg 64, 7345 B) Wenum Wiesel

Modern vrijstaand woonhuis (bestemming bedrijfswoning) met vrijstaande bedrijfshal. Het geheel is gebouwd in 2002
en is landelijk gelegen aan de rand van bedrijventerrein Stadhoudersmolen op de hoek van de Fluitersweg en de
Kleine Fluitersweg. De woning heeft een eigen oprit met een grote garage/berging en een eigen tuin. De bedrijfshal is
nu ingericht als showroom, werkplaats, kantoorruimte en opslag en heeft een ruim parkeerterrein.

Indeling woonhuis

Begane grond: ruime entree/hal met trapopgang met modern toilet v.v. wandcloset, grote droge kelder, fraaie living
met een nadien aangebouwde serre en een open haard. Vanuit de living komt u in de zeer luxe woon/eetkeuken v.v.
een uitgebreide inrichting met alle inbouwapparatuur (fornuis is ter overname) met veel kastruimte en exclusieve
stenen werkbladen. Bijkeuken met bergkast en meterkast en een deur naar de veranda.

1le Verdieping: fraaie vide met overloop, zeer ruime hoofdslaapkamer met een inloopkleedkamer. Voorts 2 ruime
slaapkamers en een zeer luxe badkamer v.v. een wastafelmeubel, inloopdouche en wandcloset.

2e Verdieping: bevloerde bergzolder welke te bereiken is middels een Vlizotrap.

Woonoppervlakte: 188 m2.

Overige ruimte: 24 m?2,

Externe bergruimte: 138 m2.

Indeling Bedrijfshal

Begane grond: entree met trapopgang, werkruimte met pantry, salon, showroom met toiletgroep, tweede entree met
trapopgang.

le Verdieping: kantoorruimte, kantine en magazijn.

Bruto vloeroppervlakte: 388 m2.

Aanvaarding: in overleg (circa maart 2023).
Vraagprijs: € 769.000,= kosten koper.

Interesse in deze woning? Schakel direct uw eigen NVM aankoopmakelaar in. Uw NVM aankoopmakelaar komt op
voor uw belang en bespaart u tijd, geld en zorgen.

Info:

Evenwijdig aan de Kleine Fluitersweg ligt een strook grond over de volle lengte van het perceel met een breedte van
ca. 7 meter welke gemeente eigendom is en van nieuw af aan in gebruik is bij de woning/bedrijfshal. Dit is nergens
vastgelegd.

Bestemmingsplan

Vigerend bestemmingsplan Noordoostpoort, vastgesteld 16 02 2006. Bestemming Bedrijfsdoeleinden milieuzone 2.
Bedrijfsdoeleinden

1 Bestemmingsomschrijving

De op de plankaart voor bedrijfsdoeleinden aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a Bedrijven

Daarbij geldt dat:

1 Milieuzone 2

Ter plaatse van de aanduiding "milieuzone 2" zijn bedrijfsactiviteiten toegestaan in milieucategorie 1 en 2, zoals
vermeld in de bij deze voorschriften behorende Lijst van toegelaten bedrijfstypen.

Overig

1. een bedrijfswoning, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding;
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. tuin en/of erf;
. ontsluitingswegen;
. fiets- en voetpaden,;
. parkeervoorzieningen;
. groenvoorzieningen;
. instandhouding van ter plaatse voorkomende archeologische waarden, voor zover
de gronden op de plankaart als "zeer belangrijke archeologische zone" zijn aangeduid; met de daarbij behorende
bouwwerken.
2 Niet toegestane bedrijven
Niet toegestaan zijn:
a Artikel 2.4 Ivb-bedrijven
Inrichtingen als bedoeld in artikel 2.4 van het Inrichtingen- en vergunningenbesluit milieubeheer zijn niet toegestaan.
vastgesteld 16
Noordoostpoort
b Detailhandelsbedrijven
1. detailhandel als ondergeschikte nevenactiviteit van nijverheid en industrie, in ter plaatse vervaardigde goederen,
niet zijnde detailhandel in textiel, schoeisel en lederwaren, voedings- en genotmiddelen en huishoudelijke artikelen;
2. niet voor particulieren toegankelijke detailhandelsbedrijven die zich uitsluitend toeleggen op postorderactiviteiten;
3. Detailhandel in automobielen, motoren, boten, caravans, en machinerieén ten behoeve van bedrijven;
4. bestaande detailhandelsbedrijven;
5. detailhandel in gebruikte goederen als onderdeel van een kringloopbedrijf.

NoOubh wN
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel opperviakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Fluitersweg 64
7345 BJ WENUM WIESEL

1)

Bisterbosch Makelaardij o.g.

Jacob Catslaan 1
7314 LX, APELDOORN
Tel: 055-3553578

E-mail: info@bisterbosch.nl

: €769.000,00

: Woonhuis

: Vrijstaande woning

: 5 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)
: 660 m3

: 856 m?

: 188 m?

: Villa

: 2002

: Open ligging, buiten bebouwde kom, landelijk gelegen
: Tuin rondom

Tuin rondom

: Vrijstaand steen 138 m?

A

: C.V.-Ketel

: Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas

TV kabel

: Remeha (Gas gestookt combiketel uit 2021, eigendom)
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Plattegrond begane grond
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Plattegrond verdieping
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Plattegrond zolder
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Plattegrond showroom
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Losse kasten

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

Fluitersweg 64 - 7345 BJ Wenum Wiesel
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Blijft
achter
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (I X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O
O X O O
O X O O
O X O O
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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WETTELIJKE REGELS VOOR DE KOOP VAN DE WONING

Schriftelijkheidsvereiste

Wordt een woning gekocht door een natuurlijk persoon, die dit niet voor zijn beroep of bedrijf doet, dan moet de
koop schriftelijk worden aangegaan. Er is pas een overeenkomst als beide partijen de koopakte hebben ondertekend.
Tot 1 september 2003 was een mondelinge overeenkomst ook geldig. Het schriftelijkheidsvereiste geldt alleen voor
aankoop van een woning voor eigen bewoning. Voor alle andere aankopen van onroerende zaken blijven de huidige
regels gelden, met dien verstande dat ook deze koopovereenkomst kan worden ingeschreven bij het Kadaster (zie
hierna). Voor het opstellen van de koopovereenkomst kan een notaris of makelaar worden ingeschakeld. Dit is niet
verplicht.

Drie dagen bedenktijd

Als de schriftelijke koopovereenkomst eenmaal is getekend, dan heeft de koper het recht om binnen drie dagen nadat
de koopovereenkomst aan hem ter hand is gesteld, van de koop af te zien. De koper hoeft hiervoor geen redenen op
te geven. De gedachte achter deze bedenktijd is dat de koper nog de gelegenheid heeft om deskundigen te
raadplegen. De termijn van drie dagen is zodanig, dat daarin in ieder geval twee werkdagen moeten vallen. De
verkoper heeft geen bedenktijd. Naast deze bedenktermijn van drie dagen kunnen uiteraard nog steeds de
gebruikelijke ontbindende voorwaarden worden opgenomen, bijvoorbeeld voor het verkrijgen van een hypothecaire
geldlening of een woonvergunning. De bedenktijd van drie dagen kan niet worden uitgesloten.

Bedenktijd en termijnenwet

De bedenktijd is minimaal drie dagen en begint te lopen op de dag na de dag waarop de koper een kopie van de door
beide partijen getekende koopakte heeft ontvangen. Vanwege het opmaken en ondertekenen van de koopakte zullen
er al enkele dagen zijn verstreken voordat de bedenktijd ingaat. Op de bedenktijd is de Algemene Termijnenwet van
toepassing, waarin staat dat ten minste twee van de drie dagen geen zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag
mogen zijn. Als een bedenktijd eindigt op zo’n dag, wordt zij verlengd tot de eerstvolgende dag die geen zaterdag,
zondag of algemeen erkende feestdag is.

Indien gewenst heeft koper de volgende mogelijkheid:

Inschrijving van de koopovereenkomst bij het Kadaster

Een koopovereenkomst kan worden ingeschreven bij het Kadaster. Alleen een notaris kan voor deze inschrijving
zorgen. Het voordeel van inschrijving bij het Kadaster is dat de koper door deze inschrijving wordt beschermd tegen
calamiteiten aan de zijde van de verkoper zoals dubbele verkoop, faillissement, schuldsanering en dreigende beslagen.
Wordt de eigendom van de woning niet binnen zes maanden na het ondertekenen van de koopovereenkomst aan de
koper geleverd, dan vervalt deze bescherming.
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Namens de verkoper willen wij u hartelijk danken voor de belangstelling die u heeft getoond voor zijn/haar woning.
Deze brochure is door ons kantoor met de meeste zorg samengesteld aan de hand van de door de verkoper aan ons
ter hand gestelde gegevens en tekeningen. Derhalve kunnen wij geen garanties verstrekken, noch kunnen wij op
enigerlei wijze eventuele aansprakelijkheid voor deze gegevens aanvaarden.

Meetinstructie

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van
meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen
in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het
uitvoeren van de meting.

Na de bezichtiging

Afhankelijk van de omstandigheden krijgt u de gelegenheid tot het uitbrengen van een bod. Verkoper en koper dienen
het eens te zijn over de prijs, de aanvaardingstermijn, de lijst met roerende zaken, etc. Nadat u de woning heeft
bezichtigd kunt u direct in onderhandeling treden, u kunt echter ook de zaak eerst rustig overdenken en er later op
terugkomen. De verkoop komt pas tot stand op het moment dat er alle punten overeenstemming is bereikt en de
koopovereenkomst door beide partijen is ondertekend.

De financiering
Bij aankoop van een woning speelt een goede financiering een belangrijke rol. Ons kantoor kan zorgen voor kosteloos,

geheel onafhankelijk financieel advies. Een van onze hypotheekadviseurs zal u hierover graag verder informeren.

Zoeken naar een geschikte woning
Mocht deze woning niet helemaal zijn wat u zoekt, dan kunnen wij u als NVM-makelaar van dienst zijn bij het zoeken
naar de voor u geschikte woning. Op kantoor spreken wij de verschillende mogelijkheden graag met u door.

De eigen woning
Bent u momenteel zelf in het bezig van een eigen woning, dan zijn wij u graag van dienst bij eventuele verkoop

hiervan. Wij kunnen u geheel vrijblijvend een indicatie geven van de huidige verkoopwaarde van uw woning en u een
overzicht geven van de werkzaamheden die wij bij verkoop van uw woning voor u kunnen verrichten.

Bisterbosch Makelaardij o.g.
Jacob Catslaan 1

7314 LX, APELDOORN

Tel: 055-3553578

E-mail: info@bisterbosch.nl

Fluitersweg 64 - 7345 BJ Wenum Wiesel



