DlrkVoet

Makelaars

J.J. Allanstraat 382, 1551 RV Westzaan
€ 824.000,- k.k.

Dirk Voet Makelaars

Zuideinde 119 A

1511 GC, OOSTZAAN

NVM Tel: 075-6840151
E-mail: info@dirkvoet.nl

www.dirkvoet.nl



DlrkVoet

Makelaars

Omschrijving

J.J. Allanstraat 382, 1551 RV Westzaan

Uniek 18e eeuws monumentaal vrijstaand woonhuis met o.a. een karakteristiek gebogen hoekraam, deurpartij met
pilasters, hoofdgestel en bovenlicht.

Wonen in een stukje Zaanse Schans. Dit huis barst van de historie. Het is een rijksmonument (monumentennr. 39996),
ooit bewoond door de naamgever van de straat, J.J. Allan maar meer recent ook nog door de bekende Zaanse
kunstschilders Willem en Chris Jansen.

Een stukje Zaanse Schans op één van de mooiste plekjes van het dorp. Naast alle bijzondere details van het woonhuis
is dit ook een uniek object omdat het in 2016 m.u.v. het aangebouwde bijgebouw volledig gerenoveerd is. Een
prachtige historische uitstaling met de gerieflijkheid van zorgvuldig verstopte moderne techniek en isolatiematerialen.
Het beste van twee werelden.

Het woonhuis betref een Rijksmonument, waardoor u ondersteund wordt bij de instandhoudingskosten. Zie hiervoor
de regels voor Rijksmonumenten. Tijdens de uitgevoerde renovatie is een leuk filmpje gemaakt.
Kijk hiervoor op: https://youtu.be/nMorfvRm4PU.

De woning is, zoals men dat in Oud Zaans zegt, een beetje inverdan gelegen waardoor de statige entree toegankelijk is
via een authentiek toegangshek en de voortuin. Achter de voordeur komen we in een mooie ruime hal waar het hoge
plafond, de gipsornamenten en een ‘boeket van overvloed’ meteen opvallen. Aan de voorzijde zijn twee woonkamers.
Links een woonkamer met een open haard, vaste kastruimte en een bewaard gebleven bedstee. Het prachtige
kromgetrokken hoekraam is een toonbeeld van ouderwets vakwerk en een echte eyecatcher. Aan de rechterzijde is
een tweede woonkamer met eveneens een krom hoekraam en een kenmerkende opkamer. Onder de opkamer vinden
we een kelder met een mooi constante temperatuur, bereikbaar vanuit de centrale hal. Aan de achterzijde van de
woning is een heerlijk ruime en moderne woonkeuken met eethoek zicht op- en toegang tot de tuin. Deze keuken is
voorzien van allerlei apparatuur en er is tevens toegang tot een slaap/werk/eetkamer en een aangebouwd bijgebouw.
In deze aanbouw komen we vanuit de hal in een bijkeuken met o.a. opstelling van de cv ketel en witgoed
aansluitingen, er is een eenvoudige badkamer voorzien van toilet, wastafel en douche en een berging. Deze aanbouw
moet aan de buitenzijde aangepakt worden. Doordat alle benodigde voorzieningen op deze etage beschikbaar zijn,
behoort gelijkvloers wonen tot de mogelijkheden.

Via de trapopgang in de centrale hal bereiken we de overloop op de eerste verdieping. Vanuit deze hal zijn vijf
sfeervolle slaapkamers bereikbaar en een badkamer voorzien van douchehoek, tweede toilet en een wastafel in
meubel. De master bedroom is opengewerkt tot in de nok van het dak en hier komen we ook het zogenaamde
‘spekluik’ tegen. Dit werd ooit gebruikt voor het roken van bijvoorbeeld de ham en worst.

De tuin is gesitueerd rondom de woning maar het zwaartepunt ligt uiteraard aan de achterzijde. Hier is een sfeervolle
loungehoek gerealiseerd die uitnodigt voor een hapje en een borreltje tijdens een zwoele zomervond. In de tuin is
gedurende bijna de hele dag de zon wel te vinden. Na een drukke werkdag kom je hier helemaal tot rust.
Monumentaal wonen in een gerestaureerd huis dat bruist van de geschiedenis, in de rust van een gezellig dorp en
toch op enkele minuten rijden van Amsterdam.

Westzaan heeft verrassend veel voorzieningen zoals winkels, sportverenigingen, zorgverlening, restaurantjes etc.
Omdat de woning niet ver buiten het centrum ligt, zijn ze allemaal in de nabijheid. Ook kent het dorp veel gezellige en
sfeervolle evenementen die bijdragen aan de positiviteit van de gemeenschap. Wonen doe je hier met veel plezier.

Wordt dit historische object je nieuwe droomhuis?
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Bijzonderheden:

- Rijksmonument;

- Bouwijaar circa 1744;

- Gerestaureerd in 2016;
- 615m2 eigen grond.

De getoonde informatie is door ons met alle zorg samengesteld op basis van gegevens van de verkoper en/of derden.
Hoewel wij doorgaans zeer secuur te werk gaan, staan wij echter niet in voor de juistheid of volledigheid daarvan.

Schakel uw eigen NVM-aankoopmakelaar in. Uw NVM-aankoopmakelaar komt op voor Gw belang en bespaart u tijd,
geld en zorgen. Adressen van collega NVM-makelaars vindt u op Funda.

€ 824.000,- k.k.
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Kenmerken

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie

C.V.-ketel

Locatie

J.J. Allanstraat 382
1551 RV WESTZAAN

DlrkVoet

Makelaars

: €824.000,00

: Woonhuis

: Vrijstaande woning

: 9 kamers waarvan 5 slaapkamer(s)

: 768 m3

: 615 m?

: 165 m?

: Eengezinswoning

1 1744

: Aan drukke weg, in centrum, in woonwijk, landelijk gelegen

: Geen tuin

: Geen garage

: G

: C.V.-Ketel

: Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Gedeeltelijk dubbel glas
: Nefit Topline Aquapower HCR Il (Gas gestookt combiketel uit 2016, eigendom)

Weiver WESTZAAN

NOORD
N515
Westzaan
Vrouwenverdriet
ceo a-\\ens\oox
1
N246 pirk de Langes\oo
Google Map data ©2022
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Lijst van zaken
Blijft Gaat
achter mee
Woning
Interieur

Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- Losse (hang)lampen

- opbouwspot in de badkamer boven blijft achter
(Losse)kasten, legplanken, te weten:

- de open kledingkast in de grootste slaapkamer
blijft achter

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails
- Gordijnen
- Overgordijnen
- Vitrages
- Rolgordijnen
- Lamellen
- Jaloezieén
- (Losse) horren/rolhorren

- inzethorren voor de schuiframen boven blijven
achter

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten vloer(delen)
- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

O00OXOOOXX OO O OXxOOOOOOXK 0O O OO0O0OO0O
Ooodoooooooobo O ObooooxoxOo O O OOxO

NVM

Kan worden
overgenomen

ooooooooooo O ooooooooo o o ooooo

n.v.t.
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)
- Fontein

NVM

Blijft
achter

oooooo O

Oo0o0o0OoOO0O0On0 OO XxOOOXROX X O K

OOX KX

Gaat
mee
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oooooobo0ono Oooxooooooooooo O

OoxOO

Kan worden n.v.t.
overgenomen
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
- O O O X
- O O O X
Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad O O O X

- Jacuzzi/whirlpool O O O X

- Douche (cabine/scherm) X O O O

- Stoomdouche (cabine) O O O X

- Wastafel X O O O

- Wastafelmeubel X O O O

- Planchet O O O X

- Toiletkast O O O X

- Toilet X O O O

- Toiletrolhouder X O O O

- Toiletborstel(houder) O X O O

- O O O X

- O O O X
Sauna met toebehoren O O O X
O O O X

O O O X

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Schotel/antenne O O O X

Brievenbus X O O O

Kluis O O O X

(Voordeur)bel X O O O

Alarminstallatie O O X O

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X O O O

Rookmelders O O X O

(Klok)thermostaat X O O O

Airconditioning O O O X
Warmwatervoorziening, te weten:

- CV-installatie X O O O

- Boiler X O O O

- Geiser O O O X

- O O O X

- O O O X

- O O O X

Screens O O O X

Rolluiken O O O X

O O O X

O O O X

O O O X

O O O X

O O X

O O X

aoagd
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat X O O O
Waterslot wasautomaat O X O O
Zonnepanelen O O O X
Oplaadpunt elektrische auto O O O X
O O O X
O O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X O O O
Beplanting X O O O
behalve de vijg voor het plaatsje buiten O O O X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O X
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O X
O O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X O O O
(Broei)kas O O O X
O O O X
O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek X O O O
- Vlaggenmast(houder) X O O O
- O O O X
- O O O X
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (I X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O
O X O O
O X O O
O X O O
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

- Eris een alarminstallatieinbraakalarm en brandbeveligingsysteem van Verisure, dit contract kan
worden overgenomen
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Vragenlijst voor de verkoop van een woning

DEEL B

1. Bijzonderheden

Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende notariéle Nee
of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

Zo ja, welke?

B. Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? Ja
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat : de 2 parkeerplaatsen staan 1,5 meter op de grond van dhr
Venema, uiteraard in overleg

C.  Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? Nee
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die
gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

D. Iseen gedeelte van uw pand, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of Nee
andersom?

Zo ja, graag nader toelichten

E. Heeft u grond van derden in gebruik? Nee

Zo ja, welke grond?

F.  Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? (Bijzondere lasten en Nee
beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende) erfdienstbaarheden
(bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik,
voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan
ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een aanschrijving van de gemeente in het kader
van een illegale verbouwing)

Zo ja, welke?

G. Isde Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Nee
Is er een anti-speculatiebeding van toepassing op de woning? Nee

Zo ja, hoe lang nog?

I Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Ja
daartoe?
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot Ja

aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Ja
J.  Isersprake (geweest) van ruilverkaveling? Nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Nee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag: €
Duur
K. Is er sprake van onteigening? Nee
L. Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Nee
Zo ja: Is er een huurcontract? Nee
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Welk gedeelte is verhuurd?

Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij

verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort?
Zo ja, hoeveel?
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt?

Zo ja, welke?

Ja / Nee

Ja / Nee

Is er over het pand een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of een
andere instantie? (bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van
overpad, erfafscheidingen e.d.)

Zo ja, welke is/zijn dat?

Ja/ Nee

Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?

Zo ja, toelichting

Nee

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?

Nee

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel
kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

Nee

Is het pand onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest?

Zo ja, waarom?

Nee

Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing?
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

Nee

Hoe gebruikt u de woning nu? (Bijvoorbeeld woning, :

praktijk, winkel, opslag)
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan?

Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart?

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u

Ja/ Nee

Ja/Nee/
n.v.t.

aangekaart?

Gevels
Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels?

Zo ja, waar?

Nee

Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig?

Zo ja, waar?

Nee

Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd?
Zo nee, zijn de gevels daarna geisoleerd?

Is er sprake van volledige isolatie?

Nee
Ja

Nee
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Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Zijn de gevels ooit gereinigd?

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

Dak(en)
Hoe oud zijn de daken?
Platte daken

Overige daken

Heeft u last van daklekkages (gehad)?

Zo ja, waar?

: de aanbouw is niet geisoleerd en er is enkel glas. dubbel
glas mag niet vanwege het een rijksmonument is

Ja/ Nee

: Het schuine dak is uit 2015 en de dakpannen zijn 80 jaar

Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende,

krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar?

Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren?

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?
Is het dak tijdens de bouw geisoleerd?

Zo nee, is het dak daarna geisoleerd?

Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?
Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt?
Zo ja, toelichting

Zijn de dakgoten lek of verstopt?

Zo ja, toelichting

Kozijnen, ramen, en deuren

Wanneer zijn de kozijnen, ramen en deuren voor
het laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf?
Zo ja, door wie?
Functioneren alle scharnieren en sloten?

Zo nee, toelichting

Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig?

Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

Is er sprake van isolerende beglazing?
Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

oud
Ja
: in de dakkapellen, dit is allemaal verholpen
Nee
Ja
: in 2015 is het volledige dak vernieuwd
Ja
Ja/Nee/
Niet bekend
Nee
: de aanbouw is niet geisoleerd
Nee
Nee
: de laatste ramen zijn in 2018 geschilderd
Nee
: door een schilder
Ja
Nee
: we hebben alle sleutels behalve de aanbouw, deze heeft
een deur met een balk erachter
Ja/ Nee
Nee

: er is gedeeltelijk geisoleerd glas, alles bij de dakkapellen er
is geen volledige isolatie, de aanbouw moet nog geisoleerd

worden

Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas?

NVM

Nee
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(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op vloeren, plafonds en/of wanden? Nee
Zo ja, waar?
Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Nee
Zo ja, waar?
Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, plafonds en/of Ja

wanden aanwezig?

Zo ja, waar? : Het huis is uit 1744, veelal bestaat uit hout en houten
balken. Deze zijn allemaal vervangen in 2015 en door
warmte en koelte gaat hout werken

Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? (Bijvoorbeeld loszittend Nee
tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, etc.)

Zo ja, waar?

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende, Ja
beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?

Zo ja, waar? : houten vloeren kunnen kraken
Is er sprake van vloerisolatie? Ja
Is er sprake van volledige isolatie? Nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd? : de aanbouw vloer

Kelder, kruipruimte en fundering
Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? Nee

Zo ja, waar?

Is de kruipruimte toegankelijk? Ja
Is de kruipruimte droog? Nee
Zo nee of meestal, toelichting: : staat een laagje water in vanwege de veengrond en de lage

ligging van westzaan
Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? Nee

Zo ja of soms, toelichting:

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Nee
wateroverlast geweest?

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder? n.v.t.

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit
geleid?

Installaties

Wat voor warmte-installatie is er aanwezig? : CV HR ketel in combinatie met een boiler
(Bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem.)

Wat is het merk van de installatie en hoe oud is : Nefit topline aquapower HRC Il 30kw6 Hij is uit 2016
deze? Merk

Leeftijd 17
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Wanneer is deze voor het laatst onderhouden? : najaar 2021

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? Ja
Zo ja, door wie? : TT totaalservice
B.  Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie? Nee

(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden)

Zo ja, wat is u opgevallen?

C.  Zijn er radiatoren die niet warm worden? Nee

Zo ja, welke?

D. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Ja
Zo ja, waar en welke? : heel af en toe in de badkamer een druppel
E. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Nee

Zo ja, waar?

F.  Heeft u vloerverwarming in de woning? Nee
Zo ja, waar?

G. Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Ja
Zo ja, welke? . de aanbouw

H. Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Nee
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? n.v.t.
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd? Nee
Kan het huurcontract worden overgenomen door koper? Ja/ Nee

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door :
wie? Jaar

Installateur

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Ja/Nee

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar
opgewekt? Jaar

Aantal kWh

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de
zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Ja/Nee
Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? Ja/Nee/
n.v.t.
Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? €
I In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige : najaar 2021

schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveegd/gereinigd?

J. Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen : de openbaar word wekelijks gebruikt
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? Ja
K. Is de elektrische installatie vernieuwd? Ja
Zo ja, wanneer? : 2016
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Zo ja, welke onderdelen? : gehele meterkast

Zijn er gebreken aan de (technische) installaties? Nee
Zo ja, welke?
Sanitair en riolering
Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Ja
Zo ja, welke? : in de aanbouw waar een douche staat
Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? Ja
Zo nee, welke niet? : de wastafel en douche in de aanbouw is niet in gebruik
Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? Ja
Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Ja
Zo ja, welke? : verstopping, dit is verholpen
Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? Nee
Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden :
onderhouden?
Diversen
Wat is het bouwjaar van de woning? : 1744
Zijn er asbesthoudende materialen in de woning aanwezig? Nee
Zo ja, welke en waar?
Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827 Nee
Is er sprake van loden leidingen in de woning? Nee
Zo ja, waar?
Is de grond verontreinigd? Nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? Ja/Nee/
n.v.t.
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? Ja/Nee/
n.v.t.
Is er een olietank aanwezig? Nee
Z0 ja, is deze gesaneerd/verwijderd? Ja/Nee/
n.v.t.
Zo ja, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?:
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? Nee
Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? Nee
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)
Zo ja, waar? : behalve wat muisjes in de tuin en soms in de aanbouw
Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? Nee
Zo ja, waar?
Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? Ja/Nee/
n.v.t.

Zo ja, wanneer?

Zo ja, door welk bedrijf?
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l. Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? (Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van Nee
woningen gebouwd tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen vloerelementen van het
merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast
Zijn)
Zo ja, waar?

J.  Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Ja
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen? : restauratie van het huis
Zo ja, in welk jaartal? : 2015
Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd? : Bart Nieuwenhuis en diverse andere Zaanse

houtbouwspecialisten

K.  Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen Nee
bouwvergunning)?
Zo ja, welke?

L. Bentuin het bezit van een energieprestatiecertificaat/energielabel? Nee
Zo ja, welke label?

10. Vaste lasten

A. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? €493
Belastingjaar 1 2021

B. Watisde WOZ-waarde? €554000
Peiljaar? 1 2021

C. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? €474
Belastingjaar? 1 2021

D. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag rioolrecht? €474
Belastingjaar 1 2021

E. Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: €333
Elektra: €105
Blokverwarming:
Anders
Te weten

F.  Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? (Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.) Ja
Zo ja, welke? : Verisure brand en inbraakalarm die aangesloten is aan een

meldkamer

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Ja
Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem
hiervoor contact op met de betreffende leverancier.
Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom €61
Duur : per maand

G. Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar?
Heeft u alle canons betaald? Ja/Nee/

n.v.t.
Is de canon afgekocht? Ja/Nee/
n.v.t.

NVM
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Zo ja, tot wanneer?

H. Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Ja
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Nee

Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

l. Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Nee

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal :
worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? €

11. Garanties

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? Nee
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke?

12. Nadere informatie

Overige zaken (Overige zaken die de koper naar uw : De aanbouw is niet gerestaureerd
mening moet weten)
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Clausuleblad

Hoewel de verkopers en de medewerkers van Dirk Voet Makelaars hun uiterste best hebben gedaan om zoveel
mogelijk informatie over het object te verzamelen en u zo goed mogelijk voor te lichten, heeft u als koper een eigen
onderzoeksplicht. Door de verkoopprocedure die door Dirk Voet Makelaars gehanteerd wordt, zal er bij het tijdig
maken van een eerste afspraak altijd genoeg tijd en gelegenheid zijn om een tweede afspraak in te plannen voor
bijvoorbeeld een aankoopmakelaar en/of een technische inspectie.

Omdat oudere woningen nou eenmaal een andere kwaliteit hebben dan nieuwe woningen zal bij oudere woningen in
de koopovereenkomst de volgende clausule worden opgenomen:

Indien van toepassing zal de volgende clausule worden opgenomen:

Koper verklaart ermee bekend te zijn dat de onroerende zaak meer dan 40 jaar oud is, wat betekent dat de eisen die
aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. Tenzij de verkoper de
kwaliteit hiervan gegarandeerd heeft, staat hij niet in voor de funderingen, de vioeren, de leidingen, voor de
elektriciteit, water en gas, de riolering en de afwezigheid van enig ongedierte c.q. schimmels (zoals bijvoorbeeld
houtworm, boktor, zwam etc.). Bouwkundige kwaliteits-gebreken worden geacht niet belemmerend te werken op het
in artikel 6.3 van de koopakte omschreven woongebruik.

Indien van toepassing zal ook de volgende clausule worden opgenomen:

Koper is ervan op de hoogte dat de woning nooit bewoond is geweest door verkoper. Verkoper kan derhalve geen
garanties geven over de kwaliteit van de onroerende zaak. Daarom verleent verkoper met betrekking tot de
onroerende zaak generlei vrijwaring voor zichtbare en aan hem onbekende verborgen gebreken en aan hem
onbekende erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen en lasten, met uitzondering van de lasten en beperkingen
die voortvloeien uit feiten die vatbaar zijn voor inschrijving in de openbare registers, doch daarin ten tijde van het
sluiten van deze overeenkomst niet waren ingeschreven, één en ander zoals bedoeld in artikel 7:15, lid 2, BW.
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