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van der Wielenstraat 15
Leeuwarden

Vraagprijs € 155.000 k.k.

\\ Mr.P.). Troelstraweg 47,8916 AB Leeuwarden \\ 058-2138888 \\ info@abomakelaars.nl \\ www.abomakelaars.nl \\
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Omschrijving

Een woning met potentie want helemaal 'af' is deze zeer rustig gelegen tussenwoning nog niet. Maar dat hoeft geen
probleem te zijn, zeker niet wanneer je zelf een beetje handig bent. Want fijn wonen is het hier namelijk wel.
Autoluwe straat, kindvriendelijke buurt en vlakbij het centrum en volop mogelijkheden om deze woning geheel naar
je eigen hand te zetten. De basis van de woning is goed maar verdient een beetje meer glans.

Maar zoek je een betaalbare woning met veel mogelijkheden in een fijne buurt met een tuin én een heerlijk

dakterras, dan kun je gerust contact met ons opnemen.
De indeling is als volgt;

Gang met trapkast. Toilet (wandcloset) met hoekfonteintje. Doorzonkamer met laminaatvloer, erker en tuindeur.
Open keuken v.v. ingebouwde koel/vriescombinatie, kookplaat, oven en vlakscherm afzuigkap. Bijkeuken met
witgoed aansluiting en bergruimte, deur naar achterplaats (zuidoost) met achterom.

le Verdieping: overloop. 2 slaapkamers waarvan | ruim aan voorzijde (voorheen 2 kmrs.). Badkamer (geheel

betegeld) met lighbad, douche en wastafel. Vanuit de slaapkamer aan de achterzijde toegang tot het dakterras met

vlonderterras. Vlizo trap naar bergzolder.
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2.18m

+—113m—=

~082m~-0.77m- 271m

4.36m

1.67m

3.06 m

1.76 m
7.22m 7.32m

458 m

Woonkamer
H=273m

=0.94m»= 354 m

248m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.proland.nl
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=0.92m»= 3.57Tm

268m

Slaapkamer
H=236m

3.44m

433m

332m
Slaapkamer

236 m H=238m

-—172m—>

458 m

2.56m =096 m»>

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.proland.nl
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.proland.nl
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: wielen
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  perceelnummer ka daSter
#  Huisnummer Kadastrale gemeente  Leeuwarden
Vaslgestelde kadastrale grens .
3 Sectie F
Woorlopige kadastrale grens P | 5931
Administratieve kadastrale grens ercee
Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uitireksel, geleverd op 12 oktober 2022 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Lijst van zaken
| Omschriing  Biiftachter  Gaatmee  Terovername Nt

Woning - Interieur

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Designradiator(en)

X X X X X X

Radiatorafwerking

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- losse (hang)lampen

X X X X X

(Losse)kasten, legplanken, te weten

X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

- lamellen

- jaloezieén

- (losse) horren/rolhorren

X X X X X X X X X X

Vloerdecoratie, te weten
- vloerbedekking
- parketvloer

- houten vloer(delen)

X X X X

- laminaat




Lijst van zaken
| Omschriing  Biiftachter  Gaatmee  Terovername Nt

- plavuizen X

- X

Overig, te weten
- spiegelwanden
- schilderij ophangsysteem

X X X X X X

Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- (gas)fornuis

- afzuigkap

- magnetron

- oven

- combi-oven/combimagnetron

- koelkast

- vriezer

- koel-vriescombinatie

- vaatwasser

- Quooker

- koffiezetapparaat

X X X X X X X X X X X X X X

Keukenaccessoires, te weten

X X X X



Lijst van zaken
| Omschriing  Biiftachter  Gaatmee  Terovername Nt

X X X X

Woning - Sanitair/sauna

X

Sauna met toebehoren

X

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

- fontein

X X X X X X

Badkamer met de volgende toebehoren
- ligbad

- jacuzzi/whirlpool

- douche (cabine/scherm)
- stoomdouche (cabine)

- wastafel

- wastafelmeubel

- planchet

- toiletkast

- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

X X X X X X X X X X X X X

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Schotel/antenne X

Brievenbus X



Lijst van zaken
| Omschriing  Biiftachter  Gaatmee  Terovername Nt

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Screens

Rolluiken

Zonwering buiten
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X

Warmwatervoorziening, te weten
- CV-installatie

- boiler

- geiser

X X X X X X

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te
weten

- X

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting X



Lijst van zaken
| Omschriing  Biiftachter  Gaatmee  Terovername Nt

X
Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting X
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X
X
Tuin - Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X
(Broei)kas X
X
X
Tuin - Overig
Overige tuin, te weten
- (sier)hek X
- vlaggenmast(houder) X
- X
- X

Overig - Contracten
CV: Nee
Boiler: Nee

Zonnepanelen: Nee



Bekijk deze woning online!
van der wielenstraat15.nl

van der Wielenstraat |5, Leeuwarden
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Scan deze code
en bekijk de woning
op je mobiel!
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Interesse
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