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VRIJSTAANDE WONING

1990

790 M3

223 M’

1030 M?

IN DE BEBOUWDE KOM

WESTEN

DAK-, MUUR- EN VLOERISOLATIE, DUBBEL
GLAS

STENEN GARAGE, KAPLOODS EN TUINHUIS




Op een rustige plek in het landelijk gelegen plaatsje Varsselder staat deze ruim
opgezette fraaie VRIJSTAANDE VILLA (800 m?3) met inpandige kantoor-/
praktijkruimte met eigen entree, vrijstaande in spouw uitgevoerde garage, tuinhuis
en een fraaie kapschuur/dubbele carport. Het geheel wordt omgeven door een
fraaie aangelegde en verzorgde tuin. Totale kavelopperviakte 1030 m2.

Door in de praktijkruimte een slaap- en badkamer te realiseren kan deze woning
levensloop bestendig worden gemaakt.

Indeling;

Begane grond: entree/ruime hal, toiletruimte met toilet en urinoir, praktijkruimte (25
m?), heerlijk lichte woonkamer met erker, openslaande tuindeuren en open haard,
woonkeuken voorzien van alle inbouwapparatuur (0.a. inductiekookplaat,
combimagnetron, koelkast en vaatwasser), achterentree met berging en C.V.-
opstelling, bijkeuken met wasmachine- en drogeraansluiting, alsmede een
kastenwand.

Begane grond is voorzien van vloerverwarming.

1e Verdieping: overloop/vide, 3 ruime slaapkamers, waarvan de ouderslaapkamer
toegang heeft naar een balkon, nette badkamer met ligbad, douche, toilet en
dubbele watafel, zolderberging welke bereikbaar is vanuit 1 slaapkamer.

2e Verdieping: vliering.

Bijzonderheden:

¢ Woning is in 1990 gebouwd met kwalitiatief goede materialen.
e Woonoppervlakte 223 m2.

Voorzien van dak-, muur- en vloerisolatie, alsmede dubbel glas.
Koperen dakgoten rondom.

Oprit t.b.v. meerdere auto’s.
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e Varsselder ligt op 15 autominuten van Doetinchem en de A18.
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie:

31p2
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12345

Deze kaar IS noorogericht
Percasinuimmer

Huisrummer

Vasipastedie kadasirale grens
Voorlopige kafasirale grens
Admenis
Babouwing

tieve kadastrale grens

Vioor ean eenshadend ustreksel, geleverd op 2 maan 2022
De bewaarder van et kadaster en de openbare regsters

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Gendringen
Sectie L
Perceel 2851

Aan de witreksel kunnen geen betrouwbare maten warden onfieend
De Dienst voor ket kadasier en de apenbare registers behowdt ach de ineleciusle
sgendomarechnen voor, wasoner el suteursracht en het databankenrechil,




PLATTEGROND BEGANE GROND

Begane Grond
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Begane Grond Hoofdstraal 37 Varsselder
Aan de maalvoerng in deze tekening kunnen geen
rechten worden ontleend, 360 Vastgoed Service



PLATTEGROND 1E VERDIEPING

1e Verdieping
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1e Verdieping Hooldstraal 37 Varsselder
Aan de maatvoering in deze tekening kunnen geen
rechien worden ontleend, 360 Vasigoed Service



PLATTEGROND DIVERSEN

Tuinhuis Garage Kapschuur
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Begane Grond Hoofdsiraat 37 Varsselder
Aan de maatvoering in deze tekening kunnen gean
rechien worden onlleend, 360 Vastgoed Service



LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken 2’

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Hoofdstraat 37 Varsselder
Datum: 14-3-2022

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

— Inbouwspots/dimmers X O O O
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
- Losse (hang)lampen O X O a
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
—  Werkbank 4 O O a
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails O O O
- Gordijnen O O a
— Overgordijnen X O O |
- Vitrages O O a
- Rolgordijnen O O a i
- Lamellen O O a
— Jaloezieén O O a X
- (Losse) horren/rolhorren | O d
Vloerdecoratie, te weten:
- Vioerbedekking O O O X
- Parketvloer O O O X
— Houten vioer(delen) O O O X
- Laminaat O O |
- Plavuizen | O d
—  Pvc vioer (+/- 2019) O O O
(Voorzet) openhaard met toebehoren O a a O
Allesbrander O O O X
Houtkachel O O | X
(Gas)kachels O a O X
Designradiator(en) O O O X
Radiatorafwerking O O a X
Overige, te weten:
- Spiegelwanden O O O X

~  Schilderij ophangsysteem O O a K



LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken 2’

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) & O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat inductie O O d
- (Gas) fornuis O O a X
- Afzuigkap O O a
~  Magnetron O O i X
—~  Oven O O | X
— Combi-oven/combimagnetron O O O
—~  Koelkast | O a
- Vriezer O | O X
- Koel-vriescombinatie O O a 2
- Vaatwasser O a d
— Quooker O O O X
- Koffiezetapparaat O O O X
Keukenaccessoires, te weten:
- O O O X
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet & O O O
- Toiletrolhouder O O d
—  Toiletborstel(houder) | X O d
- Fontein O O |
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad O O |
—  Jacuzzifwhirlpool O O O X
—  Douche (cabine/scherm) | O O
— Stoomdouche (cabine) ] ] O X
- Wastafel O a d
- Wastafelmeubel O O O X
—  Planchet O O O P
—  Toiletkast O O a X
— Toilet X O O a
- Toiletrolhouder O O d
— Toiletborstel(houder) | X O O
Sauna met toebehoren O O O X
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne O O O X
Brievenbus O O a
Kluis O O a X
(Voordeur)bel O O O

Aan deze informatiebrochure kunnen geen rechten en verplichtingen worden ontleend.



LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken +°p

NVM

Blijfft  Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Alarminstallatie O O O X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O X
Rookmelders O O | X
(Klok)thermostaat O O O
Airconditioning O O O X
Warmwatervoorziening, te weten:

—  CV-installatie < O | a

— Boiler O O O X

- Geiser O O O X
Screens m| O a X
Rolluiken O O a X
Zonwering buiten O O a X
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

- O O O X
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O K
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O X
Waterslot wasautomaat 0 O O X
Zonnepanelen O O O D
Oplaadpunt elektrische auto O O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating <] 0 O O
Beplanting < | O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting B O a a
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder [ O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging B4 0 0 0
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O X
(Broei)kas O O O P(
Overig
Overige tuin, te weten:

—  (Sier)hek X O O O

— Vlaggenmast(houder) B (| O O
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv | X O O
Boiler O X O a

Zonnepanelen O X O O
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HENGELO GLD ZELHEM VORDEN
KERKSTRAAT 4 HENGELOSEWEG 2 ZUTPHENSEWEG 26A
7255 CB HENGELO GLD 7021 ZT ZELHEM 71251 DK VORDEN
0575-462359 0314-624215 0575-555733

info@demakelaarsvanbronckhorst.nl | www.demakelaarsvanbronckhorst.nl




