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TUSSENWONING

2006

299 M?

82 M’

147 M2

AAN RUSTIGE WEG, IN WOONWLIK

ZUID

VOLLEDIG GEISOLEERD

A+

PARKEERPLAATS

INPANDIG




Moderne uitstekend energiezuinige onderhouden tussenwoning met eigen oprit,
gelegen in de mooie wijk IJsseltuinen. Deze woning is in 2006 traditioneel gebouwd
met gebruik van kwalitatief goede materialen, optimaal geisoleerd en er zijn 12
zonnepanelen aangebracht.

Indeling;

Begane grond: entree/hal met garderobe, vrijhangend toilet met fontein, inpandige
geisoleerde berging, moderne open keuken met granieten aanrecht en
inbouwapparatuur (o0.a. inductiekookplaat, koelkast, vaatwasser en oven),
tuingerichte woonkamer met heerlijke lichtinval en dubbele deur met hordeur naar
zonneterras met een verzorgde tuin voorzien van een vijverpartij en houten
tuinberging. De begane grond is grotendeels voorzien van een massieve eikenvloer.

1e Verdieping: overloop, 2 royale slaapkamers van 16,5 m2 en 7,7 m? (mogelijkheid
tot 3), waarvan één met vaste kastenwand, berging met wasmachine- en
drogeraansluiting, alsmede C.V.-opstelling, nette badkamer met douchecabine,
ligbad, vrijhangend toilet en wastafel.

Bijzonderheden:

Bouwjaar 2006.

Woonoppervlakte 82 m2.

Perceelsoppervlakte 147 m2.

Onderhoudsvriendelijke tuin op zuiden met kunstgras.

Terras voorzien van elektrisch zonnescherm.

Energielabel A+.

Voorzien van dak-, muur- en vloerisolatie, alsmede HR++ glas.

Gelegen op steenworp afstand van de Oude IJssel en supermarkt. Op
loopafstand van het openbaar vervoer, Kruisbergse bossen en het stadscentrum
van Doetinchem met diverse winkels, bioscoop, theater en horecagelegenheden.
¢ Het betreft een keurig verzorgd geheel.

¢ Door de goede isolatie en zonnepanelen een laag energieverbruik.
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart Uw referentie: JT/

Deze kaar Is noordgericht Schaal 1: 500 "
¥
12345 Percasinuimmer I[C G daSte L

Huisrummer

Kadastrale gemeente  Ambt-Doetinchem
Sectie (8]
Perceel 959

Vasipastedie kadasirale grens
Voorlopige kafasirale grens
Admmnistratiove kadastrale grens
Babouwing

Aan de witreksel kunnen geen betrouwbare maten warden onfieend
Vioor ean eenshddend ustreksel. gelevard op 26 september 2022 De Dienst voor het kadasier en de openbare registers behoudt zich de intelieciusle
D Deswaarder van het kadaster en de openbarns regeiers sgendomarechnen voor, wasoner el suteursracht en het databankenrechil,




PLATTEGR BEGANE GROND
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© Realax www.realax.n|



PLATTEGROND 1E VERDIEPING

<—1.90m o 316m—m—mm>
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Slaapkamer 323 m

8.00 m
2.02m

Slaapkamer ) 258 m

«—302m— =—202m—

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© Realax www.realax.nl



PLATTEGROND BERGING

Berging 132 m

+«—— 222 MmM———>

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© Realax www.realax.nl



LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken 2’

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Karper 45, 7008 BJ Doetinchem
Datum: 19-10-2022

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers O O O X
— Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O X O a
— Losse (hang)lampen O X O |
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
-~ Kast hoofdslaapkamer [ O O a
— Kast kleine slaapkamer O O X O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails X O O a
— Gordijnen O O O X
- Overgordijnen O O X a
- Vitrages O O O X
- Rolgordijnen X O O |
— Lamellen X O O |
— Jaloezieén O O O X
— (Losse) horren/rolhorren X O O |
— Hordeur X O O |
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking X O O O
- Parketvloer O O O X
— Houten vioer(delen) X O O a
— Laminaat X O O a
-~ Plavuizen [ O O |
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O X
Allesbrander O O O X
Houtkachel O O O X
(Gas)kachels O O O &
Designradiator(en) 4] O O O
Radiatorafwerking O O a &

Overige, te weten:
Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem
Hangkast berging

0OXx 00
Ooonoao
XK OO0
O0x X

Roomdevider woonkamer



LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken 2’

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) B O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Keramische kookplaat X O O O
- (Gas) fornuis O O a X
- Afzuigkap X O O |
- Magnetron | X d O
- Oven X O O a
— Combi-oven/combimagnetron O O O &
— Koelkast X O O a
- Vriezer O X O a
- Koel-vriescombinatie O O O X
- Vaatwasser X O O a
— Quooker O O O X
- Koffiezetapparaat O X O a
Keukenaccessoires, te weten:
— Wandplanken keuken X O O |
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet X O O O
— Toiletrolhouder X O O |
— Toiletborstel(houder) O = O O
— Fontein = O O |
Badkamer met de volgende toebehoren:
—  Ligbad X O | |
- Jacuzzi/whirlpool O O O X
—  Douche (cabine/scherm) X O O O
—  Stoomdouche (cabine) | O O &
-  Wastafel DX O O a
— Wastafelmeubel O O O X
— Planchet O O O X
— Toiletkast X O O a
— Toilet X O O a
— Toiletrolhouder O O O X
— Toiletborstel(houder) O = O O
Sauna met toebehoren O a O X

Aan deze informatiebrochure kunnen geen rechten en verplichtingen worden ontleend.



LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken +°p

NVM
Blijfft  Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Exterieur/installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne | O a X
Brievenbus X O | O
Kluis | X O a
(Voordeur)bel X O O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X | 0 O
Rookmelders X O | d
(Klok)thermastaat X O O a
Airconditioning O Oa O X
Warmwatervoorziening, te weten:

—  CV-installatie X O | a

— Boiler O O | X

-  Geiser | O a X

—  Warm water via cv X O | a
Screens a O O ]
Rolluiken | O a X
Zonwering buiten a O a &

— Luifel achtergevel X O | a
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X O | O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O X
Waterslot wasautomaat O X O a
Zonnepanelen X O a O
Oplaadpunt elektrische auto O O O &
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X O O O
Beplanting X O | d
Pergola [ O O a
Verlichting/installaties
Buitenverlichting | O | a
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X O a a
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O ]
(Broei)kas a O d X
Vijver X O | o
Overig
Overige tuin, te weten:

— (Sier)hek O O | ]

—  Vlaggenmast(houder) a O | ]
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HENGELO GLD ZELHEM VORDEN
KERKSTRAAT 4 HENGELOSEWEG 2 ZUTPHENSEWEG 26A
7255 CB HENGELO GLD 7021 ZT ZELHEM 71251 DK VORDEN
0575-462359 0314-624215 0575-555733

info@demakelaarsvanbronckhorst.nl | www.demakelaarsvanbronckhorst.nl




