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\WOONBOERDERI)

1927

875 M?

220 M’

CA. 10.000 M?

AAN RUSTIGE WEG; VRIJ UITZICHT;
LANDELIJK GELEGEN

TUIN RONDOM

DAKISOLATIE, MUURISOLATIE

TOTAAL 294 M?




Op de Kapersweg bij de lange oprit naar de woonboerderij op hummer 16-18
houden we stil. Een passerende boer op zijn trekker steekt zijn hand op. We zien
strak geschoren weilanden, houtsingels en grazende koeien in de wei. Een echt
Achterhoeks landschap.

Bij het oprijden van de oprit valt de vrije ligging van de woonboerderij meteen op.
Wat een ruimte. Niet alleen voor en naast de woonboerderij. Aan de achterzijde
wordt het uitzicht nog wijdser nadat we de auto hebben geparkeerd.

Op het erf, direct naast de woonboerderij staat een fraaie olde schéppe. En kijk
daar de kapschuur met stal waar vroeger de koeien stonden. Langs de langgerekte
houten garage lopen we naar het huis.

De woonboerderij

Het valt op dat deze woonboerderij 2 voordeuren heeft, nummer 16 en 18. Het is
dus mogelijk om hier met je (schoon)ouders of met een van je kinderen samen
maar toch apart onder een dak te wonen. Bijzonder. We gaan binnen bij nummer
18, de voormalige deel. In de jaren ’70 verbouwd door de dochter met haar gezin.
De tijd heeft hier niet stilgestaan. We zien op de begane grond een royale
woonkamer met fraaie leisteenvioer met comfortabele vioerverwarming. Om de
hoek bij de schouw staat een houtkachel. Vanuit de zithoek door de grote ramen en
openslaande deuren heb je een prachtig zicht op de omliggende tuin en het
weiland. We lopen door naar de keuken. Een echte woonkeuken met ruimte voor
de eethoek en de royale inbouwkeuken. In de hal met de trapopgang naar de
verdieping zit links de badkamer. Een moderne badkamer met douche, toilet en
wastafel. Boven zijn 3 slaapkamers en de waskamer. Ook is er een bergzolder die
doorloopt tot boven nummer 16.

Het voorhuis

Binnendoor lopen we naar nummer 16. Tot enkele jaren geleden heeft moeder hier
gewoond. Niet te groot, niet te klein en alles er op en er aan. Er is een woonkamer
met halfopen keuken, er zijn 2 slaapkamers en een badkamer. Door het raam Kijk je
hier ver weg over het achterliggende weiland. We gaan weer naar buiten.



Het perceel

Rondom de woonboerderij ligt een prachtig erf met aangelegde verzorgde tuin en
omgeven door weiland. Totaal ca. 1 hectare groot en precies goed voor een ieder
die graag buiten wil wonen. Wil je graag de gezelligheid van enkele kleinveedieren
om je heen dan is er de mogelijkheid om het perceel uit te breiden tot ca. 1,7 ha.
Hier kun je kiezen voor een perceel dat bij jou past.

De omgeving

De woonboerderij ligt net achter het buurtschap de Veldhoek op ca. 10
autominuten van de dorpskernen van Ruurlo en Zelhem. Hier vind je goede
basisvoorzieningen zoals scholen, winkels en verenigingen. De gezellige
dorpskernen worden gevormd door een diversiteit aan winkels en eet- en
drinkgelegenheden. Het nabijgelegen Ruurlo heeft openbaar vervoer voorzieningen
in de vorm van een trein- en busstation. Voor de buitenmensen die graag de
omgeving willen verkennen is er een uitgebreid netwerk aan wandel- en fietsroutes.
De echte actievelingen kunnen de energie kwijt in de nabijgelegen bossen. Hier zijn
onder andere ruiterpaden en mountainbikeroutes te vinden.

Gebruiksoppervlakte:

- wonen : 220 m?
- overig inpandige ruimte : 22 m?
- externe bergruimte
* schéppe : 68 m?2
* kaploods/stal : 181 m?
* garage/werkplaats : 122 m?
- perceelopperviakte (ca.) :
* perceel 1: 10.000 m?

* perceel 2: 6.190 m?
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KADASTRALE KAART

GEEL = perceel 1
Kadastrale kaart BLAUW = |1etceel 2 Uw referentie: KR16AK
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Kadastrale gemeente  Ruurlo
Sectie F
Perceel 1505

Vasipestedde kadasale grens
Voorlopige kafasirale grens
Admmnistratiove kadastrale grens
Babouwing

Aan de witreksel kunnen geen betrouwbare maten warden onfieend
Vioor ean eenshadend ustreksel, gelevard op 16 jll 2021 De Dienst voor ket kadaster en de openbare registers behowdt ach de ineleciusle
D Deswaarder van het kadaster en dge openbarns regEiers gendomarechien voor, waksonder putesursracht en het databankenrechil,




PLATTEGROND BEGANE GROND
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.



PLATTEGROND 1E VERDIEPING
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.



PLATTEGROND SCHOPPE
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.



PLATTEGROND KAPSCHUUR/STAL
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.



PLATTEGROND GARAGE
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.



LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken 2’

NVYM

Adres te verkopen woning: Kapersweg 16-18, 7261 KZ Ruurlo

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

— Inbouwspots/dimmers X O O a

—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O X

— Losse (hang)lampen O X O a
(Losse) kasten, legplanken, te weten:

- O O O X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

—  Gordijnrails [ O O O

— Gordijnen [ O O |

- Overgordijnen O O O X

- Vitrages O O O X

- Rolgordijnen X O O O

— Lamellen X O O O

— Jaloezieén O O O X

— (Losse) horren/rolhorren X O O O

— Gordijnroeden = O O a
Vloerdecoratie, te weten:

—  Vloerbedekking X O O a

— Parketvloer O O O X

— Houten vioer(delen) | | O &

— Laminaat [ O O |

— Plavuizen [ O O |
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O X
Allesbrander O O O X
Houtkachel X O O O
(Gas)kachels | O O X
Designradiator(en) X O O O
Radiatorafwerking O O O X
Overige, te weten:

— Spiegelwanden O O O X

— Schilderij ophangsysteem (| O O &



LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken 9

NVM
Blijft Gaat Kan worden N.v.t.
achter mee overgenomen

Keuken )

Keukenblok (met bovenkasten) X O O O

Keuken erbguw)apparaiuur, te weten:

- Kookplaat O O O
= (G_aé) fornuis O O O
~ Afzuigkap = O O 0
- Magnetron O O O Xl
- Oven O O O
- Combi-oven/combimagnetron O O O
Koelkast ) X O O O
Vriezer O ] O O

—  Koel-vriescombinatie O O O =
- Vaatwasser X O O O
~ Quooker O O O &
Koffiezetapparaat O O O X

_Keukenacc_easoires, te weten: B

a O O X

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

—- Toilet O a O
- Toiletrolhouder X O O O
— Toiletborstel(houder) O ] (]
- Fontein . O I] ]

Badkamer m_et_ge volgende toebehoren: i _:
- Ligbad O O O X
- Jacuzzilwhirlpool O O O
— Douche (cabine/scherm) 0O O O
- Stoomdouche (cabine) O (] ] )
—  Wastafel X O O O
— Wastafelmeubel O O O
— Planchet O | O
— Toiletkast _ O O O X
~ Toilet = O O O
~  Toiletrolhouder O [] O

Toiletborstel(houder) | O O

Sauna met toebehoren O O (] X

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing B

Schotel/antenne O O O

Brievenbus O O O

Kluis O O O X

(Voordeur)bel = (| O O

Alarminstallatie O | O

Aan deze informatiebrochure kunnen geen rechten en verplichtingen worden ontleend.



LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken 4%

NVM
Blijft Gaat Kan worden N.v.t.
achter mee overgenomen

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie [ 0 0 O
Rookmelders - 7 [:| o 0 0
(Klok)therrﬁogéat 7 X |:| O 0
Airconditioning O ' O (] =
Warmwatervoorziening, te weten: _

- CV-installatie X ] 0 0

— Boiler O O O =

- Geiser 0 O O
Screens O O |
Rolluiken O O O X
Zo'n'wering buiten - 0 O |
Isolatiévoorzieningen (veorzetramenlraaatorfolie eic.), te weten:

- O O O X
Telefoonaansluiting/internetaansiuiting O m| O
\feiligheidsschakelaar wasautomaat O O |
Waterslot wasautomaat | O |:| |
Zonnepanelen 0 O | 54
Oplaadpunt elektrische auto O O 0O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating B - = O o 0

”Bepla ntinié X O O O
Verlichting/installaties o ] .
Buitenverlichting = O ] |
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder = O | 0
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging 4] 0O 0 O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging ] ] 0 =
(Broei)kas O O O =
Overig
Overige tuin, te weten:

- (Sier)hek O O O X

Vlaggenmast(houdel) O 0 O
Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv O O O
Boiler O | O O
Zonnepanelen O X O ]
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